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JUDETUL VASLUI E-mail: consiliul.locali@ primariavaslui.ro
MUNICIPIUL Web: www.primariavaslui.ro
VASLUI

CONSILIUL LOCAL Str. Spiru Haret nr. 2, cod postal 730139, Vaslui

AVIZAT
conf. art. 243, alin 1, lit. a din
OUG nr. 57/2019
Secretar General,
jrs. Lacatusu Eduard
PROIECT

HOTARAREA NR. .........

privind aprobarea Notei conceptuale nr. 67948 din 17.04.2026 si a Temei de
proiectare nr. 67950 din 17.04.2026 pentru intocmirea Studiului de fezabilitate -
infiintare parc industrial

Avand in vedere:
o Referatul Primarului municipiului Vaslui nr, 67953 din 17.04.2026;
e Raportul compartimentului de specialitate nr. 67956 din 17.04.2026;
e Prevederile H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul documentatiilor
tehnico-economice pentru investitii publice;
» Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale;
o Prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei;

¢ Avizele comisiilor de specialitate ale consilierilor locali.
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Nota conceptuald nr. 67948 din 17.04.2026 si Tema de proiectare nr.
67950 din 17.04.2026 pentru intocmirea S Studiului de fezabilitate - Tnfiin'gare parc industrial,
anexa 1 si anexa 2 la prezenta hotarare.

Art.2. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei de Investitii -

Serviciul de Investitii.
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Art.3. Hotararea intra in vigoare conform art. 198 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.
Cate un exemplar se va comunica:

» Institutiei Prefectului judetului Vaslui;

¢ Primarului municipiului Vaslui;

e Serviciului Buget-Contabilitate;

« Directiei de Investitii - Serviciul de Investitii.

Presedinte de sedinta, Vaslui,
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ANE R 1 LA HCL NR DIN 29.04.2025

Directia de Investitii Aprobat,

Serviciul de Investitii Primar

Nr. 67948 din 17.04.2026 Ing. Lucian Braniste
Anexa 1 la HCL.................

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus:
1.1.Denumirea obiectivului de investitii: Studiu de fezabilitate - infiintare parc
industrial

1.2.0rdonator principal de credite: UAT Municipiul Vaslui

1.3.Ordonator de credite (secundar/tertiar): -

1.4, Beneficiarul investitiei: UAT Municipiul Vaslui

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus:

2.1. Scurta prezentare privind:

a) Deficiente ale situatiei actuale:

- Ritm lent de dezvoltare economica si industriala la nivel local

- Forta de munca disponibila, dar insuficient calificata sau nealiniata cerintelor pietei;

- Promovare insuficienta a zonei ca destinatie investitionala; '

- Nivel scazut de atragere a investitiilor private in zona;

- Lipsa unei infrastructuri industriale moderne si adaptate cerintelor actuale ale

investitorilor;

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

- Revitalizarea economiei locale prin atragerea investitorilor autohtoni si/sau straini;

- Cresterea numarului locurilor de munca pentru populatia din zona, utilizarea pe deplin
a potentialului uman al zonei si perfectionarea resurselor umane;

- Stimularea credrii de noi societédti comerciale si a dezvoltarii celor existente din

domeniul productiei si al serviciilor.



c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului:

- Pierderea oportunitatilor de a atrage noi investitori;

- Scaderea competitivitatii economice a zonei in raport cu alte regiuni care dispun de

parcuri industriale

- Migrarea fortei de munca catre alte zone mai dezvoltate

- Risc crescut de stagnare sau declin economic pe termen mediu si lung

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea

justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus:

in zona vizatd existd initiative punctuale si capacitati limitate cu functiuni similare,
constand in spatii industriale dispersate, foste platforme industriale partial utilizate sau hale
de productie de dimensiuni reduse, care deservesc in principal operatori locali. Acestea nu
sunt organizate sub forma unui parc industrial integrat si nu ofera infrastructura completa
necesara pentru atragerea investitiilor de amploare, cum ar fi utilititi dimensionate
corespunzator, acces facil la retele de transport majore, servicii suport dedicate
investitorilor sau facilitati moderne de tip logistic si de productie.

De asemenea, in regiune exista unele parcuri industriale dezvoltate in alte localitati, insa
acestea fie sunt situate la distante semnificative fata de zona analizat3, fie au un grad ridicat
de ocupare, limitand posibilitatea atragerii de noi investitori. Aceste structuri au demonstrat
deja rolul pozitiv al unor astfel de investitii in dezvoltarea economica locala, prin crearea de
locuri de munca si atragerea capitalului privat.

in acest context, realizarea unui parc industrial in zona propusa este justificata de
necesitatea crearii unei infrastructuri moderne, integrate si competitive, capabile s3
raspunda cerintelor actuale ale mediului de afaceri. Proiectul vine in completarea si nu in
concurenta directa cu obiectivele existente, contribuind la echilibrarea dezvolt&rii teritoriale

si la valorificarea potentialului economic local insuficient exploatat in prezent.
2.3.Existenta unei strategii: nu este cazul;
2.4.Existenta unor acorduri internationale: nu este cazul;

2.5.0biective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:



Dezvoltarea unei infrastructuri industriale moderne si competitive;
Atragerea de investitii private locale si internationale;
Crearea de noi locuri de munca si reducerea ratei somajului;

Stimularea dezvoltarii economice durabile la nivel local si regional.

3. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii: 100.000 lei (cu TVA);

. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului:

Terenul in cauza apartine domeniului public al Municipiului Vaslui, adiacent strazii
Ceramica, cu o suprafata de aproximativ 182.471 mp, NC 89157.

. Particularitati ale amplasamentului:

a)descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus (e):
Amplasamentul obiectivului propus este in municipiul Vaslui, judetul Vaslui. Suprafata
de teren aferentd obiectivului de investitii, conform extraselor de carte funciara este
de aproximativ 182.471 mp.

b)relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/ sau cai de acces posibile:

La nord se invecineaza cu strada Ceramica.

c) surse de poluare existente in zona:

Se vor identifica in SF si se va tine cont de prevederile Acordului de mediu.

d) particularitati de relief: zona plana/ panta;

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:
in vecinatate amplasamentului se regisesc retele de apd, canalizare, gaz si energie
electrica.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/
protejate, in masura in care pot fi identificate:

La elaborarea SF se va tine cont de prevederile avizelor de specialitate prevazute in
certificatul de urbanism si de situatia din teren.

g)posibile obligatii de servitute: Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de
interventii, dupa caz: Nu este cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de

urbanism aferent:



Se vor respecta prevederile PUG aprobat prin HCL 107/2006, prelungit cu HCL nr.
56/24.11.2016 si reglementarile urbanistice care vor fi stabilite prin certificatul de
urbanism.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate: Nu este cazul.

. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:

- Destinatia principala a investitiei este dezvoltarea unui parc industrial destinat
desfasurarii de activitati economice productive si logistice ;

- Functiuni de productie industriala (unitati de fabricatie, asamblare, prelucrare);

- Functiuni logistice si de depozitare (spatii de stocare, centre de distributie);

- Functiuni pentru IMM-uri (hale modulare, spatii flexibile pentru afaceri in
dezvoltare);

- Functiuni administrative si de birouri (sedii firme, servicii suport);

- Functiuni de servicii conexe (mentenantd, transport, catering, securitate);

- Functiuni de cercetare-dezvoltare si inovare (laboratoare, centre tehnologice, daca
este cazul);

- Functiuni tehnico-edilitare (retele de utilitati, statii de transformare, sisteme de
alimentare);

- Functiuni de infrastructura interna (drumuri de incintd, parcari, platforme logistice);
- Functiuni de protectie a mediului (spatii verzi, zone tampon, management deseuri).
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

- Hale industriale;

- Acces rutier: drumuri de incinta, acces la drumuri judetene/nationale;

- Platforme si parcari, locuri pentru autoturisme si vehicule grele;

- Sistem de colectare si gestionare a apelor pluviale;

- Sistem de management al deseurilor;

- Dotéri pentru siguranta: hidranti, cai de acces pentru interventii, sisteme PSI.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor

propuse:



Avand in vedere natura constructiilor si a infrastructurii realizate, parcul industrial
este conceput pentru o durata de exploatare indelungata, de peste 25-30 de ani, cu
realizarea lucrarilor periodice de intretinere, modernizare si reabilitare. Aceasti
durata asigura recuperarea investitiei, functionarea sustenabila si generarea de
beneficii economice pe termen lung pentru comunitatea locala.

d) nevoi/solicitari functionale specifice:

Pentru parcul industrial a fi realizata se solicita rezolvarea a minim urmatoarelor
cerinte:

- Asigurarea unei infrastructuri complete de utilitati (apa, canalizare, energie
electrica, gaz, telecomunicatii) dimensionate corespunzator nevoilor operatorilor
economici;

- Acces facil si sigur la reteaua de transport rutier principal (drumuri
nationale/judetene);

- Drumuri interioare adecvate traficului greu si fluxurilor logistice;

- Spatii industriale flexibile (hale modulare) adaptabile diferitelor tipuri de activitati;
- Platforme logistice pentru incarcare/descarcare si manevrarea marfurilor;

- Spatii de depozitare si distributie;

- Zone administrative si birouri pentru activitati suport;

- Servicii pentru investitori (administrare parc, mentenanta, securitate, curatenie);

- Sistem de management al traficului intern si al accesului (control acces, paza);

- Parcari suficiente pentru angajati, vizitatori si transport greu;

- Infrastructura digitala performanta (internet de mare viteza, retele de comunicatii);
- Posibilitati de extindere ulterioara a capacitatilor existente;

- Sisteme eficiente de gestionare a deseurilor si a apelor pluviale;

- Masuri de protectie a mediului (spatii verzi, zone tampon);

- Dotdri pentru siguranta si interventii in caz de urgenta (PSI, hidranti, acces
autospeciale);

- Conditii pentru desfasurarea activitatilor in conformitate cu normele de securitate
si sanatate in munca;

- Spatii si facilitati pentru IMM-uri si start-up-uri.

. Justificarea necesitatii elaborarii SF.

Intocmirea SF este necesara pentru estimarea valorica a investitiei.



Pentru obiectivul de investitii propus vor fi elaborate minim urmatoarele documentatii
de specialitate:

-Studiul geotehnic;

-Studiul topografic;

-Studiu de fezabilitate

-Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/
autorizatiilor solicitate in certificatul de urbanism;

-Orice alt studiu de specialitate sau documentatie necesare implementarii proiectului

la faza SF.

Numele si prenumele Functia ] Semnéﬁi\% / /

Aprobat - ec. Popa Vasile Administrator public

Avizat/Verificat - jrs. Frentescu Corina | Director

Avizat/verificat - ing. Mihai Daniel Sef serviciul de Investitii

Redactat - ing. Pitu Silviu Consilier |
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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale:

1.1.Denumirea obiectivului de investitii: Studiu de fezabilitate - infiintare parc
industrial

1.2. Ordonator principal de credite: UAT municipiul Vaslui;

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei: UAT municipiul Vaslui;

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Directia de Investitii din cadrul UAT Municipiul
Vaslui

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatia cadastrala

Terenul in cauza apartine domeniului public al Municipiului Vaslui, adiacent strazii
Ceramica, cu o suprafata de aproximativ 182.471 mp, NC 89157.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii

a) Descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Amplasamentul obiectivului propus este in municipiul Vaslui, judetul Vaslui, adiacente strazii
Ceramica.



b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Nord - strada Ceramica

c) Surse de poluare in zona

Se vor identifica in Studiul de fezabilitate si se va tine cont de prevederile Acordului de
mediu.

d) Particularitati de relief

Zona plana/panta.

¢) Nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:

Zona dispune de utilitatile tehnico-edilitare: energie electrica, apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament, care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

Nu se cunosc. Daca vor fi indicate prin avizele solicitate prin certificatul de urbanism se vor
lua masurile necesare pentru protejare si/ sau relocare dupa caz.

g) Posibile obligatii de servitute

Nu este cazul.

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii

dupa caz

Nu este cazul.

i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei, conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent

Se vor respecta prevederile PUG aprobat prin HCL 107/2007, prelungit cu HCL nr.
56/24.11.2016 si reglementarile urbanistice care vor fi stabilite prin certificatul de urbanism.

j) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinaté; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protectie

Nu este cazul.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional

a) Destinatie si functiuni

Parc industrial.



b)

Caracteristici, parametri si date tehnice preconizate

Revitalizarea economiei locale prin atragerea investitorilor autohtoni si/sau straini;
Cresterea numarului locurilor de munca pentru populatia din zona, utilizarea pe deplin
a potentialului uman al zonei si perfectionarea resurselor umane;

Stimularea crearii de noi societati comerciale si a dezvoltarii celor existente din
domeniul productiei si al serviciilor.

cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu

in vigoare

e Proiectantul are obligatia de a vizita amplasamentul si de a stabili detaliile cu
beneficiarul.

e Se propune proiectarea urmatoarelor lucrari:

- Destinatia principald a investitiei este dezvoltarea unui parc industrial destinat
desfasurarii de activitati economice productive si logistice ;

d)

Functiuni de productie industriala (unitati de fabricatie, asamblare, prelucrare);
Functiuni logistice si de depozitare (spatii de stocare, centre de distributie);
Functiuni pentru IMM-uri (hale modulare, spatii flexibile pentru afaceri in dezvoltare);
Functiuni administrative si de birouri (sedii firme, servicii suport);

Functiuni de servicii conexe (mentenanta, transport, catering, securitate);

Functiuni de cercetare-dezvoltare si inovare (laboratoare, centre tehnologice, daca
este cazul);

Functiuni tehnico-edilitare (retele de utilitati, statii de transformare, sisteme de
alimentare);

Functiuni de infrastructura internd (drumuri de incinta, parcari, platforme logistice);

Numar estimat de utilizatori

Numarul estimat de utilizatori: -

€)

Durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor

propuse

Avand in vedere natura constructiilor si a infrastructurii realizate, parcul industrial este

conceput pentru o duratd de exploatare indelungata, de peste 25-30 de ani, cu realizarea

lucrérilor periodice de intretinere, modernizare si reabilitare. Aceasta duratd asigura



recuperarea investitiei, functionarea sustenabila si generarea de beneficii economice pe
termen lung pentru comunitatea locala.
f) Nevoi/solicitari functionale specifice

Se va asigura proiectarea astfel incat obiectivul sa corespunda destinatiei constructiei, sa
indeplineasca toate conditiile de siguranta si stabilitate, sa fie asigurata calitatea lucrarilor
ce urmeaza a fi executate si sa fie satisfacute/asigurate cerintele de confort si siguranta
pentru utilizatorii obiectivului.

g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

— Se vor respecta prevederile PUG aprobat prin HCL 107/2007, prelungit cu HCL nr.
56/24.11.2016;

— Se vor respecta prevederile legale in vigoare.

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului

o Studiul de fezabilitate si devizul general se vor intocmi conform HG
907/29.11.2016, cu modificdrile si completdrile ulterioare si conform
legislatiei specifice in vigoare.

e Proiectantul va intocmi:

o Studiul de fezabilitate, documentatia pentru obtinerea certificatului de
urbanism, documentatiile pentru obtinerea avizelor necesare la aceastd
fazd de proiectare. Va depune si va sustine in fata avizatorilor
documentatiile pentru obtinerea avizelor.

o Orice alte studii/ documentatii necesare pentru intocmirea
documentatiei SF aferentd prezentului obiectiv precum si orice studiu/
documentatie solicitatd prin certificatul de urbanism intrd in sarcina
proiectantului.

o studiu geotehnic /proiect geotehnic dupd caz, ridicare topografica
vizatd de cdtre OCPI (planurile de situatie pe suport topografic), etc.
dupd caz.

La prezentarea scenariului tehnico-economic optim, proiectantul se va asigura ca
va cuprinde toate costurile necesare realizdrii investitiei (costuri pentru studii,
prestdri servicii, taxe, avize, executie lucrdri, cheltuieli diverse si neprevazute,
eventuale relocdril protectii utilitdti, etc.), asigurdnd conditii de siguranta si calitate
corespunzdtoare legislatiei in vigoare.

Predarea documentatiei tehnico-economice, inclusiv a expertizei tehnice, se va
face cdtre Primdria Vaslui, serviciul de Investitii, spre analizd si avizare de catre CTE
(Comisia Tehnico-Economicd) a Primdriei, in 3 exemplare originale in format letric si 1
exemplar pe CD/DVD/dispozitiv portabil de stocare (documentatia va fi atat in format



needitabil -cu toate stampilele aferente, cat si in format editabil -planse format dwg,
parte scrisd editabild); prezentarea proiectului se va face de cdtre proiectant la sediul
Primdriei; la solicitarea CTE, proiectantul va face toate completdrile necesare, dupd
caz.

Proiectantul va asigura asistentd tehnicd si consultantd pe toatd perioada de
implementare a proiectului. Proiectantul va rdspunde la solicitarea beneficiarului, la
clarificdrile ofertantilor pentru achizitia ulterioard a serviciului de proiectare in maxim
1 zi.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:
e Solutiile tehnice vor tine cont de:
— Normele de protectia muncii;
— Legea nr. 10/1995/a privind calitatea in constructii;
— Legea nr. 50/1991/a privind autorizarea lucrarilor de constructii;
- HG 907/29.11.2016, cu modificarile si completarile ulterioare;
— Alte acte normative privind protectia mediului;

— Legislatia in vigoare.

Numele si prenumele Functia Semnatura |

Aprobat - ec. Popa Vasile Administrator public

 Avizat/Verificat - jrs. Frentescu Corina | Director

Avizat/verificat - ing. Mihai Daniel Sef serviciul de Investitii
Redactat - ing. Pitu Silviu | Consilier T T_ —




