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Corectil aplicate;

Corectia pentru oferts

S-au corectat toate comparabilele cu -5% pentru oferta avind In vedere conditille actuale ale pietel
imobiliare. Dupd investigatiile ficute de evaluator, s-a ajuns la conluzia ca marja de negociere in zond
este de oca 10% pentru acest tip de proprietate cu forma nereguilata si nefavorabil din punct de vedere al
unei investitii.

Drept de proprietate

Nu s-au aplicat corectii.

Restrictii legale

Nu s-au aplicat corectii.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat corectii.

Conditii de vinzare

Nu s-au aplicat corectii.

Conditii de piata

Nu s-au aplicat corectii.

Localizare

Comparabilele A si C s-au corcetat cu -30%, deoarece se afla intr-c zona superioara proprietatii
subiect. Comparabila B s-a corectat cu -20%, pentru ¢a proprietatea subiect se afla in centrul cartierului Gura
Bustei, ceea ce face terenul mai atractiv fata de investitori/dezvoltatori imobiliari.

Caracteristice fizice — dimensiune teren

Comparabila B s-a corectat cu -20%, deoarece suprafata terenului reprezinta un avantaj in ceea ce
priveste vanzarea, fata de proprietatea sublect. Comparabilele A si C s-au corectat cu -5%, deoarece
suprafata terenului este mai mare decat proprietatea sublect, dar mai mica fata de Comparabila B.

Caracteristici fizice — forma({raport dimensiuni) si front Ia strad3

Comparabilele A si C s-au corectat cu -26%, iar Comparabila B s-a corectat cu -25%, deoarece au
deschiderea la astrada favorabila fata de proprietatea sublect, care are deschiderea la strada de aproximativ
3mi, sub normele impuse de codul urbanistic din zona.

Caracteristice fizice - topografie

Toate comparabilele s-au corectat cu -10%, deoarece au o topografie plana, ceea ce reduce costurile
de construire au cel putin 20%.

Caracteristice fizice — constructii demolabile

Nu s-au aplicat corectii.

Utilititi disponibile

Nu s-au aplicat corectii.

Zonarea

Nu s-au aplicat corectii,

Cea mai buné utilizare

Nu s-au aplicat corectii.

Dupé aplicarea tuturor coredtiilor, am ales Comparabila cu corectia totald brutd procentuald cea mai
micd, astfel rezultdnd Comparabifa B cu 209.

Pretf teren = 45,6 € / mp
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TABEL - COMPARATIA DIRECTA
| [Elementul de COMPARATIE Propristatea subiect Ci bila A Comparabila B C: C
Gura Bustei Moara Greclior Gura Bustei Cartier-Fllaturil
Identificare
data prezent prézent prezent prezsnt
Suprafata [mp) 6,220.00 750.00 1,000.00 $26.00
|PRET VANZARE EUR 50,000 50,000 42,000
Prejul do Vanzare (EUR/mp) - criteriul de comparatie €63.39 €80.00 €67.09
0 |TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta prezenta oferla prezenta oferta prazenta
Carecie unitara sau procentuala -5% -5% 5%
Carectie totala penru ipu! comparabilel -317 -3.00 -335
| |Pret de vanzare corectat 60.22 57.00 63.74
1 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturf de proprietats kansmise deplin deptin deplin deplin
Corecfa uritara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfs totala penkru Drepluri de proprietaie €0.00 €000 €000
Pret corecat (EURIp) €60.22 €57.00 £€63.74
2 |RESTRICTI LEGALE
Restricfi lagale - coaficient urbanisiici nu nu nu nu
Coracfia unitara sau procentiala 0% 0% 0%
Corece lolala pentru Restricti lsgale - cosfident urbanistci €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat |EUR/my) €60.22 €57.00 €63.74
3 |CONDITII DE FINANTARE
Condifi de finanfare normale normale norrnale normale
Corecia unilara sau procenala 0% 0% 0%
Corece lotala pentru finantare €0.00 €000 €0.00
Pre} corectat (EUR/mn) €60.22 €51.00 €83.74
4 |CONDITI DE VANZARE
Condifii de vénzare normale normale normala normale
Corecia unitara sau procenliala 0% 0% 0%
Corscfe iotala peniru condifi de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Praf coractat (EURImg) €60.22 €57.00 €63.74
S |CONDITI DE PIATA
Condili ale piefpi prezent prazan| prezent prezen!
Coracia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfa totala pentru condifi ale plefsi €0.00 €0.00 €0.00
Pre| corsciat (EURA) €60.22 €57.00 €6374
& |LOCALIZARE
Localizare Gura Bustei Moara Grecilor Gura Busti Carfier-Filaturii
Corecia unitara sau procentuala -30.0% -20.0% -30.0%
Corecfe tolala pentu localizare -€18.07 -€11.40 -€19.12
Pre] corectat (EURIm) €42.15 € 45,60 £44.62
7 |CARACTERISTICI FIZICE
a|Marime ( dimensiune) 6,220.00 750 1,000 626
Corecla unitara sau proceniuala 0% 0% 0%
Corecfs totala penyu di i €0.00 €0.00 €0.00
b,¢|Forma {raportdimensiuni) si frontla strada neregulata ragulata regulata regulata
42m 2m Bm 20m
Corecfa unilara sau proceniuala 0% 0% 0%
Corzce botala penfru forma & font €0.00 €0.00 €0.00
| Topografie plan plan plan plan
Coraclia unitara sau procenitala 0% 0% 0%
Corace botala pentru fopcgrafie | plansitale, alle amects) €0.00 €0.00 €0.00
Construchi dsmolabile n ny ny nu
Corscfia unitara sau proceniuala 1% 0% 0%
Corece totala pentru demolare €0.00 €0.00 €0.00
Pre| corectat{ EURimn) €42.15 €45.60 €4462
3 |UTILITATI DISPONIBILE
Uilitali { en el / apa / canalizare / gaz metan / ermoficare / ale) da/daidaldalda da/da/dalda/da da/da/da/dalda da/da/da/da/da
Corecfe totzla pentu utiiita} disponibile €0.00 €0.00 €0.00
Pre} corsciat (EURAT) €42.15 €45.60 €44.62
9 |ZONAREA
Zonarea - destnata legala perrisa rezideniial rezidental rezidental
Corectie uritara sau procentuala 0.0% 00% 0.0%
Coretfe totala paniru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pre{ corectat {EUR /e €42.15 €45.60 €44.62
10 |{CEAMAS BUNA UTILIZARE
Cea mai bund ufitzare rezidental rezidenfial rezidenfal rezidential
Coretie unitara sau procenuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corecfe totala pentru Cea mai buna ullizare €000 €0.00 €0.00
Pre{ corectat €4215 €4580 €4462
Pre corectat (Fur/mp) €422 €456 €48
N {absoluf) -€18.07 -€11.40 -€19.12
Corecks bl ne [procentia] 300% ~20.0% ~30.0%
. (absoki €18.07 €114 €19.12
Coredfe sl brla {rocennal 0% 200% 30.0%
Supratata 6,220.00| mp Curs Eur / Ron 5.0847 ]
€ 45.6aur/mp Data 16.11.2625 |
- 283,632/ eur
OPINIE {rotuniit) 2518 ronimp



Corectii aplicate:

Corectia pentru ofert&

S-au corectat toate comparabilele cu -5% pentru oferta avand in vedere conditiile actuale ale pietei
imobiliare. Dupd Investigatille fécute de evaluator, s-a ajuns la conluzia ca marja de negociere in zond
este de cca 10% pentru acest tip de proprietate cu forma neregulata si nefavorabil din punct de vedere al

unel investitii.

Drept de proprietate
Nu s-au aplicat corectii,
Restrictii legale

Nu s-au aplicat corectji.
Conditii de finantare
Nu s-au aplicat corectii.
Conditii de vanzare
Nu s-au aplicat corectii.
Conditii de piata

Nu s-au aplicat corectil.

Localizare

Comparabilele A si C s-au corcetat cu -30%, deoarece se afla intr-0 zona supericara proprietatii
subiect. Comparabila B s-a corectat cu -20%, pentru ca proprietatea subiect se afla in centrul cartierului Gura
Bustel, ceea ce face terenul mai atractiv fata de investitori/dezvoltatori imobiliati.

Caracteristice fizice — dimensiune teren

Comparabila B s-a corectat cu -20%, deoarece suprafata terenului reprezinta un avantaj in ceea ce
priveste vanzarea, fata de proprietatea subiect. Comparabilele A si C s-au corectat cu -5%, deoarece
suprafata terenului este mai mare decat proprietatea subiect, dar mai mica fata de Comparabila B.

Caracteristici fizice — forma(raport dimensiuni) si front la strad$

Comparabilele A si C s-au corectat cu -26%, iar Comparabila B s-a corectat cu -25%, deoarece au
deschiderea la astrada favorabila fata de proprietatea subiect, care are deschiderea fa strada de aproximativ
3ml, sub normele impuse de codul urbanistic din zona.

Caracteristice fizice - topografie

Toate comparabilele s-au corectat cu -10%, deoarece au o topografie plana, ceea ce reduce costurile
de construire cu cel putin 20%.

Caracteristice fizice — constructii demolabile

Nu s-au aplicat corectii,

Utilititi disponibile

Nu s-au aplicat corectii.

Zonarea

Nu s-au aplicat corectii.

Cea mai buné utilizare

Nu s-au aplicat corectii.

Dupé aplicarea tuturor corectiilor, am ales Comparabila cu corectia totald brutd procentuald cea mai
micé, astfel rezultind Comparabila B cu 20%.

Pret teren = 45,6 € / mp
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Anexa 3laH.C.L. nr. /19.02.2026

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
- Teren intravilan 6220 mp-
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PROPRIETAR:
CLIENT:
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Nr. inreg. 1302/16.11.2025
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Raportut de evaluare nu poate fi copiat, folosit in alte scopuri decét cel declarat si nicl inclus
intr-un document destinat publicititii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
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[Elemaniul do COMPARATIE subject Comparabila A C blla B Compareblla C
Gura Bustel Mosra Grecllor Qura Bustei Cartior-Fllaturlt
Identificare
data prezant prazent prezent prezant
lsupnml [mp] §,220.00 750.00 1,000.00 628.00
PRET V. E EUR 58,800 80,000 42,000
|__|Protul de Vinzare |EURImp) - criteriul de comparatle €6339 €€0,00 {iX]
0 [NP COMPARABILA
Tip comparabla ofrta Erezenta olerda ruzente olorta srezenk
Corecls uniara sau procentiala 5% -5% -5%
Corake i poniru Gpul comparabiiel 317 -300 -3
Pret de vanzare coractat 60.22 57,00 B3.74
1 |DREPTUL DEPROPRIETATE
Drepluri de preprioti ranamisa dsplin depin depkn degin
Coredla uniiera sau procenkusln 0% 0%
Corece btla pentru Dreptrl da propriatale €0.00 €000 €0.00
Pres coretlat | EUR/me) €60.22 €57.00 €6374
2 |RESTRICTI LEGALE
| Restlf! legale - coelclent urbaniskcl [ 1] n nu
Corecia unktara sau procsniuala 0% 0% 0%
Coretis bida pentu Reski logels - coalidient urbanisidl €0.00 €000 €000
Pmirech!iﬂ}ﬁl‘&} €60.22 €57.00 €6374
3 |CONDITII DE FINANTARE
Condifi de fnanfare notmels nonmele normale normaie
Corecia unfiara sau procentuala 0% 0% 0%
Coracie biela pentru thanfars €0.00 €0.00 €0.00
- ol (LR €60.22 €57.00 €63.74
4 |CONDITIl DE v,
[Fondii do vbnzie normaie nwmas ormeie nermala
Coreeta unilara sau procaniuala 0% 63 0%
Corecie biala peniru condlfi de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pre corectat {EURMEt E60.22 €57.00 £6374
[ |conDI [ DE PATR
Condi as piels yrazent iezent prozmnt tezant
Corecia unitara cau procenhiaia 0% 0% 0%
Corecle titala peniru cond’ alo plots! €0.00 €0.00 E0.00
Pest coractattEUR/mp €60.22 €57.00 €6374
¢ |LOCALIZARE
Localzare Gura Buskel Moara Gracior Gura Buset Carfor-Flatri
Coresla unitara sau prooanisla -30.0% -20.0% -30.0%
Corecis bizla panru localizare -€1807 -€1140 -€18.12
Praj corectat EURImy. €4215 €4560 €4462
7 |CARACTERISTICI FIZICE
a|Marime ( dimensiuna) 6,220,00 750 1,000 628
Caorecla unibira sau procentrala 0% 0% %
el peniy dimensiuni £0.00 €0.00 £€0.00
b,o|Ferma (raportdimensunl) & front la srade neregulala reguiats regulata requlata
a2am 2im 8 20
Corecta unitara sau proceniala 0% 0% 0%
(Corwcw botala peniy brma s font €0.00 €0.00 £0.00
o/ Topograte tlan pan plan pisn
Corecta unliara sau proceniuala 0% 0% 0%
Coreofo bisla bontu brocrale | plansinle, el aspeshr €0.00 £040 €0.00
f{Cons¥ucii demoizbile 7] nu nu nu
Corecia unitara sau procentiala % % 0%
Coracie biala panku denotars €000 €0.00 €0.00
Pro| coreciat | EUR 1l €42.15 €45.60 €4462
UTILITA] DISFONIBILE
URdteal { 6n &l / apa/ consizare/ gaz msian / Brmolcara / de) dafda/daidalda daldajdaldaida de!da/dafda/ds daldafda/ldalda
Corecle bizla pentu it dispondile €0.00 €0.00 €0.00
. EU i €42.15 €45.60 €44582
9 |ZORAREA
Zonares - dasinala fegala permisa rezdenial rezidenfal rezidental razidenfal
Coracte uniara say procenhisa 0.0% 0.0% 00%
Corece bisla penku 20nare €0.00 €000 £0.00
Prie/ corechat{EUR/1 €42.15 €4560 l €4452
10 |CEAMA BUNA UTILIZARE
Coa mrai bund uflizre rezidantal rozdental rezdantal rezidential
Corecée unitara sau procent:ala 0.0% 0.0% 0.0%
Coracle oiala pentu Coa mal bund ulizars €000 €0.00 €0.00
Pra| corscial €42.15 € 45.60 €44.82
Pre] corectat {Eurimp) €42.2 €458 €445
{shsotu} -£18.07 -€ 1140 -£19.12
Corecfe waih el orocernhet 0% 0% ~300%
(absolu] £18407 €11.40 €19.12
U Torocental 0.0% D% B0%
Suzralats — 6,220.001mp CursEur /Ron | 50847 |
€ 45.8]eurimp Data | 16.11.2626 |
283,031  sur
OFINIE {cotunfit) 231.8] ronimp



Corectii aplicate:

Corectia pentru ofarti

S-au corectat toate comparabilele cu -5% pentru oferta avand in vedere condtiile actuale ale pietei
imobiliare. Dupd Investigatille ficute de evaluator, s-a ajuns la conluzia ca marja de negociere in zon#
este de cca 10% pentru acest tip de proprietate cu forma neregulata si nefavorabif din punct de vedere al
unel investitii.

Drept de proprietate

Nu s-au aplicat coredtii.

Restrictii legale

Nu s-au aplicat corectii.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat coredtii,

Conditii de vinzare

Nu s-au aplicat corectil.

Conditii de piats

Nu s-au aplicat corectii.

Locafizare

Comparabilele A si C s-au corcetat cu -30%, deoarece se afla intr-o zona superioara proprietatii
subiect. Comparabila B s-a corectat cu -20%, pentru ca proprietatea subiect se afla in centrul cartierului Gura
Bustei, ceea ce face terenul mai atractiv fata de investitori/dezvoltatori imobiliari.

Caracteristice fizice — dimensiune teren

Comparabila B s-a corectat cu -20%, deoarece suprafata terenufui reprezinta un avantaj in ceea ce
priveste vanzarea, fata de proprietatea subiect. Comparabilele A si C s-au corectat cu -5%, deoarece
suprafata terenului este mai mare decat proprietatea subiect, dar mai mica fata de Comparabila B.

Caracteristici fizice — forma(raport dimensiuni) si front la stradi

Comparabilele A si C s-au corectat cu -26%, iar Comparabila B s-a corectat cu -25%, deoarece au
deschiderea la astrada favorabila fata de proprietatea subiect, care are deschiderea la strada de aproximativ
3ml, sub normele impuse de codul urbanistic din zona.

Caracteristice fizice - topografie

Toate comparabilele s-au corectat cu -10%, deoarece au o topografie plana, ceea ce reduce costurile
de construire cu cel putin 20%.

Caracteristice fizice — constructii demolabile

Nu s-au aplicat corectii.

Utilititi disponibile

Nu s-au aplicat corectii.

Zonarea

Nu s-au aplicat corectii.

Cea mai bunéd utilizare

Nu s-au aplicat corectii.

Dupé aplicarea tuturor corectiilor, am ales Comparabila cu corectia totald brutd procentual¥ cea mai
micé, astfe! rezultind Comparabila B cu 20%.

Pret teren = 45,6 € / mp
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