MUN!CIPFUi VASLUL

«m;@ !‘ S0 37001

@rﬁﬁ-_{;ﬁ ROMANIA Tel: +40235/310999,+40235/313946, Fax:+40235/315946
=2 JUDETUL VASLUI E-mail: pmv@primariavaslui.ro

__ - MUNICIPIUL VASLUI Web: www.primariavaslui.ro

PRIMARIA Str. Spiru Haret nr. 2, cod postal 730139, Vaslui

15O 7001

Directia de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
Serviciul de Urbanism, Autorizari Comerciale, Disciplina in constructii
Nr. 93182 din 23.06.2026
Aprobat,
Primar,

Brapiste
RAPORT DE SPECIALITATE \

la proiectul de hotarare privind aprobarea planului urbanistic zonal - PUZ elaborat
pentru “SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE IN
ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E SI IQAPREJMUIRE
TEREN” in municipiul Vaslui, str. Castanilor, nr. 7A, beneficiar BIRZOI DANIEL
Directia de Amenajare a Teritoriului si Urbanism supune aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Vaslui, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor
de constructii, modificata si completata, Planul Urbanistic Zonal - PUZ elaborat
pentru “SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE IN
ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E SI IMPREJMUIRE
TEREN” in municipiul Vaslui, str. Castanilor, nr. 7A, beneficiar BIRZOl DANIEL,
documentatie intocmita cu scop de stabilire a reglementarilor urbanistice in vederea
realizarii pentru stabilirea de reglementari urbanistice pentru realizarea unei
constructii cu functiunea de locuinta unifamiliala, imprejmuire teren, dotarea cu

utilitatile necesare, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Documentatia a fost elaboratd de BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA “TiRiLA
DANIEL”, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. TIRILA DANIEL, care a executat
Planul Urbanistic Zonal la solicitarea initiatorului BIRZOI DANIEL. Teritoriul studiat
este delimitat la Nord: NC 82612 - teren proprietate privata; la Sud: NC 74843 -
teren proprietate privata; la Vest: NC82612 - teren proprietate privata; la Est: NC

76759 - cale de acces:



Amplasamentul ce face obiectul investitiei prezinta terenuri cu urmatoarele

categorii de folosinta: TEREN CURTI CONSTRUCTII - INTRAVILAN;

PE SITUL STUDIAT PRIN PUZ SE STABILESC URMATOARELE REGLEMENTARI/

CODITIONARI, PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI IN BUNE CONDITII:

Unitati si subunitati functionale

Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 618,0 mp, suprafata
aflatd in posesia BIRZOI DANIEL.

1.1,

1.2.

1.3.

1.4,

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului
aferent s-au stabilit limitele terenului, functiunea dominanta si limitele
cadastrale ale terenului.

Functiunea dominanta

Functiunea dominanta stabilita prin PUZ a zonei studiate este: L - Zona pentru
locuinte cu regim de inaltime (S)D+P+1E sau (S)D+P+M.

Functiuni complementare admise in zona:

Comert, servicii, mestesuguri care nu afecteaza functia dominanta

spatii verzi;

circulatii pietonale, carosabile, parcaje, garaje;

imprejmuiri, accesuri pietonale, accesuri carosabile si parcaje autoturisme la

sol;

retele tehnico edilitare

Functiuni interzise:

functiuni comerciale si servicii profesionale ce depasesc suprafata construita
desfasurata de 200 mp

se interzice cu desavarsire amplasarea de functiuni poluante, cu risc
tehnologic;

depozite en-gros; depozitari de materiale refolosibile;

service auto sau orice alte activitati care pot produce disconfort zonei;
servicii ce genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

constructii provizorii de orice natura;



1.5.

1.6.

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sda provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.

Utilizari permise cu conditii:

functiuni compatibile (birouri profesionale sau de afaceri)

firme, afisaje, panouri informative;

se stabilesc si pentru zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau
acorduri in conditiile specificate de catre regulamentul general de urbanism

si legislatia in vigoare;

Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Zona este destinata asigurarii accesului auto si pietonal la toate parcelele noi
propuse. Prin amplasare si functionare, constructiile nu vor afecta buna
desfasurare a circulatiilor pe caile rutiere, in conditii optime de capacitate,
fluenta si siguranta.

Se interzice realizarea oricarei constructii care, prin amplasare, configuratie
sau exploatare, impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului de pe drumuri si prezinta riscuri de accidente. Acestea vor fi
interzise in zona de siguranta si protectie a drumului, cu exceptia celor care
le deservesc.

Sunt permise amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces, cu
conditia ca acestea sa nu impieteze in vreun fel desfasurarea traficului sau
accesul la vreo parcela din drumul public. Acestea se vor realiza din fondurile
investitorilor interesati.

Zona studiata este inclusa in documentatia de actualizare a Planului

Urbanistic General pentru locuinte.



1.7.

1.8.

1.9.

1.10.
. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in

Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza prin aleea de acces asfaltata
pana in dreptul blocului de locuinte, urmand un drum pietruit cu latimea de
7 m, prevazut cu spatiu de manevra si intoarcere.

Caile de acces nu vor fi blocate de materiale de constructii; se vor amenaja
rigole pentru scurgerea apelor pluviale; vor fi curatate de zapada pentru a
putea fi accesibile, in orice moment, autovehiculelor de interventie ale I.S.U.

P - Spatii plantate, agrement, sport

. Zona verde va fi astfel amplasata pentru cresterea gradului de intimitate si

confort al beneficiarilor, respectiv al locatarilor de pe parcelele invecinate.
Sunt permise amplasarea de mobilier urban specific, elemente urbane pentru
publicitate si altele asemenea.

Sunt permise amplasarea de retele tehnico-edilitare si constructii edilitare
subterane sau terane de mici dimensiuni (statii pompare, posturi de
transformare, firide electrice si de telecomunicatii, cabine de portar, bariere
etc.), cu conditia sa se asigure accesul ulterior la acestea fara a deteriora
spatiile verzi amenajate.

Sunt permise amenajari destinate parcajelor cu conditia ca acestea sa fie de
tip dale Tnierbate si sa nu depaseasca 20% din suprafata destinata zonei verzi
respective.

Sunt permise amenajari peisagistice de orice fel.

DS - Destinatie speciala

Nu este cazul.

GC - Gospodarie comunala

. Evacuarea deseurilor solide se va face saptamanal de catre firma de

salubritate din zona, in urma unui contract incheiat cu beneficiarul.
Deseurile solide vor fi colectate selectiv in pubele de 110 | (STAS 8127), in
zona special amenajata pe amplasament.

TE - Echipare edilitara

prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor

de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.1. Amplasare in interiorul parcelei - conform art. 24 din RGU



. Respectand legislatia in vigoare, conform necesitatilor tehnologice si

normelor specifice, tinand cont de distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei si pentru interventia in caz de
incendiu;

Fata de punctele cardinale - conform Anexei 3 din RGU;

3. Retragerea fata de NC 76759 va fi de minim 3.4 m;

In fasia needificabila dintre atiniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces
si platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenului anterioara

lucrarilor de terasament;

5. Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra incendiului

si de alte norme tehnice specifice.

2.2. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor

1.

Limite laterale: cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
dupa cum s-a propus si reprezentat in plansa de reglementari urbanistice -
U2.1, fara a depasi limitele zonei edificabile:

o minim 3,00 m fata de limita de proprietate din partea de Est;

o minim 2,00 m fata de limita de proprietate din partea de Vest.
Limita posterioara: cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei dupa cum s-a propus si reprezentat in plansa de reglementari
urbanistice - A.3, fara a depasi limitele zonei edificabile:

o minim 15 m fata de limita de proprietate din partea de Nord.

3. Tn cazul in care nu se respectd, din punctul de vedere al sigurantei la foc,

distantele minime dintre cladirile invecinate, se vor lua masuri de protectie
compensatorii stabilite prin proiect conform P118/1-2025 si legislatiei de

specialitate in vigoare.

2.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

1.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile;
distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3,0 m, daca

fronturile opuse nu au camere locuibile;

2. Tn cazul in care nu se respectd, din punctul de vedere al sigurantei la foc,

distantele minime dintre cladirile invecinate, se vor lua masuri de protectie
compensatorii stabilite prin proiect conform P118-1/2025 si legislatiei de

specialitate in vigoare.



3. Circulatii si accese

1.

3.

5.

Autorizarea realizarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii unui
acces la locurile de parcare, cu posibilitatea de intoarcere sau iesire pe
parcela;
Alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere;
in caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

o cele cu lungime de 30 m: o singura banda de 3,5 m latime;

o cele cu o lungime de maximum 100 m: minimum 2 benzi (7 m), cu

trotuar si supralargiri pentru manevre de intoarcere.

Drumurile interioare create vor avea caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in Normativul P118-25;
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard
indeplinirea conditiilor prevazute in prezentul regulament, cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri;
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei

speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

4. Stationarea autovehiculelor

1.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului, in afara
domeniului public sau privat cota indiviza, in parcari si/sau garaje;
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;
astfel, conform anexei nr. 5 din H.G. 525/1996 - RLU (GM-007-2000), pct.
5.11:
2.1. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza:

o cate un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu, dar nu

mai putin de 1 loc/100 mp suprafata desfasurata a constructiei;



o din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi

prevazute garaje in procent de 60-100%.

5. Reguli privind echiparea tehnico-edilitara si gospodaria comunala

1. Gospodarie comunala: deseurile se vor depozita in pungi de plastic si
containere speciale in platforma amenajata, dupa care vor fi transportate la
punctele de colectare selectiva din municipiu; se va incheia contract de
salubritate cu operatorul existent pe raza municipiului;

2. Amplasarea punctului gospodaresc se va face astfel incat sa nu fie vizibil din
drumurile publice;

3. Racordarea se va realiza la retele existente in zona (apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale), conform legislatiei in vigoare; utilitatile necesare
pentru obiectivul propus vor fi asigurate prin grija beneficiarului;

4. Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice propuse;

5. 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

6. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de
teren neconstruit prin rigole spre canalizare;

7. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate;

8. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

9. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe céat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;
10. Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au

cerinte tehnice ce nu permit acest lucru. Nu se admit retele de gaze naturale,

de termoficare sau electrice aeriene.

6. Reguli privind forma si dimensiunile terenului si constructiilor
6.1. Parcelarea
1. Tn caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s&
permita amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi
dominante etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul civil.
2. Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si

celor neregulate.



6.2. Aspectul exterior al constructiilor

1.
2.

Se va tine cont de prevederile art. 30 din RGU;
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene;

. Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii

corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate
si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

5. Se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios

studiate;

6. Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

7. Se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si a materialelor de

constructii cu risc sau aspect precar (azbociment, plastic ondulat etc.);
Se interzic imitatiile stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de

materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

7. Procentul de ocupare al terenului (POT)

1.

2.

Conform prevederilor H.G. 525/1996 - Anexa 2, procentul maxim de ocupare
a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei si de conditiile de
amplasare, dupa cum urmeaza:

1.1. Zone rezidentiale - zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari
aferente): 40%.

POT max. propus: 35%

8. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)

il

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 32 alin. (7): modificarea prin
PUZ de zone ale unei unitati teritoriale de referinta (UTR), stabilite prin
reglementari aprobate prin PUG, poate fi finantata de persoane juridice si/sau
fizice; in aceasta situatie, CUT propus de noua reglementare nu il va putea

depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

. CUT maxim propus: 1,05

9. Indltimea maxima / regim maxim de inaltime

1.

Regim propus / max. admis:



o Propus:S+P+1E+M/S+P+2E

o Admis:S+P+1E+M/S+P+2E
Regimul de inaltime va fi P / P+1E - de minim 3,00 m si maxim 9,00 m / partial
12 m la coama de la CTA. in culoarele rezervate retelelor electrice, iniltimea

se subordoneaza normelor specifice.

10. Parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje

1.

4.

Se vor asigura in afara spatiului public si se vor proiecta in conformitate cu
normele si legislatia in vigoare (P123-93), respectandu-se totodata
prevederile art. 33 din RGU si prevederile HCL 43/2021, astfel:

- se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala
cu lot propriu;

Se vor asigura locuri de parcare pentru spatiile cu functiuni complementare,

proportional cu suprafata si destinatia acestora, conform RGU;

. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei si in locurile special amenajate;

Se vor amenaja accese si parcari auto in cadrul parcelelor.

10.2. Spatii verzi plantate

ik

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau

crearii de spatii verzi si plantate conform Anexei nr. 6 din RGU.

. Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

o plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele
de protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 30% din
suprafata de aliniament si cladiri;

o plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala
si de dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciala;

o spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada;

o spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

o 1nzonele de versanti se recomanda speciile de salcam, fag, plop, frasin;

pentru alte specii se va cere un aviz de specialitate;



o spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil, in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.
10.3. Imprejmuiri
1. Limitele de proprietate ale amplasamentului se vor prevedea cu imprejmuiri,
dublate sau nu cu gard viu, avand o inaltime catre celelalte parcele de maxim
2,00 m (soclu opac + panouri opace). Acestea vor asigura intimitatea

locuintelor si vor descuraja intruziunile.

fn urma avizarii din cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a municipiului Vaslui din luna IUNIE 2026, a fost avizat favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia. Membrii
comisiei au transmis in format electronic punctele de vedere, acestea

materializandu-se prin Avizul nr. 03 din 17.06.2026.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru asigurarea transparentei decizionale in conformitate cu prevederile
Legii 52 din 2003, cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea spre avizare
de catre autoritatile publice pe site-ul Primariei Municipiului Vaslui, se fac publice:
referatul Primarului Municipiului Vaslui, Raportul de specialitate al Directiei de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism - Serviciul Urbanism si proiectul de hotarare
privind aprobarea planului urbanistic zonal - PUZ elaborat pentru “SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN
SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E SI INPREJMUIRE TEREN” in municipiul Vaslui,
str. Castanilor, nr. 7A, beneficiar BIRZOI DANIEL.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea prezentului PUZ si cu obligativitatea

respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatia este structurata conform normelor metodologice in vigoare,
Indicativ GM-010-2000 si este insotita de avizele/acordurile si studiile de specialitate
necesare, respectiv de la Aquavas SA, Gaz Est SA, Delgaz Grid SA, Goscom SA, I1SU
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Vaslui, DSP Vaslui, APM Vaslui inclusiv procedura de informare a publicului, realizata
prin amplasarea la fata locului a panourilor continand date referitoare la intentia

beneficiarilor, pe site-ul primariei, la avizierul acesteia cat si in doua ziare locale.

Luand in considerare, prevederile RLU, tendinta de dezvoltare pe
amplasamentul studiat prin PUZ cat si compatibilitatea cu celelalte functiuni vecine,
sustinem analizarea si aprobarea prezentei documentatii de urbanism, conform

regulamentului local de urbanism.
Prezentul raport este insotit de:

* Anexa 1 - Documentatie de urbanism: Memoriu si Regulament Local de

Urbanism;
* Anexa 2 - Plan incadrare in zona (plansa 0);
= Anexa 3 - Plan analiza situatiei existente (plansa 1);
= Anexa 4 - Plan Reglementari urbanistice zonificare (plansa 2.1);
= Anexa 5 - Plan urbanistice - mobilare urbana (plansa 2.2);
* Anexa 6 - Plan reglementari edilitare (plansa 3);
* Anexa 7 - Plan proprietatea asupra terenurilor (plansa 4);
* Anexa 8 - Certificatul de urbanism nr. 333/2024 (prelungit);
* Anexa 9 - Aviz de oportunitate nr. 01/07.04.2026;
* Anexa 10 - Avizul arhitectului sef nr. 03/17.06.2026
= Anexa 11 - Fise vot C.T.A.T.U.;
= Anexa 12 - Raport de informare si consultare a publicului (inclusiv dovada
publicarii);
Arhitect Sef,

Arh:'mé‘ftqi Ana

e

Verif. Cons. Jr. Pircig/Vlad-Nicu Int/red.- ing&f M.
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ANEXA 1 LA RAPORTUL DE SPECIALITATE

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

arhitect Tirila Daniel
CIF 20249732
TELEFON 0740519675
Email dan2001t@yahoo.com

PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECT NR. 276/2026

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI
AGRO-ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN
SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E SI
IMPREJMUIRE TEREN

Mun. Vaslui,Jud Vaslui

BENEFICIAR: BIRZOI DAMIEL,
PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arhitect Tirila Daniel



LISTA DE RESPONSABILITATI

SEF PROIECT ARH.TIRILA DANIEL 34
URBANISM ARH.TIRILA DANI%

PROIECTANT ARH.TIRILA DANM
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VOLUMUL | -MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

- Denumirea proiectului :PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E SI IMPREIMUIRE TEREN

-Beneficiar — BIRZOI DANIEL

-Elaborator(Proiectant) BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arhitect Tirila Daniel

Data elaborarii: APRILIE 2026

1.2 OBIECTUL LUCRARII
Conform solicitérii beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr. 1 din 22.01.2026-
eliberat de Primaria municipiului Vaslui, lucrarea de fai reprezinta un Studiu pentru
terenul situat in intravilanul mun.Vaslui,judetul Vaslui,str Castanilor nr 7A,nr cadastral
80689 in suprafata de 618mp .

Prezentul Studiu stabileste conditiile pentru realizarea unei compozitii coerente din
punct de vedere urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in
zona studiata.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a
potentialului de dezvoltare wurbanistic al zonei si propuneri de organizare
urbanistica,functionala, volumetrica si tehnica a zonei, urmarindu-se totodata crearea unei
zone de locuinte, cu activitatile complementare.

Se considera necesar sa se rezolve in cadrul acestui studiu urmatoarele obiective

principale si anume:

-circulatia carosabila si pietonala in incinta amplasamentului;

-echiparea cu utilitati edilitare;

- determinarea suprafetei de teren edificabile;

- circulatia juridica a terenurilor.

-regimul de construire

-inaltimea maxima admisa

-retragerea cladirilor fata de aliniament si distanta fata de limitele laterale si

posterioareale parcelei

-caracteristicile arhitecturale ale cladirilor(materiale admise),circulatii,parcari,zone

verzi,alinieri

-Trasarea si profilarea drumurilor propuse,in corelare cu situatia existenta si situatia

propusa

-Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare unei infrastructuri adecvate

-Modul de ocupare a terenului (P.O.T si C.U.T)

-Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent
Momentan terenul din zona studiata se afla acoperita de vegetatie spontana crescuta

haotic.



1.3 SURSE DOCUMENTARE

a) Legislatie

- Legislatia specificd cu implicatii in domeniul urbanismului (Legea 350/2001 si Legea
50/1991 republicate, cu modificdrile i completdrile ulterioare, Legea 453/2001, Legea
18/1991 republicatd, cu modificdrile ulterioare, Legea 54/1998, Hotarirea pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism nr.525/1996 cu modificarile si
completérile ulterioare, Ordinul M.A.D.R.nr.2071/2010).
- Reglementdrile tehnice specifice (Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
PUZ), indicativ GM-010 — 2000, aprobate prin Ord. MLPTL nr.176/N/16 august 2000.

- Certificatul de urbanism nr. 21 din 22.01.2026 eliberat de Primaria Municipiului

Vaslui

b) -Studii si proiecte -elaborate anterior PUZ
- Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism Municipiului Vaslui nr
15029 / 2003 s5i aprobat de Consiliu Local nr 106 din 2007 prelungit cu Hotdrdrea nr.56
din 24.11.2016
~-Documentatiile pentru obtinerea Certificatului de urbanism si Avizului de Oportunitate
® Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Concomitent cu intocmirea PUZ-ului si stabilirea elementelor de regulament a fost
necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:
1. ridicare topografica
2. identificarea problemelor de echipare tehnico -edilitare prin deplasarea la teren,
pentru vizualizarea acestuia.
® Date statistice Nu este cazul
® Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
- In urma analizei zonei studiate , pentru acest amplasament ,au mai fost elaborate
proiecte care si aibd ca obiect zona studiata si anume PUG-ul municipiului Vashi

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI:
@ Date privind evolutia zonei:
Terenul luat in considerare este situat in intravilanul municipiului Vaslui,str Castanilor,
nr 7A,nr cadastral 80689 si are urmatoarele vecinatati;
-nord proprictate particulara NC 82612
-est  proprietate particulara NC 76759-cale de acces
-sud  proprietate particulara NC 74843
-vest  proprietate particulara NC 82612
Zona studiata impreuna cu terenurile invecinate aflate in proprietate privata au
preponderent functii agricole si de locuit.
e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii:
Categoria de folosinta a terenului este curti constructii
Terenul este in suprafata de 618 mp isi va schimba functiunea in zona de locuinte,in vederea
construirii unei locuinte cu regim de inaltime P+1E si imprejmuirea terenului .
Principala cale de comunicatie in zona studiata este str.Castanilor prin cale de acces identificata
cu NC 76759
Functiunea dominanta a zonei conform PUG
-Zona unitati agro-zootehnice,agro-industriale
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Pentru date privind stratificatia terenului, natura terenului de fundare, nivelul apei freatice,
inclusiv pentru solutii recomandate de fundare, se va Intocmi un studiu geotehnic
ePotential de dezvoltare:

Terenul luat In considerare ,in suprafata de 618 mp conform actelor de proprietate este
situat in intravilanul Mun. Vaslui,jud Vaslui , avind multiple posibilitati de participare in
plan urbanistic.

In zona ce se propune a fi amenajata, sunt amplasate locuinte individuale si anexe cu
regim de inaltime P,P+1,P+M

Zona are acces facil la mijloacele de transport in comun
Prin aceasta lucrare se propun urmatoarele lucrari cu caracter edilitar :
-Racordarea la reteaua publica de electricitate
-Racordarea la retelele de apa si canalizare din zona
-Racordarea la reteaua de gaz

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
® Pozitia zonei fata de extravilanul localititii
Terenul considerat are urmatorii vecini:
-nord proprietate particulara NC 82612
-est  proprietate particulara NC 76759-cale de acces
-sud proprietate particulara NC 74843
-vest  proprietate particulara NC 82612
eRelationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei,accesibilitatii,cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu instituti de interes general etc- situatie existenta
Zona studiata este situata in vestul municipiului Vaslui
Principala cale de comunicatie in zona studiata este str.Castanilor prin cale de acces identificata
cu NC 76759
Zona are acces facil la mijloacele de transport si este strabatuta de o principala cale
rutiera si pietonala -str.Castanilor . Zona se afla la 20 minute de centrul orasului

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
® Relieful

Din punct de vedere geologic,zona studiata apartine Platformei Moldovenesti, unitate
structurala majora,caracterizata de structurile simple,necutate a formatiunilor sedimentare
acumulate in etapa de stabilitate a platformei.Zona studiatd face parte din subunitatea
morfologicd Depresiunea Vaslui

In zona obiectivului cercetat rolul principal in sculptarea reliefului 1-au avut rdul Vaslui
si rAul Barlad.

Activitatea acestora a fost intregitd de procesele diluviale a cdror intensitate a suferit
unele modificari in functie de conditiile climatice din Neogen siCuaternar, dar care sunt gi
astazi foarte active.

Hidrologic ,Principala arterd hidrograficd care strdbate zona studiatid este raul Baérlad,

care Impreund cu rdul Vaslui dreneazd apele de suprafatd, avand un rol principal in
stabilirea nivelului apei subterane, cantonati In formatiunile sedimentare neogene si
cuaternare ale platformei.

® Clima
Clima este temperat continentald cu nuante excesive, fiind caracterizatd prin
vericdlduroase §i secetoase §i ierni geroase. Temperaturile medii anuale fiind de 9.4grade
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si precipitatii relativ reduse.Regimul eolian pune in evidenta dominarea curentilor nord-
nord vest si sus-sud est

® Nivelul apei din acviferul freatic
Terenul prezinta stabilitate litologica in contextul actual nefiind afectat de alunecari de
teren. Amplasamentul studiat nu este supus viiturilor de ape si/sau inundaliilor

® Conditii geotehnice

Adincimea de inghet, conform STAS 6054/77 este de 90-100cm.
Conform P100//1-2013 pentru zona studiata valoarea de virf a accelerariei terenului
pentru proiectare ,ag = 0,30g, iar perioada de control(colt), Tc = 0,7sec
o Conditii de fundare
Pentru stabilirea solutiei de fundare si a conditiilor de fundare se va intocmi Proiectul geotehnic
® Masuri recomandate
Amplasamentul are stabilitatea generala si locala in ipoteza respectarii recomandarilor
studiului geotehnic care se va intocmi la faza de Autorizare de construire.
e Stratificatia terenului
Stratificatia terenului pentru forajul executat se va vedea in studiul geotehnic.

¢ Riscuri naturale

Amplasamentul prezenta stabilitate generala si locala asigurata, terenul nefiind afectat
de degradari erozive sau alunecari de teren. Amplasamentul studiat se afla sub incidenta
cutremurelor de tip moldavic cu epicentrul in regiunea Vrancea.

A. Stadinl actual si de dezvoltare — se analizeazi principalele probleme rezultate
din analiza situatiei existente referitoare la riscurile naturale §i se va structura
astfel:

1. Cadrul natural
- identificare zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente si
cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de padmént: fenomene de faliere a scoartei terestre;

- conform Planului de analizd si acoprtirea riscurilor pe teritoriul Judefului Vaslui
(actualizat 7.05.2024) anexa 5A harta cuprinzind zonele de risc la inundatii si alunecdri
de teren zona studiata nu este in zona cu potential de alunecare.

b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de z#pada, accidente produse la lucrérile
existente pe cursurile riurilor- rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizirii
cursurilor de apa si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de
obturarea  albiei rdurilor prin depozitarea de diverse materiale etc

- conform Planului de analizd si acoperirea riscurilor pe teritoriul Judepului
Vastui (actualizat 7.05.2024) anexa 5A Harta cu zonele ce pot fi afectate de inundatii
si/sau alunecdri de teren, amplasamentul studiat - nu este situat in zond cu potential de
inundatii.

c) alunecéri de teren: precipitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor
alunecdri vechi §i aparitia alunecdrilor noi; eroziunea apelor curgitoare cu actiune
permanentd la baza versantilor; actiunea inghetului si dezghetului; actiunea cutremurelor
care reactiveazi alunecérilor vechi si declansarea alunecérilor promare: sépéturi executate
pe versanti sau la baza lor; defrisarea abuziva a plantatiilor si a padurilor, care produce
declansarea energiei versantilor

- Conf. Planului de analizd §i acoperirea riscurilor pe teritoriul Judefului Vaslui,
(actualizat 7.05.2024) - anexa 5A,Harta cu zomele ce pot fi afectate de inundatii si/sau
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alunecdri de teren, zona studiatd , nu face parte din zonele in care au avut loc sau pot fi
afectate de alunecdri de teren.
2. Tipologia fenomenelor:

a) cutremure de paméant:superficiale, intermediare, de profunzime, magnitudinea pe scara
Richter, intensitatea seismic# pe scara MSK conform STAS 11.100/1993, parametrii de zonare a
seismicitétii teritorinlui studiat conform normativului P 100/2013, perioada medie de revenire a
cutremurelor cu intensitatea mai mare de 6 grade;

- conform legii nv.575 din 22. 10. 2001 anexa 3, zona studiata are intensitatea seismica
exprimata in grade MSK — VIIT

- conform P100/1/2013 valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru zona studiata este
Ag-0,30g, iar perioada de colt Te=0,7sec

b) inundatii: reviirsarea cursurilor de ap3 datorita capacititii insuficiente de scurgere a
albiilor minore, blocarea cu zipoare sau plutitori a cursurilor de apa, a sectiunilor
subdimensionate a podurilor si podetelor; depasirea capacitétii de tranzitare a acviferelor in zone
férd drenaj natural sau cu drenaj natural insuficient; distrugerea lucrérilor hidrotehnice(baraje,
diguri) din cauza exploatirii incorecte; vanturi puternice in zona litorald sau a malurilor unor
lacuri;

- nu este cazul ,piriul Delea se afla la 500 m in partea de est a zonei studiate;

c) aluneciri de teren: active, care se desfagoard in urma declansérii unei alunecri
primare; reactive, care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie;
inactive,care pot fi latente si se pot activa oricdnd,abandonate, la care cauzele producerii
au fost Inlaturate, stabilizate prin metode de remediere.

- nu este cazul
3. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echipirilor edilitare:
a) cutremure de pamant :avarii la structurile de rezistentd ale cladirilor gi/sau
distrugeri partiale sau totale ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;
- avarii la structura de rezistentd la un seism cu intensitate mare peste (important)
VIl MSK
b) inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, poduri,podete. cii ferate, retele
tehnico-edilitare, baraje,diguri,suprafete din intravilan si extravilan,pierderi de vieti
omenesti; - nu este cazul
c) alunecdri de teren: obiective afectate - retele tehnico-edilitare, poduri.
podete,drumuri, c#i  ferate, suprafete din intravilan §i  extravilan;
- nu este cazul
4. Delimitarea si ierarhizarea arealelor conform hiirtilor de risc natural:
a) cutremure de pdmént:conform zonelor de intensitate seismici pe scara MSK si
perioada medie de revenire;
-conform legii nr.575 din 22 10 2001 anexa 3, zona studiata are intensitatea seismica
exprimata in grade MSK - VIIT
b) inundatii: calea viiturii, zond frecvent inundabild, zond potential inundabila;
- zona studiata nu este in calea viiturilor si nici zond potential inundabili

- conform Hartii de hazard si de visc la inundatii pentru zona studiatd viscul la
inundatiieste risc rezidual nesemnicativ cu grad de afectatre a populatiei neexistent

¢) aluneciri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential
scizut de alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de
alunecare;

Conf.Planului de analizd si acoperirea riscurilor pe teritoriul Judetului Vaslui
(actualizat 7.05.2024), anexa 5A - Harta cu zonele ce pot fi afectate de inundatii si/sau
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alunecdri de teren, amplasamentul studiat - nu este situat in zona cu potential de
alunecare.

2.4. CIRCULATIA
e Cai de comunicatie rutieri
Principala cale de comunicatie in zona studiata este strada Castanilor,drum asfaltat
cu latime de 7 m in stare buna de functionare si apoi prin cale de acces identificata cu NC
76759,drum de pamint cu latime de 7 m.
In interiorul amplasamentului se vor amenaja 1 spatiu de parcare in incinta cu accesul
din cale de acces identificata cu NC 76759,drum de pamint
In zona studiatd sunt statii ale transportului In comun la o distanta de aproximativ 50
m,in apropierea liceelor Ion Mincu si Stefan Procopiu

e Circulatia feroviari
Gara CFR Vaslui , aflata 1a 3.5 km, este pe magistrala de cale feratd 600 Buziu - lasi

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat este in intravilanul municipiului Vaslui iar functiunea dominanta a
zonei este ,conform PUG -Zona unitati Agro-zootehnice,UTR4
Functiunile complementare admise zonei : toate functiunile care asigura buna
desfasurare a activitatilor din zona (mica industrie, aprovizionare, transport, echipare
tehnica, etc.).
e Relationiri intre functiuni
Functiunile prezentate in zond sunt complementare — fard a crea disfunctionalité{i sau
incomodititi In zond
e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Din suprafata totald de 618 mp pe care o detine beneficiarul s- a hotdrat de comun
acord cu acesta ca prezentul P.U.Z. si fie intocmit pe toata suprafata de 618 mp
Terenul este liber de constructii, POT-ul si CUT-ul rezultate sunt zero
e Aspecte calitative ale fondului construit
Cadirile din vecinatate (in lungul caii de acces ) sunt in stare buna , avand structuri
semidurabile si nedurabile. Acestea sunt locuinte si anexe gospodaresti
® Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
- Toate institutiile §i serviciile de interes public se regéisesc la distantd de aproximativ 2
km fata de amplasamentul studiat si ceea ce este un dezavantaj pentru obiectivul propus.
Liceele Ion Mincu si Stefan Procopiu se afla la aproximativ 50 m fata de amplasament
® Asigurarea cu spatii verzi
-In zona studiaté nu existd spatii verzi amenajate.

e Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:

Problematica - Disfunctionalitati Prioritati

Starea strazilor Drumul de acces spre amplasament|Se va asfalta la o data ulterioara
are imbracaminte din pamint

Profile  necorespunzatoare| Traficul in zona este moderat|Nu e cazul
traficului deoarece strada Castanilor este una
din strazile  principale  ale
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municipiului Vaslui dar circulatei pe
aleea cu NC 76759 este redus

Intersectii conflictuale Nu e cazul Accesul(intrarea si iesirea)} va fi
posibil doar din aleea de acces in
zona

Starea Fondului Construit Constructiile din imediata apropiere Nu e cazul

sunt relativ noi si in stare buna de
intretinere,

Cladirile anexa apartinand unitatii
de pompieri se afla intr-o stare
avansata de degradare

™,

Ocuparea terenurilor Nu se semnaleaza incalcari de|Nue cazul

proprietati ,domeniul public sau

privat
Conditii grele de fundare Nu e cazul Se vor respecta conditiie impuse

de Studiul Geotehnic elaborat

Nivel ridicat al apelor|Nu e cazul Nu e cazul nivelul freatic apare la
freatice cota -6 metri in zona
Riscuri naturale si aniropice, | Nu e cazul Nu e cazul

Surse de poluare "

Retea de apa si canalizare Existenta in zona Se va studia posibilitatea de a
realiza bransament la reteaua de
apa si canalizare existenta a
orasutui in zona blocului din
apropiere.

Retea de gaz metan Existenta in zona Se va realiza bransament la

|reteaua de gaz din zona

2.6 ECHIPARE EDILITARA
@ Alimentarea cu api si canalizare
In prezent zona are retea de apa/canal in apropiere : o retea de apa de PE 50 mm si o
retea de canalizare cu treava PVC de 250 mm la o distanta de 50 m de amplasamentul
studiat
e Alimentare cu energie electrica
Amplasamentul va fi racordat la retea de energie electrica aeriana aflata la mai mult de
6 m distanta fata de limita de nord a proprietatii
e Alimentarea cu energie termici
In zona nu existi refele de energie termicé, pentru asigurarea apei calde menajere si
incélzirea obiectivelor. Incalzirea se va face cu ajutorul centralelor termice pe gaz
e Alimentarea cu gaz
In zona existd retea de gaz PE 63 mm situata la 7 m fata de limita de est a proprietatii
@ Retele de telefonie
in zon# nu exista refele aeriene si subterane de telecomunicatii

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Pand In prezent nu se cunosc factori poluanti in interiorul zonei studiate de Planul
Urbanistic Zonal.



£

e Relatia cadru natural — cadru construit
Necesitatea de a se asigura terenuri pregitite pentru o dezvoltare urbanisticd coerenti
este In continua crestere. Tinédnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre
suprafefele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor  verzi.
Prin implementarea planului propus nu vor apirea surse de poluanti sau care ar
putea modifica conditiile de mediu. Sistemul c#ii de comunicatii si echipare edilitard
proiectate nu prezintd riscuri pentru zona.
¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt evidentiate riscuri naturale sau antropice in zona studiata.
e Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul ciilor de comunicatii §i din
categoriile echipirii edilitare, ce prezintd riscuri pentru zoni
Factorii de poluare relativd a mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe
aleea de acces si strada Castanilor
¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie -Nu este cazul
® Evidentierea potentialului balnear si turistic Nu e cazul.
Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:
- zona nu este poluata,
- microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se desfasura.
Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest
lucru ajuta inclusiv relieful si vegetatia existenta.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2. 8. OPTIUNI ALE POPULATIEIX
Optiunile populatiei si ale beneficiarului se cantoneazi asupra schimbarii
functiunii subzonei unitati industriale in zona rezidentiala cu cladiri mici (S)D+P+1E sau
(S)D+P+M
® Punctul de vedere al Municipiului Vaslui asapra politicii proprii de
dezvoltare urbanistici a zonei
Municipiul Vaslui sprijind demersurile urbanistice care se incadreazi in prevederile
tehnice si juridice in vigoare urmarind ridicare calitatii vietii cetatenilor
® Punctul de vedere al elaboratorului
Initiativa beneficiarului de investitii este considerati fezabild, urmdarind a fi solutionate
problemele tehnice conform avizelor si acordurilor care se vor obtine conform
Certificatului de Urbanism nr.21 din 22.01.2026
Datorita pozitionarii terenului intr-o zona de locuinte particulare aceasta are un
potential ridicat in ceea ce priveste constructia unor locuinte cu regim mic de inaltime
Amplasamentul prezinta caracteristicile unui peisaj rural eterogen .

Proiectantul consideri perfect realizabild aceasti initiativd si a urmarit s solutioneze
problematica ridicata conform temei de proiectare, si a normelor de specialitate in
domeniu.

in concluzie, solicitarea beneficiarului investitiei, este considerata fezabild, urmand a fi
solutionate problemele tehnice previzute in avizele §i acordurile obtinute, conform
C.U.emis.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiu topografic

Analiza studiului topografic conduce la existenta unei diferente de nivel de2.11 m intre
zonele cele mai inalte si cele mai joase pe directia nord-vest si —sud estsi 1.26 m pe
directia vest — est
Studiu geotehnic preliminar
Solutia de fundare definitorie se va realiza in urma unui studiu geotehnic la faza DTAC

3.2 PREVEDERI ALE PUG si ale altor documentatii elaborate in zona.

In cadrul Planului Urbanistic General (PU.G.) al municipiului Vaslui aprobat cu
Hotarirea Consliului local nr.106/2007 si prelungit cu Hotarirea Consiliului Local nr
56/24.11.2016 amplasamentul sus-mentionat face parte din intravilanul orasului si in
stabilirea directiilor de dezvoltare s-a {inut cont de respectarea dreptului de proprietate i
a interesului public.

Activitatea de construire 1n cadrul zonei respective, urmeaza sa se desfigoare pe
terenul liber existent sau prin revitalizarea si restructurarea fondului existent degradat
fizic si moral sau prin schimbdri de destinatie (conversie functionald).

In elaborarea prezentului PUZ, au fost respectate prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate, pentru reglementarea urbanisticd a zonei in vederea amplasarii altor
obiective de investitie, precum si ale autorizatiilor de construire eliberate pentru terenuri
din zona studiati.

Mentiondm ca nu au fost elaborate alte proiecte care si vizeze amplasamentul studiat.
Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
- asupra siluetei, texturii §i structurii peisajului, existente in zond, cu modificdri reduse
(functiunea de locuire, care se va incadra in cadrul functiunii zonelor rezidentiale cu
cladiri mici).
- asupra refelei de drumuri de acces (prin dezvoltarea acesteia) ;
- asupra perceptiei vizuale a populatiei locale §i a persoanelor din trafic. (impact vizual),

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiatd nu prezinti elemente speciale sau potential balnear in masuri a fi
valorificate in vreun fel. Fondul existent nu este semnificativ din punct de vedere
peisager. In acest sens se propune structurarea spatiilor verzi intr-o maniera prin care
acestea sa fie intercalate armonios In functiunea propusé sporind gradul de atractivitate al
intregului ansamblu.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Principala Strada cu imbracaminte asfaltica din zona este strada Castanilor cu latime de
7 m situata la 83 m in partea de est a terenului studiat.Acesta satisface fluxul de circulatie
auto din zona in momentul de fata. In incinta se va putea intra prin cale de acces
identificata cu NC 76759,drum de pamint cu latime de 7 m
In interiorul amplasamentului se vor amenaja 1 spatiu de parcare in incinta cu accesul
din cale de acces identificata cu NC 76759
Asigurarea spatiilor de parcare se va face in incintele obiectivelor propuse respectiv
minim in loc de parcare  respectind prevederile din ANEXA nr 5 punctul 5.11-
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constructii de locuinte  din H.G 525/1996 republicat la 24.11.2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu ,dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier rural

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICIURBANISTICI
Prezentul P.U.Z. prevede urmitoarele reglementdri urbanistice pentru zona studiati
( teren cu o suprafatd totald de 618 mp, real mdsuratd, cu o formd in plan poligonald, si
care este alcatuit din lotul cu NC 80689
- modificarea functiunii existente, in cadrul terenului studiat
- amplasarea unei locuinte unifamiliale cu un regim mic de inéltime PP+1,P+M
- amenajarea unei zone pietruite pentru circulatia interioara si spatii de parcare
- asigurarea utilitdtilor obiectivului propus .
v energie -prin racord la refelele publice existente in zond;
¥ alimentare apd — legare la reteaua din zona
¥ canalizare -legare la reteaua din zona

¢ Functiunea dominanta a zonei studiate
Functiunea zonei nou constituitd - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI MICI
Regimul de inaltime va fi: (S)D+P+1E sau (S)D+P+M;
Suprafata de teren studiatd va fi zonificatd astfel:

- Zona edificabila

- Zona circulatie carosabila

- Zona circulatie pietonald

- Zona echipare tehnico-edilitard

- Zond spatii verzi amenajate

Distributia acestor functiuni a fost demarcatd clar in plansa de reglementéri

urbanistice- zonificare (p. A3).

¢ Materialele admise

Cladirea locuintei se va realiza cu o structura pe zidarie portanta de 25 cm cu
simburi,centuri si plansee din beton armat ori cu structura in cadre din beton armat cu
stilpi,grinzi si plansee- Inchiderile exterioare vor fi realizate din zidarie din caramida ori
din beton celular autoclavizat.Golurile exterioare vor fi inchise cu timplarie PVC,lemn
stratificat sau aluminiu culoare alba sau imitatie lemn ,cu geam tip termopan.
- Finisajele exterioare ale constructiilor vor fi realizate din tencuieli texturate sau vopsite
in culori calde .Se pot utiliza placaje exterioare cu caramida aparenta.
-Acoperisul va fi de tip sarpanta pe scaune din lemn cu invelitoare din tigla sau tabla
amprentata de culoare caramiziu
- Imprejmuirile spre calea de acces vor avea inaltimea de 2.00 m din care un soclu opac
de 0.60 m si o parte semitransparenta .Soclul si stilpii vor fi metalici sau de beton armat
placati .Imprejmuirea spre limitele separative ale parcelelor vor avea o inaltime de max
2.20 m relizate din stilpisori si panouri semitransparente sau opace.
- Volumetria cladirii va trebui sa exprime functiunea acesteia si va fi stabilita prin
documentatiile tehnice DTAC ce vor fi intocmite dupa avizarea prezentului PUZ.
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Analiza fondului construit existent
Analiza fondului construit existent este facutd in plansa 1 pentru terenul 1n studiu si zona
limitrofd.Terenul nu este liber de constructii.
Cladirile durabile din vecinitate cu o stare de intretinere buni sunt :
2. Cladiri de locuit si de prestari servicii din imediata vecinatate
3. Cladirile de locuit in zona sunt din materiale locale semidurabile sau durabile
4. Cladirile anexa apartinand Unitatii de Pompieri Vaslui sunt intr-o stare avansata de
degradare si sunt construite din materiale nedurabile.

e Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor respecta distantele minime obligatorii fai de limitele laterale i posterioare ale
parcelei impuse de Codul Civil
- Art 611 - Proprietarul este obligat sa 1si facd streagina casei sale astfel incat apele
provenind de la ploi s& nu se scurgé pe fondul proprietarului vecin.
- Art 612 - minim 0,60m in cazul c4nd nu sunt ferestre
- Art 615 - cel putin 2,00m in cazul cind sunt ferestre si sau balcoane
Cladirea se vor amplasa asfel:
Aliniamentul cladirii va fi la minim 3.46 m fata de imprejmuire de la drum.
Distantele fata de limitele de proprietate vor fi conform Codului Civil in forma actualizata.

ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Bilant teritorial detaliat

ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
mp % mp %

Teren aferent investitiei 618 100 618 100
Locuinta propusa,Ac 82.3 9.55
Trotuare ,alei pietonale propuse | 52 7.79
Spatii parcare ] 33.5 20.05
Spatii verzi propuse » 50 6.91
Curte _ 400.2 48.5

Regimul de inaltime
Conform temei de proiectare si al caracterului zonelor adiacente coroborat cu Certificatul
de Urbanism se propun cladiri cu regim de inaltime max admis (S)D+P+I1E sau
(S)D+P+M;
Procentul de Ocupare al Terenului
Procentul de Ocupare al Terenului maxim admis sa stabilit conform ANEXA 2 ,punctul
2.1.5- Zone rezidentiale -de max 35 % din HG 525/1996 republicat la 27.11.2002
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Coeficientul de Utilizare al Terenului
Zone rezidentiale C.U.T de max 1.05




.

e Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea cladirilor propuse propuse va tine cont de ANEXA nr.3 punctul 3.10.

Constructiile de locuinte din H.G. 525/1996 republicat la 27.11.2002 pentru aprobarea

Regulamentului General de Urbanism i vor indeplini urmaroarele cerinte:
- asigurarea insoririi(inclusiv aport termic)
- asigurarea iluminatului natural
e Amplasarea fata de drumurile publice

{n urma analizari particularitatilor terenului s-a ajuns la urmatoarea solutie:

- Amplasarea cladirii la o distanti de 4.43 m faté de calea de acces cu NC 76759 .

e Amplasarea fati de aliniamentul obligatoriu

Regimul de aliniere propus reprezinté limita de construire a clédirii.
Sunt permise retrageri pe orizontald , cu conditia respectérii aliniamentului propus,
respectiv:

Cladirea se va amplasa conform Codului Civil Actualizat si respectand toate zonele de
protectie impuse de normele in vigoare astfel:Pe latura de sud si est cladirea se va
amplasa la minim 2 m fata de limita proprietatii. Fata de latura de nord cladirea se va
amplasa la 16.85 m

e Protectia impotriva incendiilor
In vederea prevenirii unor situatii ce pot genera incendii se va tine cont de
urmétoarele mésuri de prevenire a incendiilor:

- instalatiilor electrice se vor realiza de cétre electricieni autorizati, interzicindu-se:
improvizatiile de orice fel si suprasolicitarea peste puterea instalati;

— 1n situatiile In care se Intrerupe furnizarea energiei electrice si se folosesc mijloace de

iluminat care prezinta pericol de incendiu (1&mpi cu petrol, felinare, lumanéri, chibrituri,
brichete etc.) ,acestea trebuie amplasate la distanti adecvatd fatd de materialele
combustibile.
- incélzirea cladirilor se va face numai cu mijloace ori instalatii de incélzire care sunt
omologate, amplasate corespunzitor fafd de materiale combustibile, in stare buna de
functionare §i cu cosuri de fum realizate conform normelor in vigoare;
- usile de la ciile de acces se vor pastra libere neblocate iar deschiderea lor se va face
obligatoriu spre exterior - pentru a nu se impiedica evacuarea persoanelor

- interzicerea blocarii cdilor de evacuare, de acces si de intervenfie a autovehiculelor
pompierilor in caz de incendiu, marcarea permanentd a surselor de apd ( bazine, puturi,
fantani de mare capacitate, etc.)

- permiterea utilizarii focului deschis in exterior pentru diferite activitdti gospodaresti
doar in locuri special amenajate, aflate la distante de siguranti fa{d de vecindtati, numai
pe timp fard vént, activitdtile respective fiind supravegheate pe toatd durata si avind
asigurate mijloace suficiente gi adecvate de stingere a unui eventual incendiu; la
terminare, jarul rezultat se va stinge complet;
- este interzisd folosirea afumétorilor improvizate ori amplasate in magazii, suri, remize,
soproane sau ldnga materiale combustibile ;

- ignifugarea elementelor combustibile din structura acoperisurilor ,sarpantelor si a altor
elemente combustibile din constructie
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- este interzisa depozitarea de material lemnos sau alte materiale combustibile sau
inflamabile (butelii,bidoane cu produse petroliere etc)in podurile cladirilor

- este interzisa folosirea afumatorilor improvizate in podurile cladirilor prin scoaterea
unor caramizi din cos

- cenusa si jaratecul vor fi depozitate in gropi speciale ,iar in conditii de vint se vor
stinge cu apa

Interventia cu autospeciale se va face din strada Castanilor prin drumul cu Nr Cadastral
76759

B. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de risc naturale:
1. Cutemure de pimént:

a) precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu
gradul de seismicitate (POT-procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim
de In3ltime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sistemul de
fundare, precizindu-se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre
constructii, terenurile non aedificandi;

Sunt permise retrageri pe orizontald, cu conditia respectdrii aliniamentului propus,
respectiv:
Zona edificabila va fi conform prevederilor codului Civil Actualizat.
- sistemul constructiv va fi din zidarie confinata ZC -zidarie prevazuta cu elemente
pentru confinare de beton armat pe directia verticala (stilpisori) si orizontala (centuri)
-plansee de beton armat
~ fundatiile se vor realiza sub forma unor talpi continue din beton armat si elevatii
de beton armat prevazute cu doua centuri ,sub ziduri portante pe ambele directii
b)preciziri cu privire la proiectarea i construirea antiseismica se regisesc in cadrul
prevederilor actelor normative In vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994
privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicati;

- Conform P100/1/2013 valoarea de vdrf a acceleratiei terenului pentru zona

studiata este Ag-0,30g, iar perioada de colt Tc=0.7sec
2. Inundatii:
a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporar de construire péni la

elaborarea unor documentatii, studii de specialitate; - nu este cazul
b) definirea mijloacelor de protectie si a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru
completarea, si Intretinerea si redimensionarea retelelor existente; - nu este cazul,

apa pluviala se va scurge natural pe terenul beneficiarului .
c) masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

- masuri specifice de protectie pentru construirea de locuinte
d) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul
de inundabilitate(sistem constructiv, regim maxim de iniltime, POT);

- sistemul constructiv va fi din zidarie confinata ZC -zidarie prevazuta cu elemente

pentru confinare de beton armat pe directia verticala (stilpisori) si orizontala (centuri)

- fundatiile se vor realiza sub forma unor talpi continue din beton armat si elevatii
de beton armat prevazute cu doua centuri ,sub ziduri portante pe ambele directii
- regimul maxim de indltime al constructiilor este (S)D+P+IE sau (S)D+P+M;
-PO.T max 35%
e)alte reglementiri privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri,
taluzuri,regularizarea cursurilor de apd; - nu este cazul
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f) precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.
- nu este cazul
3) Aluneciri de teren:
a) delimitarea zonelor expuse la aluneciri de teren, cu interdictie totald sau temporari
de construire pina la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

- nu este cazul

b) delimitarea zonelor expuse riscului la alunecdri de teren, cu diferentierea, dupi caz,
pe grade cu potential diferit de alunecare;

- nu este cazul

c) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor , sistem
constructiv, regim maxim de indltime admisd, pozitionarea constructivi in raport cu
curbele de nivel, POT;

- nu este cazul

d) definirea mijloacelor de stabilitate a terenurilor(plantari , ranforsari);
nu este cazul
€) microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
- nu este cazul
C . Misuri necesare in caz de calamititi:
1. Cutemure de pimint. Misuri de protectie:

Regulile de comportare si masurile de protectie in caz de cutremur, trebuie sa le
realizim fnainte de producere, pe timpul producerii cutremurului si dupi ce miscarea
seismica a trecut. Pentru protectie inainte de cutremur este necesar si se realizeze misuri
de protectie a spatiului si in afara acestuia.

« In masurile de protectie a spatiului de locuit este necesar:

- Recunoasterea locului in care ne putem proteja: grinzi, tocul ugilor, mase rezistente etc

- Identificarea §i consolidarea unor obiecte care pot cddea sau deplasa in timpul
seismului.

- Asigurarea mdsurilor de inldturare a pericolelor de incendiu: protectia si evitarea
distrugerilor la instalafiile de alimentare cu electricitate,apd §5i  gaze.

- Cunoagterea locurilor de intrerupere a alimentdrii cu aceste surse.

- Asigurarea, in locuri cunoscute §i usor accesibile, a imbrdcdmintei pentru timp rece, a
unei rezerve de alimente a unor materiale si obiecte necesare realizdrii unei truse de
prim ajutor familial.

- Asigurarea unei lanterne, a uni aparat de radio cu tranzistori §i bateriile necesare

» In misurile de protectie in afara spatiului este necesar:

- Curnoagterea locurilor celor mai apropiate unitdti medicale, sediile inspectoratelor
pentru situatii de urgenyd, de politie , de cruce rogie, precum §i alte adrese utile.

- Cunoasterea bine a drumului pe care vi deplasafi zilnic la serviciu, scoald,
cumpardturi avdnd in vedere pericolele care pot aparea: spargeri de geamuri, ciderea
unor obiecte de pe acoperi;, conducte de gaze, abur , ape, etc.

Misurile ce trebuie luate in timpul producerii unui cutremur puternic, sunt
urmatoarele:
- Pastrarea calmului, sd nu se intre in panicd si sd linistiti pe ceilalti membri ai familiei.
- Prevenirea tendinfelor de a pdrdsi locuinta, rdmdnem unde suntem §i incercéim sd ne
depdrtdm de ferestre care se pot sparge, sd se stea spre centrul incdperii, lingd un perete
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rezistent. Protejarea se face sub o grindd, toc de usd solid, birou, masd suficient de
rezistent spre a ne feri de caderea unor ldmpi, obiecte mobile suprapuse, etc

- Dacd suntem surpringi in afara locuintei, rdmdnem departe de aceasta, ne ferim de
tencuieli, cdrdmizi, coguri, parapete, cornise, geamuri care de obicei se pot pribusi.

- Nu fugim la ugi, nu sdrim pe fereastrd, nu se aleargd pe scdri, nu se utilizeazd liftul, nu
se aleargd pe partea carosabuld si pe trotuare. Deplasarea se face cu calm spre un loc
deschis  si  sigur  (spatiul verde amenajat din incinta locuintei)

Maisurile ce trebuie luate dupa producerea unui cutremur, sunt urmaitoarele:

- Nu plecati imediat din spatiul comercial .Acordati mai intdi primul ajutor celor afectati
de seism. Calmati membri speriafi.

- Ajutatii pe cei rdnifi sau prinsi sub mobilier, obiecte sau elemente usoare de constructii
cazute

- Nu miscafi ranitii grav pdnd la acordarea unui ajutor sanitar- medical calificat

- Curdtafi traseele de circulatie de cioburi sau moloz.

- Ascultati numai anungurile posturilor de radio si recomanddvrile acestora.

- Verificati preliminar starea instalatiilor de electricitate, apa, canal din anexa stupina.

- Pardsiti calm locuinta dupd seism, fdrd a lua cu dumneavoastrd lucruri inutile.
Verificati mai inainte drumul spre iegire.

- Dacd la iesire imtdlnifi ugi blocate, actionati fird panicd pentru deblocare. Dacd nu
reusiti spargefi geamurile si curdfafi bine si zona de cioburi, utilizénd un scaun, o bucatd
de lemn metal. Deplasativa in spatiul verde amenajai din incinta locului studiat

- Fifi pregditifi psihic §i fizic pentru eventualele replici miscdrii seismice, care de reguld
sunt mai reduse decdt cel initial.

2. Alunecirile de teren. Misuri de protectie

Masurile planificate pentru prevenire, protectie si interventie in cazul alunecdrilor de
teren sunt similare cu cele aplicate in caz de cutremur. O particularitate o constituie faptul
cd evenimentul, cu rare exceptii, nu se desfigoard chiar prin surprindere. Alunecérile de
teren se pot desfdsura cu viteze de 1,50-3m/s, iar In unele situatii si peste 3m/s, oferind
posibilitatea pentru realizarea unor masuri in astfel de situatii. In aceste conditii, un rol
important revine actiunilor de observare a conditiilor de favorizare a alunecérilor de teren
si avertizdrii familiei Tn timp util realizarii protectiei.

Alunecirile de teren pot fi predntdmpinate daci sunt ficute din timp investigatiile
necesare stabilirii conditiilor de aparitie si de dezvoltare a lor, se pot preintdmpina
asemenea evenimente daci se aplica procedeele adecvate de tinere sub control.

In general , in actiunile de interventie, in afara unor cazuri particulare, se va urmri
recuperarea bunurilor materiale §i refacerea avariilor. Salvarea supravietuitorilor din
cladirile acoperite se realizeazd in conditiile similare actiunilor preconizate in cazul
cutremurelor de pidmaént.

3. Inundatii. Misuri de protectie.

Impotriva inundatiilor, indiferent de cauza lor, este posibil s& se asigure méasuri de
prevenire si protectie astfel incit si se diminueze sau sd se elimine actiunea lor
distructivd. Prevenirea aparitiei inundatiilor sau diminuarea - eliminarea actiunilor
distructive se pot asigura prin:

- Aplicarea unor mdsuri de proiectare care permit clidirilor sd reziste la cresterea
nivelului apelor §i la viteza de deplasare a acestora.

In vederea realizdrii protectiei familiei §i a bunurilor materiale , aceste mdsuri de
prevenire se completeazd prin:
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- Asigurarea instiingdrii si alarmdrii despre pericolul inundatiilor.
- Organizarea si desfdsurarea acfiunilor de salvare
- Protejarea bunurilor existente in locuri prin urcarea acestora la cote superioare sau
prin evacuarea acestora dacd timpul permite.

4. Inzipezirile. Misurile de protectie.
Inzipezirile, de regula au caracter aparte privind masurile de protectie, in sensul ci acest
gen de calamitate cu rare exceptii, se formeaz intr-un timp mai indelungat si existd
posibilitatea de a lua unele masuri, astfel incit mare parte din efectele acestora si fie
reduse. Pentru conducerea interventiei in caz de inzépezire se desfésoard urmaitoarele
actiuni :
- Organizarea dispozitivului de actiune si repartizarea formatiunilor si mijloacelor pe
puncte de lucru.
- Stabilirea céilor de acces si asigurarea legiturilor intre diferitele formatiuni si punctele
de lucru.

5. Incendiile de pidure. Misuri de protectie.
Nu este cazul , amplasamentul studiat este amplasat intr -o zoni de cladiri mici

Reguli de comportare si misuri de protectie in caz de riscuri tehnologice

1. Accidente nucleare. Masuri de protectie.
Un rol important in sesizarea accidentului nuclear, declangarea oportuné a aplicarii
masurilor de protectie si a actiunilor de interventie specifice 1l are supravegherea si
controlul radioactivitatii mediului inconjurator, care se realizeazi prin:
- Statiile de control a radioacivitdtii mediului inconjurdtor, din subordinea Ministerul
Mediului §i Schimbdrilor Climatice, care sunt dispuse pe intreg teritoriul Romdniei si
care executd intr-un program continuu mdsurdtoarea radioactivitdfii atmosferei, apelor
de suprafatd, vegetatieifiei, solului, cu ajutorul utilajelor si aparaturii dozimetrice
- Laboratoarele de igiend a radiatiilor apartindnd Ministeruli Séndtdtii, care evalueazd
nivelul de radioactivitate si gradul de contaminare radioactivi a mediului inconjurdtor §i
a populatiei, prin control sanitar radiotoxicologic si radioecologic. Se mdsoard continuu
radioactivtatea in aer, al depunerii la sol, ape potabile, vegetatie, laptelui si produselor
lactate, altor produse alimentare conmsiderate ca principali factori de iradiere internd a
populatiei. De asemenea, se identificd si izotopii radioactivi critici ( lod-131 §i Cesiu-
137- prin metoda spectometricd si Strongiu -90- prin metoda de analize radiochimice)
- Pentru pregdtirea populatiei se folosesc pliante, avdnd ca obiect agentul nuclear si alte
materiale ilustrative care pot sprijini aceastd actiune.
Angajatul din biroul container , auzind semnalul de ,,alarmare dat prin sirene, sau prin
radio trebuie sd desfdsoare urmdtoarele activitdti:
- se deplaseazd rapid spre locuinte .
- asigurd protectia surselor de apd, organizeazd umele mdsuri de protectie, prin
acoperire §i etanseizare.
- isi asigurd rezerlocuinta , in incdperea cea mai izolatd de exterior si care asigurd o
etansare mai bind la usi si ferestre.
- deschid radioul pentru a primi comunicatele despre situatia creatd si mdsurile urgente
care trebuie luate.
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- Isi pregdtesc mijloace improvizate de protecfie pentru aparatul vespirator si pentru
intreg corpul. Foarte bune sunt mdstile contra gazelor §i costumele de protectie
speciale(cine le are)

In functie de situatia creatd, evacuarea se poate realiza si dupd formarea norului
radioactiv, dar in acest caz, mijloacele de transport auto vor prelua populatia, direct din
container pentru a micgora riscurile contaminadrii. Un capitol important al mdsurilor care
se iau in cazul unui accident nuclear il constituie asigurarea asistenfei medicale de
urgenfd. Ea se realizeazd in unitdfile sanitare gi spitalicesti din zona unde se amenajeazd
spafii protejate si un circuit adecvat, pentru aceastd situatie. Aici se trateazd cazurile de
iradiere §i contaminare pentru primd urgentd.

2. Accidente chimice. Miisuri de protectie
In zona de actiune a norului toxic se aplica masuri de protectie astfel:

-Instiintarea si alarmarea populatiei despre pericolul chimic se executd cu scopul de a
avertiza populafia despre pericolul chimic, in vederea realizdrii mdsurilor de protectie.
Instiintarea se realizeazd in trepte de urgentd, in functie de distanta pdnd la locul
accidentului chimic. Alarmarea se executd prin semnalul ,,alarmd la dezastre”

--Dupd declansarea alarmdri prin mass media se transmit populatiei informatii
suplimentare privind regulile de comportare, modul de realizare a masurilor de protectie,
durata de actiune a norului toxic §i alte mdsuri ce trebuie aplicate dupd trecerea
pericolui.

- Asigurarea protectiei muncitorilor cu mijloace individuale de protectie se realizaazdi
pentru a impiedica pdtrunderea substantelor toxice in organism, prin aparatul respirator
sau prin piele.Se pot folosi la nevoie §i mijloace simple de protectie, care se
confectioneazd conform modelelor de protectie civild,

- Asigurarea protectiei prin evacuare temporard se executd pentru a realiza protectia
muncitorilor in addposturile de protectie civild care au previzute sisteme de
filtroventilatie.

-Asigurarea primului ajutor §i a asistentei medicale de urgentd persoanelor intoxicate in
zona accidentului chimic §i in zona de acfiune a norului toxoc, continua scoaterea
victimelor de sub actiunea substantelor toxice §i transporiarea la spitale in vederea
tratamentului .

- Asigurarea mdsurilor de neutralizare si de impiedicare a rdspindirii substantelir
toxice , colectarea , tramsportul si depozitarea materialelor contaminate in vederea
micsordrii sau anuldrii actiunilor subsantelor toxice ,localizdrii si inldturdrii
accidentului chimicd

- Instruirea intregii populafii din zona afectatd, are ca scop congientizarea acesteia
privind necesitatea aplicarii mdsurilor de protectie si respectarea regulilor de
comporiare in zona contaminatd.

In functie de anploarea si urmdrile accidentului chimic, se organizeazd §i mdsuri de
protectie i interventie de limitare §i inldturare a urmdrilor acestuia. Un rol important in
toatd activitatea revine Comisiei locale pentru situatii de urgentd

3. Accidente la lucriri hidrotehnice. Masuri de protectie
Posibilitate distrugerii unor baraje sau a unor lucrdri hidrotehnice au impus luarea unor
masuri de realizare a sigurantei in exploatarea inca din etapa de proiectare - executie
- ltroducerea in proiectele de exectie si a calculelor privind zonele de inundabilitate din
aval de baraje, evacuarea conditiilor de curgere a debitelor evacuate in zonele de
inundatie.
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- Realizarea unui sistem corespunzdtor de avertizare - alarmare cu rol de a anticipa
fenomenele care pot conduce la distrugerea barajului si de a asigura aplicarea mdsurilor
de protectie in aval de baraj, in timp util

La producerea unui astfel de accident se desfidsoard urmdtoarele activitdti §i actiuni:

- Se declanseazd semnalul de alarmd la dezastre si se instiinteazd telefonic
(radio)conform planului de dezastre, toate localitdtile din zona inundabild

- La receptionarea semnalului de alarmd, populatia se evacueazd in afara zomei
inundabile, in timpul cel mai scurt.

- Cu forte si mijloace specializate si detasamente de populatie comisia locald actioneazd
pentru salvarea populatiei si a bunurilor

- Se iau mdsuri pentru cazarea sinistrafilor si asigurarea cu apd si alimente necesare.

- Se acordd primul ajutor victmelor §i asistentd sanitard

- Cunoscdnd timpul la dispozitie , se actioneazd cu calm in toate situatiile.

- La pdrdsirea clddirii, se intrerupe alimentarea cu gaze , curent electric §i apd.

- In caz de surprindere , sd se urce pe clidire.

- In toate situatiile critice , sii agtepte interventia formatiunilor specializate la dezastre.

- S nu se consume apd din zona inundatd, inclusiv din fintini , decat dupd dupd
dezinfectarea acestora de cétre formatiunile sanitare.

Accidente rutiere, feroviare, stingerea incendiilor, munitiile neexplodate si altele.
Maisuri de protectie Accidentele rutiere, feroviare si aeriene pot avea urmdri foarte
grave, producdnd un numér mare de victime si distrugerea de importante bunuri materiale

In caz de accidente de circulatie, mdsurile constau in alarmarea formatiunilor
specializate din zond §i acfiunea acestora pentru salvarea victimelor, stingerea
incendiilor, inldturarea avariilor, refacerea instalatiilor, de deblocarea cdilor de acces §i
reluarea circulatiei
In cazul clidirilor pentru prevenirea §i stingerea incendiilor, se asigurd mdsuri pentru:

- Existenta mijloacelor de interventie contra focului(extinctoare, guri de incendiu,
personal specializat)

-Existenta planului si mijloacele de evacuare si cunoasterea perfectd a acestora de catre
personalul de exploatare.

- Existenta mijloacelor de alarmare si a indicatoarelor pentru evacuare.

La descoperirea oricdrui tip de munitie trebuie respectate urmdtoarele reguli:

-Sd nu fie atinse, lovite sau miscate

- Sd nu se incerce sd se demonteze focoasele sau alte elemente componente.

- 8d nu fie ridicate, tranmsportate §i depozitate in cladirile fermei zootehnice §i
imprejmuire teren sau grdmezi de fier vechi.

-Sd se anunte imediat organele de politie, care la rdndul lor anuntd organele de protecyie
civild §i care intervin pentru ridicarea munitiei respective.

~-La locul descoperirii munifiei organele de politie asigurd paza locului pdnd la sosirea
organelor de protectie civild.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
© Alimentarea cn api
Pentru realizarea alimentérii cu api a locuintei se vor realiza racorduri la reteaua
existenta in zona cu o retea din PE de 50 mm diametru
e Alimentarea cu apa calda menajera
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Alimentarea cu agent termic apa calda 70-90°C se va realiza de la centrala
proprie
e Canalizare
Canalizarea obiectivelor se va realiza prin racorduri la reteaua din zona cu o retea din
PVC de 200 mm
e Alimentare cu energie electrica
Se va solicita racordul la refeaua de alimentare cu energie electricd existentd in zona
adiacentd .
Executia racordului, se va realiza dupi solutia stabilitd de DelGaz - Sucursala Vaslui,
conform studiului de solutie intocmit de furnizorul de energie.
@ Alimentarea cu energie termici
In zona nu existé retele de energie termicé, pentru asigurarea apei calde menajere si
incalzirea obiectivelor. Incalzirea se va face de la centrala proprie pe peleti ,electric, sau
gaz.
e Alimentarea cu gaz
In zona amplasamentului studiat exista retele de gaz , Conectarea la reteaua existenta se
va face ingropat
¢ Retele de telefonie Se va folosi telefonia mobild
¢ Gospodarie comunala
Deseurile se vor depozita In pungi de plastic si containere speciale, dupa care vor fi
transportate la punctele de colectare selectiva a localitatii Vaslui

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
e Protectia calititii apelor
Lucrérile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul
incadrérii in limitele admise de prevederile legale in vigoare.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere, adicd latrina, se elimind posibilitatea infiltratiilor in sol, a apei peste limitele
legale, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

® Protectia aerului

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitétile care pot constitui
surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier. Emisiile
poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere operatiune ce
se efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tara a autovehiculelor de productie
indigena sau importate, cat §i prin conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice
ce se efectueazi periodic pe toatd durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere
inmatriculate in tara.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functiondrii obiectivului sunt surse
stationare dirijate .

® Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Intregul proces tehnologic care se va desfisoard cu ocazia realizarii lucririlor de
constructii montaj aferent zonei studiate este conceput in sensul incadririi in prevederile
legale. Utilajele prevézute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament
ridicat §i ugor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a conceput in vederea realizarii unui
nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de
zgomot de fond cit mai redus.

23



Materialele si elementele de constructii previzute au indici de izolare la zgomot, de
impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru a personalului de
exploatare a fost rezolvati prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis prin
instalatii sanitare, instalafii de transport pe verticald si orizontald, precum si a unor
echipamente corespunzétore

® Protectia impotriva radiatiilor

Lucririle propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesit3 luare
de mésuri impotriva radiatiilor.

® Protectia solului si a subsolului
Prin realizarea proiectului, actividtile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart in doua categorii:

- Surse specifice perioadei de executie;
- Surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de impurificare a
solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental de exemplu prin pierderea de
carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste
pierderi potentiale teoretic sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inliturate fir3 a avea
efecte nedorite asupra solului.

in perioada de functionare sursele posnblle de poluare ale solului pot fi:
depozitarea necorespunzatoare a degeurilor menajere.
In vederea eliminarii posibilitdtii impactului asupra solului, prin proiect au fost
stabilite spafii verzi amenajate si plantate in suprafatd de 50 mp
Arborii si celelalte plantatii vor respecta distantele faj3 de limita de proprietate -
conf.Codului Civil

- Art. 612 Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de cétre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fati de linia de hotar

- Art. 613 arborii trebuie sidii la o distantd de cel putin 2 metri de linia de hotar,
cu exceptia acelor mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii.

® Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

La construirea obiectivului nu sunt distruse ecosistemele terestre si acvatice si nu
sunt necesare lucrari dotari §i mésuri speciale pentru protectie

e Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
in zon# nu sunt obiective de interes public, zone de interes national. Nu sunt necesare
lucrari si dotéiri pentru protectie

® Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament

Cantitatea de deseuri estimati este de aproximativ 5,00 kg zilnic.
Deseurile se vor depozita In pungi de plastic si containere speciale, dupa care vor fi
transportate la punctele de colectare selectiva a localititii .

Pentru fractia biodegradabila (menajere, deseuri din gradin3) se recomanda
compostarea in gospodarii si utilizarea ca ingrasdmant organic.

® Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In procesul tehnologic nu se folosesc substante chimice penculoase si nu sunt
necesare lucriari i dotéri pentru protectie a factorilor de mediu gi sinitatii populatiei

® Prevederi pentru monitoringul mediului

Nu sunt necesare dotari speciale pentru supravegherea calitati factorilor de mediu
si monitorizarea activitatilor destinate protectiei de mediu
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® Lucrari de reconstruire ecologici
Nu sunt necesare lucrari de reconstruire ecologicé
@ Diminuarea surselor de poluare
Utilajele preconizate a se monta vor indeplini conditiile de emisie de poluanti
previzute in Normele Uniunii Europene
* e Lucriri necesare organizarii de santier
Lucrarile pentru organizarea de santier cuprind:
- curdfarea §i nivelarea terenului
- constructii sumare (baraca din scdnduri si latrind)
- amenajarea unor platforme pentru depozitarea agregatelor de balastierd,
ciment, fier beton, ciramida, cherestea si tabla
Localizarea organizarii de gantier: in incinta beneficiarului
Descrierea impactului asupra mediului al lucrérilor organizérii de santier: Efectele
asupra mediului in aria organizérii de santier decurg din: ocuparea terenului, amenajarea
platformelor si a constructiilor sumare.
Durata impactului este limitata, pand la terminarea lucrérilor si dezafectarea organizarii
de santier, urmati de refacerea terenului.
Dotéri i misuri prevézute pentru controlul emisiilor de poluanii in mediu - nu este
cazul
® Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activititii, in misura in care aceste informatii sunt
disponibile
Platforma organizirii de santier va fi dezafectatd (demontare a baricii din scAndurd si
demolare a platformelor) permitind revenirea la folosinta anterioard. Aspecte referitoare
la prevenirea si modul de rdspuns pentru cazuri de poluéiri accidentale.
in cazul unor scurgeri de motorina sau uleiuri, vor fi luate imediat masuri de colectare si
prevenire sau inliturare a poludrii solului, pentru a preveni infiltrarea in adancime spre
apa subterana.
Aspecte referitoare la Inchiderea / dezafectarea / demolarea instalatiei — nu este cazu
Modalititi de refacere a stérii initiale /reabilitare in vederea utilizdrii ulterioare a terenului
Curdtarea terenului de posibile resturi de materiale de constructie;Umplerea
excavatiilor cu pdmant de calitate similari cu cel din zona invecinati acestora;
Asezarea unui strat de sol vegetal la suprafata terenului astfel Incit si permita
desfdsurarea activitétilor agricole anterioare pe terenurile reabilitate

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Deoarece intreaga investitie este prevazuti a se executa in interiorul parcelei
proprietatea beneficiarului toate lucrarile au acelasi caracter privat
Datoritd dispunerii 1n teren a proprietatii in cazul de fati nu se impune necesitatea
schimbului sau exproprierilor de teren proprietate privatd in vederea solutiondrilor de
interes comun
4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului i
prevederile legale in vigoare.



La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari i restrictii impuse au stat

urmitoarele obiective principale:

- asigurarea amplasamentului si amenajirea necesara pentru Obiectivul prevazute prin
tema.
In urma aprobarii P.U.Z. de catre Consiliul Local al municipiului Vaslui, se va trece la
etapele urmatoare ale proiectului:
- intocmire Documentatie Tehnicd pentru obtinerea Autorizatiei de Construire
(D.T.A.C.) si obtinerea autorizatiei de construire
- dupd vizarea spre neschimbare, se dezvoltd in Proiectul Tehnic intocmit conform
prevederilor legale in vigoare, in concordantd cu cerintele certificatului de urbanism,
prezentul PUZ, cu continutul avizelor, acordurilor, punctului de vedere al autorititii
pentru protectia mediului competente, precum si, dupd caz, al actului administrativ al
acesteia, cerute prin certificatul de urbanism.

INTOCMIT,

Arh.Tirila s i
B TN
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VOLUMUL 11

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL CONSTRUIRE
LOCUINTA P+E SI IMPREJMUIRE TEREN
MUNICIPIUL VASLUI, JUD.VASLUI”

I - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare gi
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul beneficiarului. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii constructiilor in limita teritoriului
aferent beneficiarului .

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazi si detalieazid prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE IN ZONA DE

LOCUINTE IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E SI IMPREJMUIRE
TEREN

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z SCHIMBARE

DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE IN ZONA DE
LOCUINTE IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E SI IMPREIMUIRE

TEREN std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525 din 27 06
1996 cu modificérile §i completérile ulterioare i Ordinul MLPAT nr.21N10 04/2000-
pentru aprobarea ,,Ghidului privind metodologiea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism”- Indicativ GM 007/2000

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in limita zonei studiate a prezentului
Plan Urbanistic Zonal

I1 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul
General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajiri specifice localititilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. De asemenea, autorizarea se face
cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationali a
terenurilor si pentru realizarea urmétoarelor obiective:

a) completarea zonelor studiate , potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate locuintele si anexele gospodaresti;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor gi lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan
se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
Nu s -au impus reguli de protectie fatd de drumul public sau retele edilitare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor respecta distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare
ale parcelei impuse de Codul Civil

- Art 611 - Proprietarul este obligat si i5i faci streagina casei sale astfel incét apele
provenind de la ploi s nu se scurgé pe fondul proprietarului vecin.

- Art 612 - minim 0,60m in cazul cind nu sunt ferestre

- Art 615 - cel putin 2,00m in cazul cind sunt ferestre si sau balcoane
Cladirea se va amplasa asfel :
Aliniamentu] cladirii va fi la minim 3.46 m fata de imprejmuire de la drum.
Pe latura de sud si est cladirea se va amplasa la minim 2 m fata de limita proprietatii.
Fata de latura de nord cladirea se va amplasa la 16.85 m

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV—1III2 - Z.L. - Zona rezidentiala de locuinte
Caracteristicile acceselor crosabile trebuie s3 permiti satisfacerea regulilor privind

asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila §i salvare.

Drumul de acces la proprietate (drum cu NC 76759) are latime de 7m , .Se propune

asfaltarea acestui drum la o data ulterioara

In parcela va fi o alee de acces auto cu latime de 3.50 m si lungime de 8.88 m

8. Reguli cu privire la echipare edilitari
Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV —III 3 - Z.I. - Zona rezidentiala de locuinte
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Au fost evidentiate in cadrul capitolului IV —1III 3 - Z.I. - Zona rezidentiala de locuinte
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Au fost evidentiate In cadrul capitolului IV — I 5 - Z.III - ZONIFICARE
FUNCTIONALA
- Imprejmuirile spre calea de acces vor avea inaltimea de 2.00 m din care un soclu opac
de 0.60 m si o parte semitransparenta .Soclul si stilpii vor fi metalici sau de beton armat
placati .Imprejmuirea spre limitele separative ale parcelelor vor avea o inaltime de max
2.20 m relizate din stilpisori si panouri semitransparente sau opace.
1.1 Unitéti si subunitati functionale

Zonificarea functionald a terenului este indicatd in plansa A1-Situatia existenti si in
plansa A3 — Reglementéri urbanistice — zonificare

IV. -PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementirile specifice,
pe articole, grupate In trei capitole:
1- generalitati;
2- utilizare functionala;
3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-urile, reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
stabilite prin documentatiile de urbanism P.U.G , PU.Z., delimitate conventional pe baza
criteriilor de omogenitate morfologici si functionala.

UTR-urile se contureazd in general, prin strdzi sau limite cadastrale, pe baza functiunii
dominante ce permite stabilirea categoriei de interventie.

U.T.R.-urile, reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementérilor specifice
stabilite prin documentatiile de urbanism P.U.G , PU.Z., delimitate conventional pe baza
criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.

UTR-urile se contureaza in general, prin strdzi sau limite cadastrale, pe baza functiunii
dominante ce permite stabilirea categoriei de interventie.
Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-a stabilit o singurd unitatea teritoriala de referintd, cu
functiunea de zoma rezidentiala cu cladiri mici (S)D+P+IE sau (S)D+P+M; AFERENT
MUNICIPIULUI VASLUI

L.L-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICLIZOLATE SAU CUPLATE CU REGIM ADMIS
(S)D+P+IE sau (S)D+P+M;

UTR. - LL - ZONA LOCUINTE [INDIVIDUALE SI COLECTIVE

MICLIZOLATE SAU CUPLATE CU REGIM ADMIS (S)D+P+1E SAU (S)D+P+M;
- Suprafati totala 618 mp -

1. Generalititi
= 1.1 Tipurile de subzone functionale propuse , in cadrul U.T.R.:

- L.L - Zona de Locuinte cu regim de inaltime (S)D+P+IE sau (S)D+P+M;

- Z.Cr.p. - subzona cdilor de comunicatie rutierd propusi,

- Z.T.E.p. -subzona pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitard propusa

- Z.V.p. -subzona verde propusi ( plantatii,vegetatie perend, spatii verzi amenajate)
= 1.2. Functiunea dominanti a zonei:

Zona este compusa din : Zona de Locuinte cu regim de inaltime (S)D+P+IE sau

(S)D+P+M;
m 1.3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
-comert , servicii,,mestesuguri care nu afecteaza functia dominanta,
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale,carosabile,parcaje,garaje;
- retele tehnico-edilitare
Functiuni interzise:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata construita
desfasurata de 200 mp
-activitati poluante,cu risc tehnologic
-depozite en-gros;depozitari de materiale refolosibile
-service auto sau orice alte activitati care pot produce disconfort zonei
2. Utilizare functionala
m 2.1. Utilizdrile permise sunt :

Toate constructiile, instalatiile si dotdrile specifice functiunii, cu conditia respectarii
documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiior si reglementarilor propuse
prin studiile de specialitate (pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu) si functiunile
complementare admise, respectiv
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-comert , servicii,,mestesuguri care nu afecteaza functia dominanta
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale,carosabile,parcaje,garaje;
- retele tehnico-edilitare
2.2. Utiliziiri permise cu conditii :
- functiuni compatibile (birouri profesionale sau de afaceri,
- firme, afisaje, panouri informative;

Utilizdri permise cu conditii - Se stabilesc i pentru zonele in care este necesarii obtinerea
unor avize sau acorduri in conditiile specificate de cétre Regulamentul general de urbanism si
legislafia in vigoare .

m 2.3. Utiliziiri interzise:

Se interzice amplasarea unitétilor sub distaniele minime de protectie stabilite de Ordinul
Ministerului Sanétatii nr.119/2014.

Aceste unitéti se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi
conditii de distanta.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact asupra s#natitii,
elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul
Sanatatii.

RESTRICTII

Nu se admite: - construirea in zond péinid la elaborarea si avizarea proiectelor de
autorizatie de construire;

CAPITOLUL I privind conditiile de amplasare si conformare de care se
va fine seama la autorizare constructiilor in subzonele in care nu s-au stabilit
interdictii temporare si care vor fi respectate si la elaborarea documentatiilor de
urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.
IIL1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale- conform art. 17 din R.G.U.
aprobat prin H.G. nr. 525 din 27 .06. 1996 cu modificérile si completarile ulterioare

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform Anexei 3 punctul 3.10- Se
recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art.9 - Amplasarea in interiorul parcelei conform art. 24 din R.G.U. aprobat
prin H.G. nr. 525 din 27 .06. 1996 cu modificirile §i completirile ulterioare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta :

a)distantele minime obligatorii fata de cladirile invecinate conform Tabel 4 din P118/1-
2025 .Toate cladirile din imediata apropiere vor fi incadrate in gradul II se stabilitate la
incendiu iar cladirea de locuinte de la est de proprietate la gradul IV de stabilitate la
incendiu
In cazul in care aceasta distanta nu se poate respecta se vor lua masuri de tipul zidurilor
antifoc fata de cladirile invecinate .
b)distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri

Art.10 - amplasarea fafa de aliniament -

Regimul de aliniere propus reprezinti limita de construire a cladirii.

Sunt permise retrageri pe orizontals , cu conditia respectirii aliniamentului propus,
respectiv:
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Aliniamentul cladirii va fi la minim 3.46 m fata de imprejmuire de la drum.

IIL.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.11- accese carosabile - conform art.25 din R.G.U. aprobat prin H.G. nr. 525
din 27 .06. 1996 cu modificarile si completirile ulterioare

Toate cliddirile trebuie si aibd in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie
publici in conditiile in care sa fie permisd accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu.
IIL.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Art.12 -racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Orice constructie destinatd activititilor de locuire trebuie si fie racordati la refeaua de

distributie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere si la retelele electrice din

zona. Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii edilitare.
I11.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor

Art.13 - parcelarea — nu este cazul

Art.14 - inaltimea constructiilor

inaltimea constructiilor se va face functie de constructiile din imediata vecinatate si
functie de normele specifice lor, pe baza unor analize a situatiilor existente . Se va
respecta Inal{imea medie a cladirilor invecinate.

Autorizarea execut#irii constructiilor se va face cu respectarea regimului maxim admis
de inaltime propus prin actualul P.U.Z. respectiv (S)D+P+1E sau (S)D+P+M;

Art.15 - aspectul exterior al constructiilor - in conditiile respectirii prevederilor

art. 32 din R.G.U.

Constructiile vor avea volume simple si un aspect comparabil cu caracterul zonei .Se va

urmari ca noile constructii si se armonizeze cu clidirile Invecinate.

Art.16 - procentul de ocupare al terenului
Valoarea procentului de ocupare a terenului - P.O.T.pentru Zona rezidentiala de locuinte
vafide 35 %

Coeficientul de Utilizare al Terenului -Zona rezidentiala CUT va fi de maxim 1.05%
IILS Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.17 - parcaje - conf. art.33 din R.G.U..indicativ GM-007-2000

(1) Autorizarea executdrii constructiior care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului
public.

(2) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (1), utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de cdtre primari, conform legii

(3) Suprafetele parcajelor se determind in funtie de destinatia §i de capacitate
constructiei, conform anexei nr.5 punctul 5.11 — Constructii de locuinte;

Art.18 - spatii verzi - conf. art. 34 din R.G.U..aprobat cu H.G. 525/1996 r. 27 11 2002

(1) Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi §i plantate, in functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform anexei nr.6
punctul 6.8 Constructii de locuinte -vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de
tipul de locuire ,dar nu mai putin de 2mp/locuitor

Art.19 — imprejmuiri — conf. art. 35 din R.G.U..aprobat cu H.G. 525/1996 r. 27 11 2002

este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

-imprejmuiri opace ,necesare pentru protectia intruziunilor ,separarea unor servicii

functionale ,asigurarea protectiei vizuale
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-imprejmuiri transparente ,decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si /sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

V UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Teritoriul beneficiarului se incadreazi in UTR 4 din cadrul PUG al municipiului

Vaslui
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~arh. TIRILA DANIEL" - VASLUI
Nr.lnregistrare 44 din 31.10.2003 O.A R FILIALA 1ASI - VASLUI

4 CIF 20249732 Tel. 0740519675 E-mail dan2001t@yahuo.com

NUME

SEF PROIECT
PROIECTAT

DESENAT arh. Tirila Daniel

PUZ PENTRU SCHIMBARE DE DE N7 INITATI AGRO-ZOOTENUNICE
INZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL" CONSTRUIRE LOCUINTA PH+IE
SLIMPREJMUIRE TEREN"

res

Vastui da Castanilor .ne7a (CF $0689 ,Jud, Vaslui

Beneficiar : BIRZOI DANIEL

0272026

PLAN INCADRARE IN ZONA

PR.NR,
276/2026




B " pwqeare]  pvNasaq Z
v SAdO¥Ud ILLVYNLIS NV 1d 9z0TT0 g e ge | 1y 9108d

SOE= 1IN0
ZNd u weq ey | 1091048d 43S %G6E = LIXEW | Od
VZV3 T3INYJ 10214 - sedysuag < /7 CMALYNNaS AN dw 0z 00F = : auny
IOISH A PRI GRI0F A.)° BLAT AOUUEISK,) HPRLG * (njse ) s oura g oL Zrenz0z s dw 00'zZg = 19[2 15 e1emoi elejeidng
~ _ ITIRVA- VI V1Yl 3 WO [00Z 0L LE Bip S.Ma:u_wz.._:z dw gg'eg = aie2ied npeds ejejeidng
9TOT/9LT T OIS o 1. <¢EUW_H_MM0. ..Mw_z«_mha,___\,z__m_rzﬂtu:om_m m diipo oS = 12104 1EdS BlEjRIANG
UNUG | PIL00T0MIY VLN VRO KIG ALY S1LIC 30 FHVEIL ] Y dw 0ez = m.uw._:mm_mmv elejeidng
1 00 T VLIVO N VZIAIINT VRN | viNiuao Va7 e RN HOLY dw 0e'zg = BILN0O| B1pEPD Brejeidng
- dwoo'gLg = uase) elejo) ejejerdng

ev8yL ON

LICEUL STEFAN PROCOPIU

S0}11UG Pz

ALVLIAVID3dS 30 TINLIOdVY V1T € VXINY



oy i ; LVNISId JIEN|OU ap a%ing

“ JLNILSING 1FILVALIS VZITVNY Siicl 1V.L0T10Md nzes 3 ny INZES 3 Ny -521011UE 15 [BINIEY URASIY

ZNd 1231 a5 BUOZ UL oW ap £ -9- B ) .

YZVd FNYA 10748 : seyaveg 20N 1 orede oneay {njaau |nzen a ny LIZE2 2 1| f PONED1) 1013 16 1R0IPLLIBAIK,
o £l

IISVA~19¥1 VIV U0 L0070 18 b s ovian [nzes 3 N * jieoudosd ap 18] BOU) BZEDJBUIIAS 3S NN J0|unuaIe) Tatednagy
9TOT/9LT " ; INISVA - TAINVA VHAHIL e 2JepRITap ap EIESUBAR 40TS U-AUL JUAS LIS1H Uiod
Alrd ¥y 07T JULINLISNOD 140,35 N1 31! 4 g s
UNCHG | PINHILODZ-0NSY LIVAKA YNOZ NI F1LVNLISIO 40 JAVAIIHS YHURLOALIHYY 3 IVNAIAION  nouie INZ22 3 AN ah eyun pueuptede BXaUE A[LIPED2I5UN21U] 3P BUAq HNASUOY) INIPUO] BI1RIS

2] 1 U ] N NS
visna BJRIS UL 1S 101 ALJB[] JUNS BUOZ Ul SIUINSIND Sf{1IINNSUO))

BUOZ UJ 5300k 3] RAI[E LLP Jeop jiqisod
L] BA (32153 1S BRI § [NS200Y 10782 358 NN SENRIFUOD

tnjnoyen afe
aJeojezundsa10090 ajijoud

[nzea 3 npy SNpad 3153 BUOZ UL [ROIEI) JNZED 3152 NN

! BIBOLIGYN BIRP O B] | " jueiwed IS 1jpjse aluiweseIquil nd pownp und jjejse

BIEJSE J0A 35 INMUaWILSE|dWIE | JuiteseIqul no JojiLRISe]) BPRIIS UIp 3dkE] 35 [NS33IY SQIZENSTEIIELS
ealsrdolde ul $9901 3p AnwnIg
NeILIoLLd LEHTEUOTIDUYSI(] | eonjRUId[qoId

vay auvis @ vuavunaan (&)

ai03n Fuvis ( viavananas (8)
VNNE JHVLS viavang (@)
UONNIAYTD VIUYLS

TIOAHOV UVLINA YNOZ

143IdW0d 30 JLYLINA -
YIVIO3dS AILVNLLEIA NI YNOZ

o=

—

anNoz
aawoFt00 aMN0eT [ i

[

=

\
A\.. 2 o

ALNINJCT ALNILSIXS RAIGVID
IIJIAY3S JAINILSIXT NMIOY10
INNILONNZ o

YVIOIIANIE NIuZL vawn

V\ww JLVIANLS IZNOZ YLINIMT | =

OJIE P2

* VAON3OaT

00} Bj LIUISIZAN Af 21y
+d VININDOT

16118

T 1

ALVLIVIDAdS 30 TNLIOdVY V1 ¥ VXIANY



)

oy YIYNOLLONN A 3YVIIJINOZ m paRgem g| ] YNASIA

INSINVEYN VY LINIWNITOTY AzOTITO PRI eI | VL DFIO0Nd

Z0d — e el e | 1 0310Yd 98

VZVd TAINVA 107418 | Jelysuag WS/ 9§ = d%.:.«z_zum INAN
NjSE A PALT 6890Y A BLIU JOPURISE ) EPTAS C MRy wiex aoieABNLI0Zu e PRV §L98I90RL01NL TELRYTOZ T
ISYA- ISY] VIVINE VO £00TAL'LE VP 1y BB I
9T0T/9LT INTSVA - TINVE YIRLL, “wie” m

YUNLIALIHYY 30 TYNOIAIONT  NOXIg

VINHZD

_ ANIN

_ TAINT |
AAOIY AT N

T
0L SN,

_ £,

%001 | 00819

0081

[BETECH

%05'8F | 0T'00%

Ee)

%169 000S

asndond 1zt 1neds

%S0°0T| 05°E¢

agared el

Yol'L| 00'Cs

asndoad ajeuoiaid rogerasenior]

%550 | T8

oY " BUIND0T

%001 00819

jnIeayauaq pUCUNIEae Wala L

% dus

Y

duwr

sndoid

YIYNOLLIONNL HVIIIINOZ

18291 ﬂ

IIISING

LA

I
AL

8

= 50j g SISzl 11 1D

N

50= 1N

%GE = WIXBW | O FUI0YI0 Nt 1YNOLIId S300Y
01nv 5300V

ETRLG)

(38vouvda 30 501 )

VSNdOHd IUVIRYG ‘VINIONE NI HAYSOHYD S300V
{LNYINVd JTHOZIAOH 2UNIMYIVHEWE N
FUAVEOUVD LY INUID

TIWNOLIId HLYINDNID
(LIS V IVAILINISIQ SININVIVHEWI N2
INGVSONVYD ILLVINDHID

1LY

3LNILSIXI IZHIA NLVdS
3SNd0Ud [ZHIA {iLVdS

VEdO¥d VLNIN2OT

IH3AIdWOC 3 LVLINN -
YIVIO3dS SLLYNILSEA NI ¥YNOZ

FAILITIOY FLNINDOT
BININDOT FANIALSIXD [AAVID
NI2IAMAS BUNILSIXA RIAVID

NN

)

W

INNLLONNZ

VNOZ NIO S1LYINJUID ¥ SNdO¥d LNTWVINAY

30JUUE PIZ

H

9
HVIOIJINIE NI3L v | =

ALVIONLS ANOZ VLIWIT | !

JLINE

o : vaN3oI

<g

1+d VANI120T

A1LVLIVID3dS 30 TNLIOdVY V1 § VXIANY




LVYNASIQ
vy | VEVLITIAI ZAVAIHNOT IEVINTWITOEY 9T0T7T0 preg s e | Y1 93108d
Znd i s G IR HOREEEN
AL TRINYC 10Z4(8 © 1BUBURE | g/ o vifisvaas| BN
ISEN P 65908 4 MLIU JO{IUBISE ) RPRAG 1ripre A wod E-g TELOTIAL A
R S —rh&‘.—m—w‘w«_‘._, 1 IISYA- [RYE ¥V W'V 0 S00Z'0L"SE WP 3y NeAsDnIG N
ONON\O\AN B ) ) , g : 5 L INTSYA - W13INVA VIIHLL "wie*
MNHd ] P z._.oon.cm“_v.«.._mww_mwwﬂwu.m_ﬂhw”@w % .ww. m_auw._,(_,_ﬂma._ﬂ_ w.w & H VENLOALIHEY 30 TWNQIAIGN nouia
MIVA N VZILYAdNT/ LVE3IEY NN xOH¢.h.v._—mm._xm_ A

wiw g 34 esndoud zeB eeojay - | !

ww £9 Jd ejusysixe zeB eejoy «

Ww g0z NQ DAd sndoud visfeuew alezjjeued eajay ~ '~

|

W 0SZ NG OAd BIUS)S|XD Bofeusiu elezjjeues eajay - o

S

ww g5 3d esndosd ede eajey - —r—

(2019 ) ww pg 3d TueIs|xe ede egjay -
2% B) B)uaysizay

Bbed o0sg 110

|

(sopueyseq epens ) ww ggz 10 BJUSIS|Xe Bde eejey - |l.|| .

AM 0 v31 esndoud suedsigne ad1moej@ Ul - “lETQM

E—

AY¥0 V3T SIUD18IXe SUELOHINS SOLIORID YUl - T

EREIv-T-]

VYNOZ NIQ SHLYINDJD VT SNdOdd LNIWVINITY . aeen

'H

UVIOIANIE NIUIL VLN — |

3LVIONLS (NOZ YLNF |~
ILAM
* YAN39IT

g,
000&_
Qév«
203uT pIz b&a b/
23 3 D@o\u

wh.w e
30 ¥} NIL3NSIZAT [] 1)

1+d VININDOT

IFIdNGd 30 JLVLINN -
VIVID3dS FLLVYNILSEA NI YNOZ

20) 8l UANSIZAI AT any
1+d V.ANIN2OT

203 €] Blualsizal 1y any

d Pwes pesard ey
3o

16118

, ) . , . . . S\.wﬁ__ __ _ Y . §186L ) . 11608 . 81508
[49] |
m._.<._._|_<_Uuummcn_D._.m_On_<~_<40<XmZ<




Aled V.

ISYA = TFINYG VTIEL "y

nouig m

6988

AN INHELOOZ-DHOY LI YUNLOFLIHYY 30 TVAGIAION
P T

> % ..aa* S shea TR
«Nmm 23] ? an/. Faallly HOLY AN

JIVIMVID3dS 30 TNLY04VY V1 L VXANV

f!J N = V_. fausC] L R F{ZMMMﬁ_
vOrand alviinaqIALdANeo| T TG T
7nd 1turgy e e | 1. 010Yd 438
VZvd TRANVA (OZH(E - 1BIogouay | g 0% Eanrvaias N
TAREA PN 64908 4" SLII JORUKI) RRTS ¢ pr T SANARNFEOIZIE HOTANYOSHID | YNOZNIOIILYINDMUO V1 SN0 LINIWVINITY
JVISVA® I8%) WIWTHI VO $00T°04" LT Wip py mwnsiBau 2y
9z0T/9LT

Y LVARID ININOG
w207 STUILNI 3A 218N TIMMNIWOG l
TIVNOLLYN S3¥3INI 30 O1IT8Nd TNINZWOJ I

INNILONNS

i

HVIDIFINIE NIYSL VLIWN

ALYIONUS 1E3NOZ VLW | ==

w
e
£
5

FvaN3oaT

o evamsrzan 1 4
RISy g g
asgoong |

37 o] RS T30
1+ VINIOOT

¥ btz )y
led VININDOT




ANEXA 8 LA RAPORTUL DE SPECIALITATE

ROMANIA
Judetul Vaslui
Primaria Municipiului Vaslui

Nr. 2700 din 22, 01, 2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ....‘QA din 2204'2026

in scopul: OBTINEREA AUTORIZTIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de BIRZOI DANIEL cu domiciliul in judetul Vaslui, municipiul Vaslui,
strada Spatar Milescu Nicolae, nr. 23, e-mail , inregistratd la nr. 2700 din 16.01.2026 .

Pe imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetul Vaslui, municipiul Vaslui, strada Castanilor,
nr. 7A, C.F.: 80689 numar cadastral/topografic: 80689. sau identificat prin plan de incadrare in zona; plan
de situatie.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de Urbanism nr. 15029 din 2003, faza PUG, aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Vaslui nr. 106 din 2007 si prelungit prin HCL 56/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd cu modificarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea terenului: INTRAVILANUL LOCALITATII; Natura proprietatii: PRIVATA CONFORM CONTRACT DE
VANZARE NR. 1039/15.06.2023; Accesul la teren se va realiza din str, Castanilor prin cale de acces identificata
cu NC 76759; Terenulfimobilul nu face parte din zona de protectie a monumentelor istorice. Terenul face parte
din zona de protectie a platformei meteorologice - tampon 500 m.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: TEREN CURTI CONSTRUCTII;
Destinatia terenului conform PUG: ZONA UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE; UTR - 4;
FUNCTIUNI EXISTENTE/PROPUSE - zona pentru unitati agricole si servicii pentru agricultura;
FUNCTIA DOMINANTA A ZONEI: ocupata (dar nu in exclusivitate) cu unitati agricole, unitati prestatoare de
servicii pentru agricultura (statii de mecanizare); unitati agro - zootehnice; unitati agro - industriale.
FUNCTIUN! COMPLEMENTARE: toate functiunile care asigura buna desfasurare a activitatilor din zona (mica
industrie, aprovizionare, transport, echipare tehnica, etc.).
UTILIZARI PERMISE: - in exclusivitate activitati agro-industriale nepoluante, compatibile cu functionarea
respectivelor unitati si COMPATIBILE CU CARACTERUL ZONELOR VECINE;
UTILIZARI INTERZISE:
- nu sunt permise extinderi, toate unitatile raman la suprafetele actuale;
- SE INTERZICE AMPLASAREA LOCUINTELOR, UNITATILOR DE INVATAMANT S| ORICE ALTE SERVICII DE INTERES
GENERAL LA O DISTANTA MAI MICA DE 300 m IN CAZUL FERMELOR DE ANIMALE SI LA O DISTANTA MAI MICA DE
50 m IN CELELALTE CAZURI;
Pentru constructia de alte obiective sau cu aiti indicatori tehnici fata de cele mentionate se va intocmi SE VA
INTOCMI PLAN URBANISTIC ZONAL ( P.U.Z.) CONFORM LEGII 350 din 6.07.2001 ( actualizata) PRIVIND
AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMUL;
Construirea de locuinte va fi posibila dupa elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal PUZ conform
prevederilor Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a normelor de aplicare ale acesteia,
motivat de prevederile Legii 350/2001:
- Articolul 32 alin. {1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
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modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica local3 are dreptul
ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competents a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusé de arhitectul-sef si aprobat, dupa
caz,

conform competentei:- de primarul localitatii.

- Articoiul 32 (4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urméatoarele:a) teritoriul care urmeazi s§ fie
reglementat prin Planul urbanistic zonal; b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;c)
indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; d) dotarile de interes public necesare, asigurarea
accesurilor, parcajelor, utilitatilor; e) capacitatile de transport admise,

- Articolul 47 (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbanad accentuata. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea
programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

- Articolul 47 (2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: a) organizarea retelei
stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane; ¢) modul de
utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul juridic si circulatia terenurilor; f)
protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

-Articolul 47 (5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementadri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, tniltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise.

Pentru indeplinirea procedurii de informare a publicului, in aceasta faza,este necesar de parcurs o prima etapa,
ce revin in responsabilitatea initiatorului documentatiei PUZ, in scopul argumentarii unor obiective ale planului
sau pentru identificarea si evaluarea unor posibile opinii si interese divergente, in vederea determinarii
oportunitatii planului in interes public, se va aduce la cunostinta publicului intentia de elaborare a PUZ si
obiectivele acestuia prin afisdrea anuntului in zona de studiu preconizati. Afisarea in vederea informarii
populatiei se face pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa fa Ordinul 2701/2010 - Metodologie de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si se va transmite dovada afisérii panourilor catre Prim&ria Municipiului Vaslui; Informarea si
consultarea publicului se fac obligatoriu in urmatoarele etape din cadrul procesului de elaborare sau revizuire a
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului: a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare; b)
etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse
procesului de avizare; d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparenta decizionald. Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei
categorii de plan in parte se face conform Ordinului 2701/2010, Legii 52/2003 privind transparenta decizional’
in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificérile si completarile ulterioare.

Obligatii fiscale ale investitorului: sa regularizeze taxa de autorizatie potrivit legii dupa realizarea obiectivului;
sa declare constructia la organul financiar al municipiului Vaslui, in termen de 15 zile de la expirarea termenului
de executie prevazut in autorizatia de construire; Imobilul (terenul) se afla in zona: A de impozitare, conform
HCL 135 din 2020;

Destinatia conform cererii de certificat de urbanism: OBTINEREA AUTORIZTIEl DE CONSTRUIRE LOCUINTA
P+1E SIIMPREJMUIRE TEREN

3. REGIMUL TEHNIC:
Suprafata terenului: 618,0 mp;
POT - max: 40 %; CUT -max: 1,2;
Se vor respecta la amplasare conditiile impuse de Codul Civil art, 611, 612, 613, 614, 615; IN CAZUL IN CARE NU
SE VOR RESPECTA CONDITIILE IMPUSE IN CODUL CIVIL SE VA OBTINE ACORDUL NOTARIAL AL VECINILOR FATA
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DE CARE NU SE RESPECTA CONDITIILE;

Forma si dimensiunile acoperisului, numarul, modelul si modul de prindere a parazapezilor se vor stabili astfel
incat zapada si apele pluviale sa nu cada pe proprietatile vecine,

SE VORRESPECTA SUPRAFETELE UTILE MINIME CONF, LEGISLATIEI IN VIGOARE; SE VOR RESPECTA CERINTELE
MINIMEDE PERFORMANTA ENERGETICA,;

NECESARUL DE ENERGIE AL CLADIRH SE VA INCADRA IN NIVELUL PREVAZUT IN REGLEMENTARILE TEHNICE
SPECIFICE; DISTANTA DINTRE CLADIRILE PROPUSE A SE CONSTRUI Si CLADIRILE INVECINATE VA FI CEL PUTIN
EGALA CU INALTIMEA CLADIRII CELE! MAI INALTE SAU SE VA INTOCMI STUDIU DE INSORIRE; SE VA ASIGURA
PUNCT GOSPODARESC.

Alinierea cladirilor este obligatorie. Nu se vor autoriza constructiile care prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc, depreciaza valoarea peisajului;

Stabilirea numarului admis de accese din strézile de categoria | si a li-a, ca si localizare a acestora se va
face astfel inclt sa nu afecteze fluenta circulatiei. in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi
prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;- platforme de depozitare §i accese masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

Conform prevederilor HG 525/ 1996, Articolul 25 - Accese carosabile, alin. {1) Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilititi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. (2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
Indeplinirea conditiilor prevazute [a alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Locurile de parcare necesare se vor asigura pe domeniul privat, in interiorul parcelelor si vor fi calculate
conform legislatiei in vigoare. Se va asigura racordarea urbanistica fluentd a accesului la carosabilul existent. In
cazul amplaséarii parcajelor la sol distanta de [a acestea pana la cea mai apropiata fereastra a unui spatiu de
locuit va fi de minimum 5 m. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza;

- se vor asigura in afara spatiului public si se vor proiecta in conformitate cu normele si legislatia in vigoare
(P123-93) respecténdu-se totodata prevederile art. 33 din RGU si conform prevederilor HCL 43/2021, in functie
de categoria localitatii Tn care sunt amplasate constructiile, astfel: a) Se va asigura minimum 1 loc de parcare
pentru fiecare locuinta individuala cu lot propriu;

Spatiile neconstruite si neechipate cu accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu minim 5 arbori la
fiecare 100mp; se recomanda evitarea impermeabilizarli terenului peste minimul necesar de accese;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2.20m care vor masca catre vecini
garaje, sere, anexe; Se va asigura in mod special evacuarea rapida, captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; Se vor prevedea accese
pietonale si carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor,

PUZ -ul ce urmeazs a fi elaberat va stabili reglementéri specifice zonei: functiunea zonei, regimul de construire,
indltimea maxima admisa, retragerea cladirilor fata de aliniament si distanta fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor (materiale admise), circulatii, parcari, zone
verzi, alinieri §i indicii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului;

Utilitatile se vor realiza astfel: prin grija beneficiarului |a retele existente in zone;

Modul de configurare si colectare a deseurilor:

- Se va amenaja o platforma pe proprietate, dimensionata astfel incat sd permita colectarea selectiva a
deseurilor si accesibila din drumul public;

- Se va avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena, estetica si
accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluarea olfactivd, poluarea solului si a
apelor, crearea unor focare de infectie. Se va avea in vedere accesibilitatea punctului de depozitare pentru
colectarea cu autospecialele de salubritate si asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri
menajere; carton/ hartie; sticla; plastic; metal. Deseurile provenite din materiale de constructii, substante
poluante cu risc de contaminare biologic sau chimic si aparaturéd electrocasnica vor fi predate unor operatori
specializat.

Se vor respecta Anexele 1-6 din Regulamentul General de Urbanism;

Se vor adopta solutii tehnice de fundare astfel incat sa nu fie afectate imobilele invecinate; Se va respecta
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legislatia in vigoare privind: insorirea, codul civil, etc. Se vor respecta suprafetele utile, conform legislatiei in
vigoare; se va prezenta situatia clara si reala a constructiilor propuse (regim de inaltime, nr. de spatii
comerciale, dispunere, aliniamente, cai de acces, alei pietonale, nr. de parcari, zone verzi, etc);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PUZ PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE
IN ZONA DE LOCUINTE
OBTINEREA AUTORIZTIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E S| IMPREJMUIRE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu

confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI VASLUI STR. CALUGARENI nr. 63 PENTRU INTOCMIRE PUZ
PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri si pregrame in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluérii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
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In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renun{a la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi fnsofitd de urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciarad de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd);

¢.1) Documentatia tehnica — D.U., dupd caz( 2 exemplare);

P.U.Z.(plan urbanistic
zonal) PENTRU SCHIMBARE

P.U.D(plan urbanistic de detaliu} D R =/ DINIZONA

UNITATI AGRO -
Z0O0TEHNICE IN ZONA DE
LOCUINTE
¢.2) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:
[X]p.T.AC. [Jo.TAD. [x]p.T.0.E.

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - .
Aquavas SA Egaze naturale - Gaz Est SA Ecanal:zare - Aquavas SA

Dtelefonizare - RCS/RDS, Orange [, |alimentare cu energie
Romantia, Vodafone electrica - Delgaz Grid SA
[lalimentare cu energie termica [__|transport urban - Transurb SA

Altele;

Esalubritate - Goscom SA

d.2) Avize si acorduri privind:

prevenirea si stingerea [ |s&nitatea populatiei - DSP Protectia Mediului - APM

incendlilor - ISU Vaslui Vaslui -PENTRU INTOCMIRE Vaslui-PENTRU INTOCMIRE

~-PENTRU INTOCMIRE PUZ PUZ PENTRU SCHIMBARE DE PUZ PENTRU SCHIMBARE DE
X |PENTRU SCHIMBARE DE X |DESTINATIE DIN ZONA X |PESTINATIE DIN ZONA

DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO - UNITATI AGRO -~

UNITATI AGRO - ZOOTEH ZOOTEHNICE IN ZONA DE ZOOTEHNICE IN ZONA DE
| NICE IN ZONA DE LOCUINTE | |LOCUINTE =LOCUINTE

apararea civila - ISU
Vaslui-PENTRU INTOCMIRE
aviz Adm, de Drumuri conform PUZ PENTRU SCHIMBARE DE

0.G. 43/97 - DGU prim. mun | X |DESTINATIE DIN ZONA 2‘3’;&;:"%;; Circulatie din
Vaslui UNITATI AGRO - '
ZOOTEHNICE IN ZONA DE
|| | |LocuinTE |
[ Javiz $.G.A. [aviz AN.LF.

d.3) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie}):

AVIZ OPORTUNITATE PUZ; AVIZ APROBARE PUZ; HCL APROBARE PUZ;

d.4) Studii de specialitate:
STUDIV GEOTEHNIC;
P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru.
Pentru obtinerea Autorizatiei de construire se va prezenta plan de situatie pe suport
topografic avizat de 0.C.P.I.
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d.5) Alte avizefacorduri:
DOVADA INREGISTRARII PROIECTULU! LA RUR;

e) Punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

TAXA AVIZ OPORTUNITATE;

TAXA AVIZ APROBARE PUZ;

dovada taxei RUR pentru PUZ;

TAXA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE;
altele: DOVADA OAR pentru emitere AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ia data emiterii.

Secretar general,

Primar,
jrs. Eduard Lacatusu

ing. Lucian Brahiste

Arhitect sef,

arh. A rina-Ana Maftei
. Lo ) 22k

Prezentul certificat de urbanismfa fost transmis solicitantului direct la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata cu modificarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de Urbanism

de la data de pana la data de

Primar, Secretar general,
ing. Lucian Braniste jrs. Eduard Lacatusu

Arhitect sef,
arh. Alexandrina-Ana Maftei

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei.
Transmis solicitantului la data de direct..

I/R-2 ex.: ing. Dumitriu Giorgian‘ Verificat:;ms. jr- Viad-Nicu Pirciu

S >
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ANEXA 9 LA RAPORTUL DE SPECIALITATE

""*u:m.ﬂ
ROMANIA Tel.: 0235310995, 02381313946, W‘M |
JUDETUL VASLUI " M 23l
MUNIC‘I!I;IUL VASLUI e DL L i-w "
PR'MARI A str. Spiru gc;eg'gn;ailu«:od postal 150 3001
o ’/s e 4
Aprobat
(% Rrimat; ,
|If1g LUC.AN BRA E

Ca urmare a cererii adresate de BIRZOI DANIEL, cu domicitiut in jud tul
Vaslui, localitatea Vaslui, strada Nicolae Milescu, nr. 23, telefon/fax .... ., email. . ..

.., inregistrata la nr. 43375 din 06.02.2026, in conformitate/cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 4 din £70% 2020

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - P.U.Z. pentru “SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE N ZONA DE LOCUINTE IN
SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E SI IMPREJMUIRE TEREN”

generat de imobilul cu NC 80689;
Cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei A.0. (PLAN DE INCADRARE IN ZONA) la prezentul aviz, teritoriu studiat

este amplasat in intravilanul municipiului Vaslui, str. Castanilor, nr. 7A si este
delimitat de:

- la Nord de NC 82612- teren proprietate privata

- la Sud de NC 74843 - proprietate privata

- la Vest de NC 82612 - teren proprietate privata;

- la E de NC 76759 - cale de acces

Obiectivul face parte din Unitétile Teritoriald de Referintd U.T.R. 11.



2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Parcela de teren supusa PUZ - ului are suprafatd de 618,00 mp, aflatd in
intravilanul municipiului Vaslui.

Se propune schimbarea destinatiei din zona de unitati agro - zootehnice in zoni
de locuinte si stabilirea reglementdrilor urbanistice pentru infiintare zonei de locuinte
unifamiliale si alte functiuni complementare locuirii, c&i de acces carosabile si
pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate si alte asemenea.

Se va reglementa prin documentatia elaboratd in fazd P.U.Z. alinierea
viitoarelor constructii fata de toate laturile parcelei in mod distinct (alinierea la
stradd a cladirilor, cotate precis fatd de limitele de proprietate existente conform
actelor cadastrale; retrageri impuse fatd de celelalte limite ale parcelei).

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime) :

Regimul maxim de naltime propus.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a naltimii maxime admise, aceste conditii trebuie indeplinite
cumulativ.

Indicatori urbanistici maximi:

POT maxim propus: 35%;
CUT maxim propus: 1,05;
Regimul de naltime va fi: (S)D+P+1E sau (S)D+P+M;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor

Locurile de parcare necesare se vor asigura pe domeniul privat, in interiorul
parcelelor si vor fi calculate conform legislatiei in vigoare. Se va asigura racordarea
urbanistica fluentd a accesului la carosabilul existent.

5. Capacitatile de transport admise



Nu se vor depasi capacitatile de transport admise pentru drumut public
din care se face accesul.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.

La faza de apropare PUZ, documentatia va cuprinde toate acordurile/ avizele/
studiile de specialitate solicitate prin certificatul de urbanism nr. 21 din
22.01.2026.

7. Obligatiile  initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului.

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii
nr. 350/2001 cu completdrile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010.

Informarea si consultarea publicului se fac obligatoriu in urmatoarele etape din
cadrul procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a
teritoriului:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor.

Pentru indeplinirea procedurii de informare a publicului, in etapa elaboririi
propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare, este necesar de parcurs etapa a
doua, ce revine in responsabilitatea initiatorului documentatiei PUZ, se va aduce la
cunostinta publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin afisarea
anuntului in zona de studiu preconizatd. Afisarea in vederea informérii populatiei se
face pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa la Ordinul 2701/2010 -
Metodologie de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si se va transmite
dovada afisarii panourilor cétre Primaria Municipiului Vaslui;



8. Alte cerinte obligatorii

8.1 Lucrdrile nu vor afecta proprietitile din vecinatate;

8.2 Se vor respecta indicatorii tehnici si indicii spatiali din zonele cu functionalitati

similare, conform Regulamentului Local de Urbanism;

8.3 Se vor respecta Anexele 1-6 din Regulamentul General de Urbanism;

8.4  Se vor adopta solutii tehnice de fundare astfel incdt sa nu fie afectate
imobilele invecinate;

8.5  Seva respecta legislatia in vigoare privind: insorirea, codul civil, etc.

8.6  Se vor respecta suprafetele utile, conform legislatiei in vigoare;

8.7  laurmatoarea etapa, cea de aprobare a PUZ-ului se va prezenta situatia clara
si reala a constructiilor propuse (regim de naltime, nr. de spatii locative,
dispunere, alinfamente, cai de acces, alei pietonale, nr. de parcari, zone verzi,
etc) impreuna cu toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism 21 din
22.01.2026;

8.8 Se va preciza complet solutia de asigurare cu utilitati in conformitate cu

avizele obtinute si cu legislatia in vigoare.

8.9 La etapa urmidtoare se va avea in vedere extinderea zonei de studiu,

incluzénd parcelele vecine care au ficut obiectul unui Plan Urbanistic Zonal

elaborat in scopul schimbérii destinatiei in zond de locuinte, in scop de
evidentiere a compatibilititii functiunii propuse cu functiunea existenti in zona.

8.10 Partea desenata, formata din plansele aferente documentatiei de urbanism

vor fi notate in conformitate cu faza de proiectare - DOCUMENTATIE DE URBANISM:

u.o, U.1, U.....

9. Calitatea desfasurdrii activitatii
9.1. Dotarile edilitare: in prezent zona este deservita de utilitati: energie
electrica, retea de gaz, api si canal, telefonie si televiziune.
Toate cheltuielile privind asigurarea utilitatilor pentru amplasamentul propus
vor fi suportate de catre beneficiar.



9.2. Modul de configurare si colectare a deseurilor:

a) Se va amenaja o platforma pe proprietate, dimensionata astfel incét si permita
colectarea selectiva a deseurilor si accesibila din drumul public.

b) Se va avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate,
igiena, estetica si accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa
impiedice: poluarea olfactivd, poluarea solului si a apelor, crearea unor focare de
infectie. Se va avea in vedere accesibilitatea punctului de depozitare pentru
colectarea cu autospecialele de salubritate si asigurarea colectarii selective separata
pe categorii pentru deseuri menajere; carton/ hartie; sticla; plastic; metal. Deseurile
provenite din materiale de constructii, substante poluante cu risc de contaminare

biologic sau chimic si aparatura electrocasnicd vor fi predate unor operatori
speciatizati.

9.3. Estetica arhitecturii
a) Se va defini modul de construire respectdnd reguli si principii de estetica a
arhitecturii.
b) Regulamentul de estetica va avea in vedere urmatoarele elemente: acoperisuri,
fatade, ferestre si usi, balustrade, porti si imprejmuiri, firme si reclame, instalatii
tehnice, amenajare peisagistica, etc.
c) Se va specifica: materiale admise, materiale interzise; paleta de culori pentru
fatade, acoperisuri, imprejmuiri; texturi; etc.
d) Se va impune utilizarea materialelor durabile, naturale (lemn, piatra, caramida,
fier forjat, grilaje metalice ornamentale, zidarie, etc).

Se va interzice utilizarea materialelor care imita materialele naturale (ex.
gresie care imita lemnul sau caramida; polistiren care imita piatra, cadramida, lemnul,
diverse ornamente din beton; plastic care imita orice tip de material, etc.), sau
sarma ghimpata la imprejmuire.

Se va respecta aspectul natural al materialelor (culoare, textura, etc.).



Se va interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din
aceeasi culoare ori culori diferite.

Se va interzice utilizarea culorilor stridente, tipatoare, fosforescente, etc.

10. SE VOR LUA MASURI DE PROTECTIE LA INCENDIU A PROPRIETATILOR
INVECINATE.

11. Concluzii §i recomandari

Consideram ca fiind oportund si avizam favorabil etapa de elaborare a Planului
urbanistic zonal - P.U.Z. pentru “ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI
AGRO - ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E
SI IMPREJMUIRE TEREN” in conditiile respectarii prevederilor prezentului si a
legislatiei in vigoare.

Initiatorii P.U.Z. isi vor asuma in fintregime raspunderea privind toate
consecintele nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse
prin prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de
urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 21 din 22.01.2026, emis de Primaria
municipiului Vaslui.

Achitat taxa de 157 lei, conform chitantei nr. 40093 din @) 06, 20K

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

0F.0% 22 |

Arhitect - sef,
Arh. Maftei Ana

1/R-2 ex.- Ratd MJ



ANEXA 10 LA RAPORTUL DE SPECIALITATE

ROMANIA
Judetul Vaslui
Primaria Municipiului Vaslui

Ca urmare a cererii adresate de Birzoi Daniel, cu domiciliul in judetul
Vaslui, municipiul Vaslui, strada Spatar Nicolae Milescu, nr. 23, inregistrata la nr.
78388/13.05.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

se emite:

Planul urbanistic zonal - P.U.Z. pentru:

“SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE IN ZONA
DE LOCUINTE IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA P+E SI IMAPREJMUIRE TEREN”

Generat de imobilul cu NC 76756;

Initiatori:
BIRZOI DANIEL
Proiectant general:
« BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA “TIRILA DANIEL”
Specialist cu drept de semnatura RUR:
« arh. TIRILA DANIEL

A. Amplasare, delimitare, suprafata, zona studiata in P.U.Z.
1. Conform anexei U.1.1 (SITUATIA EXISTENTA - ORTOFOTOPLAN) la prezentul
aviz, teritoriul este delimitat:
1.1. La Nord: NC 82612 - teren proprietate privata.
1.2. La Sud: NC 74843 - teren proprietate privata;
1.3. La Vest: NC82612 - teren proprietate privata;



1.4. La Est: NC 76759 - cale de acces:

Prevederi P.U.G.: ZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE.

Prevederi R.L.U. propuse: U.T.R. - L.L - ZONA PENTRU LOCUINTE CU REGIM
DE INALTIME (S)D+P+1E.

1. Zonificarea functionala

Unitati si subunitati functionale
Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 618,0 mp,
suprafatd aflatd in posesia BIRZO! DANIEL.

1.1,

1.2.

1.3.

1.4.

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului
aferent s-au stabilit limitele terenului, functiunea dominants si limitele
cadastrale ale terenului.

Functiunea dominanta

Functiunea dominanta stabilitd prin PUZ a zonei studiate este: L - Zona
pentru locuinte cu regim de nal{ime (S)D+P+1E sau (S)D+P+M.

Functiuni complementare admise in zona:

Comert, servicii, mestesuguri care nu afecteaza functia dominanta

spatii verzi;

circulatii pietonale, carosabile, parcaje, garaje;

imprejmuiri, accesuri pietonale, accesuri carosabile si parcaje autoturisme
la sol;

retele tehnico edilitare

Functiuni interzise:

functiuni comerciale si servicii profesionale ce depésesc suprafaa construita
desfasurata de 200 mp

se interzice cu desavarsire amplasarea de functiuni poluante, cu risc
tehnologic;

depozite en-gros; depozitari de materiale refolosibile;

service auto sau orice alte activitati care pot produce disconfort zonei;
servicii ce genereaza un trafic important de persoane si mérfuri, au program
prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea



1.5.

1.6.

incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

constructii provizorii de orice natura;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile pubtice;

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor

meteorice.

Utilizari permise cu conditii:

functiuni compatibile (birouri profesionale sau de afaceri)

firme, afisaje, panouri informative;

se stabilesc si pentru zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau
acorduri in conditiile specificate de catre regulamentul general de urbanism

si legislatia in vigoare;

Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

. Zona este destinata asigurarii accesului auto si pietonal la toate parcelele

noi propuse. Prin amplasare §i functionare, constructiile nu vor afecta buna
desfasurare a circulatiilor pe caile rutiere, in conditii optime de capacitate,
fluenta si siguranta.

Se interzice realizarea oricarei constructii care, prin amplasare, configuratie
sau exploatare, impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului de pe drumuri si prezinta riscuri de accidente. Acestea vor fi
interzise in zona de siguran{a si protectie a drumului, cu exceptia celor care

le deservesc.



1.7

1.8.

1.9.

Sunt permise amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cdilor de acces,
cu conditia ca acestea sa nu impieteze in vreun fel desfasurarea traficului
sau accesul la vreo parcela din drumul public. Acestea se vor realiza din
fondurile investitorilor interesati.

Zona studiata este inclusa in documentatia de actualizare a Planului
Urbanistic General pentru locuinte.

Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza prin aleea de acces asfaltata
pana in dreptul blocului de locuinte, urmand un drum pietruit cu latimea de
7 m, prevazut cu spatiu de manevra si intoarcere.

Caile de acces nu vor fi blocate de materiale de constructii; se vor amenaja
rigole pentru scurgerea apelor pluviale; vor fi curatate de zapada pentru a
putea fi accesibile, in orice moment, autovehiculelor de interventie ale
1.S.U.

P - Spatii plantate, agrement, sport

Zona verde va fi astfel amplasata pentru cresterea gradului de intimitate si
confort al beneficiarilor, respectiv al locatarilor de pe parcelele invecinate.
Sunt permise amplasarea de mobilier urban specific, elemente urbane
pentru publicitate si altele asemenea.

Sunt permise amplasarea de retele tehnico-edilitare si constructii edilitare
subterane sau terane de mici dimensiuni (statii pompare, posturi de
transformare, firide electrice si de telecomunicatii, cabine de portar,
bariere etc.), cu conditia sa se asigure accesul ulterior la acestea fara a
deteriora spatiile verzi amenajate.

Sunt permise amenajari destinate parcajelor cu conditia ca acestea sa fie de
tip dale inierbate si sa nu depaseasca 20% din suprafata destinata zonei verzi
respective.

Sunt permise amenajari peisagistice de orice fel.

DS - Destinatie speciala

Nu este cazul.

GC - Gospodarie comunala

Evacuarea degeurilor solide se va face saptamanal de catre firma de
salubritate din zona, in urma unui contract incheiat cu beneficiarul.



2. Deseurile solide vor fi colectate selectiv in pubele de 110 L (STAS 8127), in
zona special amenajata pe amplasament.
1.10. TE - Echipare edilitara
1. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a
lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.1. Amplasare in interiorul parcelei - conform art. 24 din RGU

1. Respectand legislatia in vigoare, conform necesitatilor tehnologice si
normelor specifice, t{inand cont de distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei si pentru interventia in caz de
incendiu;

2. Fata de punctele cardinale - conform Anexei 3 din RGU;

3. Retragerea fata de NC 76759 va fi de minim 3.4 m;

4, In fasia needificabild dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor
de acces si platformelor de maxim 0,40 m indltime fatd de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament;

5. in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra
incendiului si de alte norme tehnice specifice.

2.2. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor

1. Limite laterale: cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
dupa cum s-a propus si reprezentat in plansa de reglementari urbanistice -
U2.1, fara a depasi limitele zonei edificabile:

o minim 3,00 m fata de limita de proprietate din partea de Est;
o minim 2,00 m fata de limita de proprietate din partea de Vest.

2. Limita posterioara: cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei dupd cum s-a propus si reprezentat in plansa de reglementari
urbanistice - A.3, fara a depasi limitele zonei edificabile:

o minim 15 m fata de limita de proprietate din partea de Nord.

3. Tn cazul in care nu se respectd, din punctul de vedere al sigurantei la foc,

distantele minime dintre cladirile invecinate, se vor lua masuri de protectie



compensatorii stabilite prin proiect conform P118/1-2025 si legislatiei de

specialitate in vigoare.

2.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

1.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3,0
m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

in cazul in care nu se respect3, din punctul de vedere al sigurantei la foc,
distantele minime dintre cladirile invecinate, se vor lua masuri de protectie
compensatorii stabilite prin proiect conform P118-1/2025 si legislatiei de

specialitate in vigoare.

3. Circulatii i accese

1.

Autorizarea realizarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
unui acces la locurile de parcare, cu posibilitatea de intoarcere sau iesire pe
parcela;
Alei (semi)carosabile in interiorut zonelor parcelate de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere;
in caz de parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

o cele cu lungime de 30 m: o singura banda de 3,5 m latime;

o cele cu o lungime de maximum 100 m: minimum 2 benzi (7 m), cu

trotuar si supralargiri pentru manevre de ‘intoarcere.

Drumurile interioare create vor avea caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in Normativul P118-25;
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute in prezentul regulament, cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri;
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.



4. Stationarea autovehiculelor

1.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul amplasamentului, in
afara domeniului public sau privat cota indiviza, in parcari si/sau garaje;
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare §i conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;
astfel, conform anexei nr. 5 din H.G. 525/1996 - RLU (GM-007-2000), pct.
5.11:
2.1. Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza:

o cate un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu, dar nu

mai putin de 1 loc/100 mp suprafata desfasurata a constructiei;
o din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi

prevazute garaje in procent de 60-100%.

5. Reguli privind echiparea tehnico-edilitara si gospodaria comunala

1,

Gospodarie comunala: deseurile se vor depozita in pungi de plastic si
containere speciale in platforma amenajata, dupa care vor fi transportate la
punctele de colectare selectiva din municipiu; se va incheia contract de
salubritate cu operatorul existent pe raza municipiului;

Amplasarea punctului gospodaresc se va face astfel incat sa nu fie vizibil din
drumurile publice;

Racordarea se va realiza la retele existente in zona (apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale), conform legislatiei in vigoare; utilitatile necesare
pentru obiectivul propus vor fi asigurate prin grija beneficiarului;

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice propuse;

in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

Se va asigura Tn mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de
teren neconstruit prin rigole spre canalizare;

Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe

proprietatile invecinate;



8. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

9. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

10. Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au
cerinte tehnice ce nu permit acest lucru. Nu se admit retele de gaze

naturale, de termoficare sau electrice aeriene.

6. Reguli privind forma si dimensiunile terenului §i constructiilor
6.1. Parcelarea

1. in caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si
permitd amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi
dominante etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul civil.

2. Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si
celor neregulate.

6.2. Aspectul exterior al constructiilor

1. Se va tine cont de prevederile art. 30 din RGU;

2. Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene;

3. Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii
corecte ale volumului si elementetor lor, prin calitatea materialelor utilizate
si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

4. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

5. Se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios
studiate;

6. Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

7. Se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si a materialelor de
constructii cu risc sau aspect precar (azbociment, plastic ondulat etc.);

8. Se interzic imitatiile stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de

materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

7. Procentul de ocupare al terenului (POT)



1. Conform prevederilor H.G. 525/1996 - Anexa 2, procentul maxim de ocupare
a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei si de conditiile de
amplasare, dupa cum urmeaza:

1.1. Zone rezidentiale - zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari
aferente): 40%.
2. POT max. propus: 35%

8. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)

1. Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 32 alin. (7): modificarea prin
PUZ de zone ale unei unitati teritoriale de referinta (UTR), stabilite prin
reglementari aprobate prin PUG, poate fi finantata de persoane juridice
si/sau fizice; in aceastd situatie, CUT propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

2. CUT maxim propus: 1,05

9. inaltimea maxima / regim maxim de inal{ime
1. Regim propus / max. admis:
o Propus:S+P+1E+M/S+P+2E
o Admis:S+P+1E+M/S+P+2E
2. Regimul de inaltime va fi P / P+1E - de minim 3,00 m si maxim 9,00 m /
partial 12 m la coama de la CTA. In culoarele rezervate retelelor electrice,

inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

10. Parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
10.1. Parcaje
1. Se vor asigura in afara spatiului public si se vor proiecta in conformitate cu
normele si legislatia in vigoare (P123-93), respectindu-se totodata
prevederile art. 33 din RGU si prevederile HCL 43/2021, astfel:
- se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala
cu lot propriu;
2. Se vor asigura locuri de parcare pentru spatiile cu functiuni complementare,

proportional cu suprafata si destinatia acestora, conform RGU;



3. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai n interiorul parcelei si in locurile special amenajate;

4. Se vor amenaja accese si parcari auto in cadrul parcelelor.

10.2. Spatii verzi plantate

1. Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate conform Anexei nr. 6 din RGU.

2. Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

o plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele
de protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 30% din
suprafata de aliniament si cladiri;

o plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona
rezidentiala si de dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciala;

o spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada;

o spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

o 1in zonele de versanti se recomanda speciile de salcam, fag, plop,
frasin; pentru alte specii se va cere un aviz de specialitate;

o spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil, in baza unor studii de
amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.
10.3. Imprejmuiri
1. Limitele de proprietate ale amplasamentului se vor prevedea cu
imprejmuiri, dublate sau nu cu gard viu, avand o inaltime catre celelalte
parcele de maxim 2,00 m (soclu opac + panouri opace). Acestea vor asigura

intimitatea locuintelor si vor descuraja intruziunile.
B. Concluzii i conditii de valabilitate

1. 1n urma analizei documentatiei PUZ de citre Comisia Tehnicd de Amenajare

a Teritoriului si Urbanism si a transmiterii punctelor de vedere de catre
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membrii acesteia, a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

2. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de Reglementari
urbanism - zonificare functionala - plansa A3 anexata la documentatie.

3. Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

4. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit doar in scopul aprobarii
prezentului PUZ.

5. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea prezentului PUZ si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

6. Se considerd ca fiind indeplinite toate conditiile legale, astfel ca se poate
initia procedura de informare inainte de aprobare in cadrul Consiliului Local
Vaslui, respectiv de aprobare in cadrul Consiliului Local.

7. Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea
Normelor metodotogice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Vaslui, in
format tiprit si, dupd caz, in format digital, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, un exemplar din documentatia de
urbanism aprobata pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

8. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 21/22.01.2026 , emis de
Primaria municipiului Vaslui.

9. Achitat taxa de 157 lei, conform chitantei nr. 4010352 din 13/05/2026.

Arhitect Sef,
arh(_Maftei Ana

P ,,

“iu Vlad - Nicu

»

Int. Ing. Rata Mih
Verif, Cons. J
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ANEXA 11 LA RAPORTUL DE SPECIALITATE

FISA PROPUNERE DE AVIZARE

AL SEDINTEI CTATU, Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, mun. Vaslui

IUNIE 2026
Nr.reg./date
OBIECTIVUL | PUZ- "SCHIMBAREA DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-
| ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+E S| IAPREJMUIRE TEREN
ADRESA municipiului Vaslui, strada Castanilor, nr. 7A
NR. PROIECT 276/2026
FAZA AVIZ APROBARE PUZ
PROIECTANT BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL
ELABORATOR | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL
BENEFICIAR BIRZO! DANIEL
REGIM s NUESTE CAZUL
PROTECTIE

punct de vedere

semnitura
arhitect sef

PROPUNERE MEMBRU COMISIE:

Vot
Numele si prenumele AVIZ FAVORABIL RESPINGERE AMANARE
1 2 3 5

Fofici Anca
(Sistemul de

Gospodiirire a
Apelor Vaslui)

DA

Semnaturarw
BiA

CONDITII/

/MOTIVATIE
PROPUNERE

Arhitect sef
Arh. Maftei Ana

RECOMANDARI

Nu necesitd act de reglementare din punct de vedere al gospoddririi apelor




FISA PROPUNERE DE AVIZARE

AL SEDINTEI CTATU, Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, mun. Vaslui

IUNIE 2026

Nr.reg./date

OBIECTIVUL PUZ - “SCHIMBAREA DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+E S| IMPREJMUIRE TEREN”

ADRESA municipiului Vaslui, strada Castanilor, nr. 7A

NR. PROIECT 276/2026

FAZA AVIZ APROBARE PUZ

PROIECTANT | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL -

ELABORATOR | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL

BENEFICIAR BIRZOI DANIEL

REGIM » NUESTE CAZUL

PROTECTIE

punct de vedere

semnitura
arhitect sef

PROPUNERE MEMBRU COMISIE:

Vot

Numele si prenumele |  AVIZ FAVORABIL RESPINGERE AMANARE
B 1 2 3 5

= ]

JU radehre X
!hﬂq
SemnaU /{,
CONDITII/ . . P 2 P /
RECOMANDARI H g Pl cowl oP Ndee/ke
/MOTIVATIE L > P Y /
PROPUNERE HGE J)‘S;g 796 7fh{ Hud Ok
r—- % 4 I

Arhitect sef

Arh. Maftei Ana




FISA PROPUNERE DE AVIZARE

AL SEDINTEI CTATU, Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, mun. Vaslui

Arh. Maftei Ana

IUNIE 2026
Nr.reg./date
OBIECTIVUL PUZ - “SCHIMBAREA DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+E SI IAPREJMUIRE TEREN
ADRESA municipiului Vaslui, strada Castanilor, nr. 7A
NR. PROIECT 276/2026
FAZA AVIZ APROBARE PUZ
PROIECTANT BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL
ELABORATOR | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL
BENEFICIAR BIRZOI DANIEL
REGIM s NUESTE CAZUL
PROTECTIE
punct de vedere
semnitura
arhitect sef
PROPUNERE MEMBRU COMISIE:
Vot O
Numele §i prenumele AVIZ FAVORABIL RESPINGERE AMANARE
1 2 3 5
{"* — —
““S 4 G%'GDOM
I\T’: _(k \ a/
3V, i '
Semnatura )
r_ﬁfﬁ*& QL{_/
Z

CONDITII /

RECOMANDARI

/MOTIVATIE

PROPUNERE

Arhitect sef



FISA PROPUNERE DE AVIZARE

AL SEDINTEI CTATU, Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, mun. Vaslui

IUNIE 2026

Nr.reg./date

OBIECTIVUL PUZ — “SCHIMBAREA DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+E SI IMPREJMUIRE TEREN”

ADRESA municipiului Vaslui, strada Castanilor, nr. 7A

NR. PROIECT 276/2026

FAZA AVIZ APROBARE PUZ

PROIECTANT | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH, TIRILA DANIEL B -

ELABORATOR | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL

BENEFICIAR BIRZO! DANIEL

REGIM » NUESTE CAZUL

PROTECTIE

punct de vedere

semnétura
arhitect sef

PROPUNERE MEMBRU COMISIE:

[_ Vot -

Numele §i prenumele AVIZ FAVORABIL RESPINGERE AMANARE

1

3 5

i Qf

2
o QB"\—

Semnatura
‘H‘T&/\.

\

CONDITII/

/MOTIVATIE
PROPUNERE

RECOMANDARI |

|

Arhitect sef
Arh. Maftei Ana



FISA PROPUNERE DE AVIZARE

AL SEDINTEI CTATU, Directief de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, mun. Vaslui

IUNIE 2026

Nr.reg./date

OBIECTIVUL PUZ — “SCHIMBAREA DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+E SI IMPREJMUIRE TEREN”

ADRESA municipiului Vaslui, strada Castanilor, nr. 7A

NR. PROIECT 276/2026

FAZA AVIZ APROBARE PUZ

PROIECTANT BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL |

ELABORATOR | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL

BENEFICIAR BIRZOI DANIEL

REGIM » NUESTE CAZUL

PROTECTIE

punct de vedere

semnitura
arhitect sef

PROPUNERE MEMBRU COMISIE:

AtdU CARNCN

Vot
Numele si prenumele AVIZ FAVORABIL RESPINGERE |  AMANARE
1 (2) 3 5 .
S

Sp ELLERAT NOTITICARE AT ASISTEMIA AT SPE C/fiTIRE

Semnatura ;ﬁ

NR. @9 /0R.0S . 2R

CONDITII /

/MOTIVATIE
PROPUNERE

RECOMANDARI

Arhitect sef
Arh. Maftei Ana




FISA PROPUNERE DE AVIZARE

AL SEDINTEI CTATU, Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, mun. Vaslui

IUNIE 2026
Nr.reg./date
OBIECTIVUL PUZ - “SCHIMBAREA DE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI AGRO-
ZOOTEHNICE IN ZONA DE LOCUINTE IN SCOPUL “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+E SI IMPREJMUIRE TEREN”
ADRESA municipiului Vaslui, strada Castanilor, nr. 7A
NR. PROIECT 276/2026
FAZA AVIZ APROBARE PUZ
PROIECTANT BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL
ELABORATOR | BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - ARH. TIRILA DANIEL
BENEFICIAR BIRZOI DANIEL
REGIM * NUESTE CAZUL
PROTECTIE
punct de vedere
semniitura
arhitect sef
PROPUNERE MEMBRU COMISIE:
| Vot _
Numele si prenumele AVIZ FAVORABIL RESPINGERE AMANARE
1 2 3 5
Semnatura
—

[ conpIIr/ -

RECOMANDARI

/MOTIVATIE

PROPUNERE

Arhitect sef

Arh. Maftei Ana



