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NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii: .
Elaborare Plan Urbanistic Zonal - ,Instituire de reglementari penty Infiintare Parc

Industrial Vaslui , str. Podul inalt nr. 3, Municipiul Vaslui”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

UAT Municipiul Vaslui
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei:

UAT Municipiul Vaslui

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:

a) Deficiente ale situatiei actuale A
Amplasamentul situat in municipiul Vaslui, str. Podul fnalt nr. 3 necesita o
reglementare urbanisticd unitara i adaptatad obiectivului urmarit, respectiv
infiintarea unui parc industrial , investitie de tip brownfield pe situl industrial al
fostei uzine termice.
Principalele aspecte ce necesita reglementare prin documentatia de
urbanism sunt:
- organizarea urbanistica si functionala a amplasamentului;
. stabilirea functiunilor si activitatilor admise in cadrul viitorului parc
industrial;
- parcelarea terenului in loturi functionale, adaptate viitoarelor investitii $i
activitatilor specifice parcului industrial;
stabilirea suprafetelor minime ale loturilor, a fronturilor, acceselor si
conditiilor de construibilitate pentru fiecare parcela;
- asigurarea accesului carosabil si pietonal la fiecare lot rezultat din
parcelare;
corelarea parcelarii cu trama stradala interioara, infrastructura tehnico-
edilitara si etapizarea dezvoltarii parcului industrial;
_ stabilirea modului de ocupare si utilizare a terenului;
. stabilirea circulatiei terenurilor si a regimului juridic necesar dezvoltarii
ulterioare;
organizarea circulatiilor si a acceselor;
asigurarea conditiilor necesare circulatiei autovehiculelor de transport marfa
si a vehiculelor de mare tonaj;
- organizarea platformelor, parcajelor §i spatiilor de manevra;
_ dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;




. stabilirea conditiilor de racordare a fiecarui lot la retelele de utilitati;
- reglementarea colectarii si evacuarii apelor pluviale;
- stabilirea spatiilor verzi si, dupa caz, a zonelor/perdelelor de protectie;
in lipsa unei documentatii urbanistice unitare, dezvoltarea amplasamentului
pentru functiuni specifice unui parc industrial nu poate fi fundamentata
corespunzator din punct de vedere al accesibilitatii, echiparii edilitare, organizarii
functionale si al relatiei cu vecinatatile.
b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii
Prin realizarea acestei documentatil de urbanism se urmareste
reglementarea amplasamentului din str. Podul fnalt nr. 3 in vederea infiintarii si
dezvoltarii unui parc industrial, cu posibilitatea organizarii unei zone economice
coerente, dotate cu infrastructura necesara si capabile sa asigure conditii pentru
amplasarea unor activitati industriale, de productie, depozitare, logistica, servicii
si alte activitati compatibile.
Documentatia va permite:
. stabilirea suprafetelor construibile;
. stabilirea indicatorilor urbanistici;
. stabilirea dimensiunilor si conditiilor de parcelare, dupa caz;
- organizarea acceselor §i a circulatiilor interioare;
_ stabilirea necesarului de parcaje i platforme;
- organizarea infrastructurii tehnico-edilitare;
. stabilirea conditiilor de construire;
- organizarea etapizata a dezvoltarii zonei;
. crearea unui cadru urbanistic predictibil pentru viitorii investitori.
Realizarea obiectivului poate contribui la atragerea de investitii,
diversificarea activitatilor economice, dezvoltarea infrastructurii si crearea de noi
locuri de munca in municipiul Vaslui.
c) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii
Nerealizarea documentatiei ar mentine amplasamentul in actualul cadru de
reglementare, f3ra stabilirea conditiilor urbanistice necesare dezvoltarii integrate
a unui parc industrial.
Aceasta situatie poate conduce la:
- imposibilitatea dezvoltarii coordonate a zonei pentru functiunea propusa;
. intarzierea realizarii infrastructurii necesare;
. limitarea posibilitatilor de atragere a investitorilor;
- aparitia unor dezvoltari punctuale si necorelate;
. dificultdti privind organizarea circulatiilor i asigurarea utilitatilor;
. nevalorificarea potentialului economic al amplasamentului.
2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni
sau functiuni similare existente in zona
Situatia obiectivelor cu functiuni industriale, de productie, depozitare,
logistica, servicii existente in zona amplasamentului va fi analizata in cadrul
studiilor de fundamentare si al analizei situatiei existente care stau la baza
elaborarii documentatiei P.U.Z.
2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare
Obiectivul va fi corelat cu:
_ Planul Urbanistic General al Municipiului Vaslui in vigoare;
. documentatia de actualizare a Planului Urbanistic General al Municipiului
Vaslui;
. strategiile de dezvoltare locala si economica ale Municipiului Vaslui;



alte documente strategice aplicabile dezvoltarii economice si teritoriale a
municipiului.
2.4. Existenta unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romani la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul.
2.5. Obiective generale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
Sistematizarea zonei prin reglementari care conduc la o organizare coerenta
din punct de vedere tehnic, functional sau arhitectural.
3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luandu-
se in considerare, dupa caz:

costurile unor investitii similare realizate - Nu este cazul la aceasta etapa;

_ standarde de cost pentru investitii similare - Nu este cazul la aceasta etapa.

La aceastd etapa preliminara, costurile aferente realizarii infrastructurii §i
amenajarii parcului industrial nu pot fi determinate cu suficienta acuratete,
acestea urmand a fi fundamentate ulterior, in functie de reglementarile stabilite
prin aceasta documentatie de tip P.U.Z.. Solutiile tehnice adoptate si
documentatiile tehnico-economice vor fi elaborate in etapele ulterioare.

Prezenta achizitie are ca obiect elaborarea unei documentatii de urbanism,
nu executia efectiva a infrastructurii parcului industrial.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectare
Valoarea estimata pentru elaborarea documentatiei P.U.Z. va fi stabilitd in urma
consultarii pietei si raportarii la complexitatea documentatiei si la servicii similare:
60.000 lei fara TVA.
3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate
Bugetul local al Municipiului Vaslui.
4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau
constructiei existente )
Amplasamentul este situat in municipiul Vaslui, str. Podul Inalt nr. 3.
. numar cadastral: 89157

suprafata analizata: 100.221 mp

regim juridic: domeniu privat al UAT municipiul Vaslui

categorie de folosinta: teren curti constructii

reglementare urbanistica actuala: UTR 28, Subzona ID4 - Zona mixta de

unitati productive, depozitare si servicii comerciale
5. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de

investitii
a) Descrierea succinta a amplasamentului )

Terenul este situat in municipiul Vaslui, str. Podul Inalt nr. 3, are 0 suprafata
de 100.221 mp, propusa integral spre analiza si reglementare prin documentatia
p.U.Z., fiind identificat prin nr. cadastral NC 89157 .

Forma, dimensiunile si delimitarea exacta a terenului vor fi evidentiate prin
suportul topografic si documentatia cadastrala aferente documentatiei de
urbanism.

Terenul analizat nu este liber de constructii, pe teren existand un numar de
21 de imobile cu suprafete diferite. Constructia C12 se mentine si va fi integrata in
solutia urbanistica propusd, urmand a fi amenajata si utilizatda ca sediu
administrativ al viitorului parc industrial.

b) Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile



. Accesibilitatea amplasamentului, relatia cu reteaua de circulatii
existent3 si posibilitatile de realizare a acceselor necesare viitorului parc
industrial vor fi analizate prin documentatia P.U.Z.

Se vor analiza in mod special:

- functiunile existente in vecinitate si compatibilitatea acestora cu
functiunea propusa;

- posibilitatea realizarii acceselor pentru traficul greu;

- capacitatea strazilor existente;

. necesitatea amenajarii sau modernizarii unor accese;

- organizarea circulatiilor interioare;

_  racordarea circulatiilor interioare la reteaua stradald existenta;

. accesul autospecialelor de interventie.

- Suprafetele minime ale parcelelor construibile etc.

¢) Existenta monumentelor istorice/de arhitecturd sau siturilor arheologice
si existenta altor conditionari

. sursele existente sau potentiale de poluare vor fi identificate si analizate
in cadrul documentatiei P.U.Z., prin studiile de fundamentare si avizele
de specialitate.

. Vor fi avute in vedere, dupa caz, sursele de zgomot, emisii, praf, trafic,
activitatile existente in vecinatate, precum si impactul potential al
activitatilor propuse asupra zonelor invecinate.

d) Particularitati de relief

. Caracteristicile reliefului si conditiile morfologice ale amplasamentului
vor fi stabilite pe baza suportului topografic receptionat si a studiilor de
specialitate.

. Documentatia va analiza conditiile de amplasare a constructiilor,
circulatiilor si retelelor edilitare in raport cu configuratia terenului.

e) Nivelul de echipare tehnico-edilitara a zonei §i posibilitati de asigurare a
utilitatilor

Se va analiza situatia existenta a retelelor tehnico-edilitare si posibilitatea

asigurarii utilitatilor necesare functionarii viitorului parc industrial,

respectiv:

. alimentare cu apa;

. canalizare menajera;

- colectarea si evacuarea apelor pluviale;

- alimentare cu energie electrica;

. alimentare cu gaze naturale, dupa caz;

. telecomunicatii/fibra optica;

- iluminat exterior.

Se va analiza capacitatea retelelor existente si necesitatea extinderii,

redimensionarii sau realizarii unor retele si echipamente noi.
f) Existenta eventualelor retele edilitare in amplasament care ar necesita

[elocare/protejare

in cadrul amplasamentului i in zona sa de influenta vor fi identificate toate

retelele tehnico-edilitare si infrastructurile existente, pe baza suportului
topografic, documentatiilor disponibile si avizelor administratorilor de retele.

Amplasamentul este partial afectat de zona de protectie si/sau de

sigurantd aferenta infrastructurii energetice de transport administrate de
C.N.T.E.E. Transelectrica S.A.

Prin documentatia P.U.Z. se vor identifica exact traseul infrastructurii

energetice, zonele de protectie si de siguranta aferente §i se vor integra toate
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restrictiile si conditiile stabilite de operatorul de transport si de reglementarile
tehnice aplicabile.

Pentru celelalte retele existente se vor stabili, dupa caz, conditiile de
mentinere, protejare, deviere sau relocare.

g) Posibile obligatii de servitute
se vor identifica si reglementa toate servitutile existente sau necesare

functionarii si dezvoltarii parcului industrial.

Vor fi avute in vedere inclusiv servitutile §i restrictiile generate de
infrastructura energetica existent3, zonele de protectie si de siguranta, precum si
eventualele servituti necesare pentru circulatii, accese si retele tehnico-edilitare.

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament
Constructia C12 existentd pe amplasament se mentine si va fi integrata in

solutia urbanistica propusd, urmand a fi amenajata si utilizatda ca sediu
administrativ al viitorului parc industrial. Celelalte corpuri de cladire sunt propuse
pentru desfiintare in cadrul altei proceduri.

Prin documentatia P.U.Z. se vor analiza relatiile functionale, accesele,
retragerile si conditiile de integrare a acesteia in ansamblul propus, precum §i
eventualele lucrari necesare pentru adaptarea constructiei la functiunea
administrativa.

i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate
Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism al

Municipiului Vaslui in vigoare:

. suprafata analizata: 100.221 mp;

. regim juridic: domeniu privat al UAT Municipiul Vaslui;

. categorie de folosinta: teren curti-constructii;

« reglementare urbanistica actuala: UTR 28, Subzona ID4 - zonad mixta de
unitati productive, depozitare si servicii comerciale.

Documentatia P.U.Z. va analiza si fundamenta reglementarile urbanistice
necesare realizarii viitorului parc industrial, cu respectarea documentatiilor de
urbanism legal aprobate si in vigoare.

j) Existenta monumentelor istorice/de arhitectura sau siturilor arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate
Situatia privind existenta monumentelor istorice, a siturilor arheologice sau

a zonelor de protectie aferente acestora va fi verificata pe baza evidentelor

oficiale si a avizelor autoritatilor competente.

in cazul identificarii unor astfel de obiective sau zone de protectie,

documentatia P.U.Z. va respecta toate restrictiile, conditiile i masurile stabilite

prin legislatia §i avizele de specialitate.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional

Prin P.U.Z. se va analiza situatia actuald a amplasamentului in raport cu
sonele invecinate, din punct de vedere al functiunilor, circulatiei terenurilor,
accesibilitatii, infrastructurii $i echiparii tehnico-edilitare.

Documentatia va propune reglementarea terenului in vederea dezvoltarii
unui parc industrial, investitie de tip brownfield si va stabili, fara a se limita la
acestea:

. onificarea functionald;
functiunile permise, permise cu conditii si interzise;
procentul de ocupare a terenului - P.O.T.;



_ coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T.;
_ regimul maxim de inaltime;

retragerile constructiilor;

conditiile de parcelare;

suprafata minima a parcelelor;

. accesele auto si pietonale;
- circulatiile pentru traficul greu;
. drumurile interioare;

parcajele;

platformele de manevra si incarcare-descarcare;

spatiile verzi;

zonele/perdelele de protectie;

alimentarea cu apa;

canalizarea menajera;

gestionarea apelor pluviale;

. alimentarea cu energie electrica;

. alimentarea cu gaze naturale, dupa caz;
- telecomunicatiile;

. jluminatul exterior;

- gestionarea deseurilor;

etapizarea dezvoltarii parcului.

Se va analiza numarul §i dimensiunea loturilor ce pot fi create, capacitatea
infrastructurii, impactul traficului generat si relatia functionala a viitorului parc
industrial cu zonele invecinate.

7. Justificarea necesitatii elaborarii

) Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - ,Instituire de reglementari pentru
Infiintare Parc Industrial Vaslui , str. Podul inalt nr. 3, Municipiul Vaslui”, este
necesara in vederea reglementarii urbanistice unitare a amplasamentului §i crearii
cadrului necesar dezvoltarii unei zone economice specializate.

Documentatia va constitui baza urbanistica pentru dezvoltarea ulterioara a
infrastructurii, organizarea terenului, realizarea investitiilor i parcurgerea
etapelor legale necesare constituirii si functionarii parcului industrial.

Aprobarea P.U.Z. reprezinta etapa de reglementare urbanistica si nu
echivaleaza, prin ea insasi, cu acordarea titlului de parc industrial, procedura
specificd urmand a fi parcursa potrivit legislatiei aplicabile.

La aceastd etapa nu se impune elaborarea unui studiu de prefezabilitate,
obiectivul imediat constand in elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z.

Necesitatea elaborarii unor expertize tehnice, studii de specialitate sau alte
documentatii va fi stabilitd, dupa caz, in functie de situatia constructiei C12, de
conditionarile amplasamentului  §i de cerintele autoritatilor si institutiilor
avizatoare.

in cazul identificarii unor conditiondri privind patrimoniul cultural, se vor
elabora studiile de specialitate solicitate de autoritatea competenta.
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