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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI VASLUI_=—~" A_b
Directia de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
Serviciul de Urbanism, Autoriziri Comerciale, Disciplind in Constructi

Referitor la: Adresa nr. 95435/18.07.2026 privind documentatia de urbanism —
PUD pentru obiectivul ,,Construire C1 — Imobil pentru locuinte colective mici D+P+2E”,
amplasat in municipiul Vaslui, str. Tipografiei nr. 10A, prin care ne solicitati analizarea
aspectelor semnalate in cadrul etapei de informare si consultare a publicului si
transmiterea unui punct de vedere tehnic motivat, vi inaintim, in anexa, punctul de
vedere tehnic motivat elaborat de societatea noastra.

Documentul anexat cuprinde analiza aspectelor sesizate, precum si concluziile si
justificdrile tehnice aferente, intocmite in conformitate cu prevederile legale incidente si
cu solicitirile formulate prin adresa dumneavoastra.

Vi rugdm sd dispuneti analizarea documentatiei anexate in cadrul procedurii de
aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu.

Anexa:
- Punct de vedere tehnic motivat — 12 file.

Cu stima,
SC URBAN HARMONY SRL

Administrator,
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PAVEL&VATA

AVOCAT!

Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI VASLUI

Domnule Primar,

URBAN HARMONY S.R.L., cu sediul in Vaslui, str. Calugdreni nr. 102, jud. Vaslui,
2025054463005, C.U.l. 52200753, prin administrator, ST

asistatd de Av. ___ =% (membru al Gruparii ,PAVEL&VATA -
AVOCAT!") din Baroul lasi, cu biroul in IAS], STR. PANTELIMON NR. 23A, JUD. IASI, persoana si

adresi la care solicitam comunicarea corespondentei,

in calitate de initiator si beneficiar al documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic de
Detaliu pentru obiectivul ,Construire C1 - Imobil pentru locuinte colective mici D+P+2E”,
str. Tipografiei nr. 10A (potrivit Certificatului de nomenclaturd stradald si adresa nr.
49/07.04.2026), N.C. 88391, mun. Vaslui, elaborata in temeiul Certificatului de urbanism nr.
8/15.01.2026, emis de Primaria Municipiului Vaslui,

fata de Adresa dvs. nr. 95435/17.07.2026, prin care ne-au fost transmise, in temeiul art.
42 lit. b din Metodologia de informare si consultare a publicului aprobaté prin Ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010, sesizarile si observatiile formulate in cadrul etapei de informare si consultare a

publicului,

formuldm

PUNCT DE VEDERE

cu privire la sesizarile formulate de catre o parte a proprietarilor din imobilele
invecinate, niciuna dintre sesizarile transmise nefiind de natura a constitui un obstacol

legal la avizarea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu.

T 0040332401594 M 0040744 346 950 lagi, str. Pantelimon nr. 23A daniel.vata@pv-avocatiro pv-avocati.ro



ASPECTE PREALABILE

e Elaborarea prezentei documentatii nu este optiunea societatii noastre, ci calea
procedurala indicatd expres de insasi autoritatea publicd locala: prin Certificatul de
urbanism nr. 8/15.01.2026, emis in temeiul art. 32 alin. 1 lit. d din Legea nr. 350/2001, Primaria
Municipiului Vaslui a solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru investitia
propusd, cu parcurgerea analizei in CT.ATU. a procedurii de informare si consultare a
publicului si, ulterior, cu supunerea documentatiei spre aprobare Consiliului Local.

Ca premisa a intregii analize, insistam asupra faptului c3 proiectul nu propune nicio
derogare de la Planul Urbanistic General. Amplasamentul se afla in UTR. 3, subzona LL -
Jlocuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate, P+1,2E”, potrivit P.U.G. Vaslui aprobat
prin H.CL. nr. 106/2007 si prelungit prin HCL. nr. 56/2016, subzona in care functiunea de
locuinta colectiva mica este admisa expres, cu indicatori maximali POT = 35%, CUT = 0,35-
1,75 si inaltime de 9 m, partial 12 m. Or, documentatia propune un imobil D+P+2E cu inaltimea
de 9 m de la cota cea mai inalt3 a terenului natural (demisolul fiind destinat exclusiv parcajelor),
o suprafata construitd maxima de 228,55 mp (POTin plafonul de 35%) si un CUT propus de cel
mult 1,40, sensibil inferior plafonului de 1,75.

Potrivit art. 48 alin. 1 teza a li-a din Legea nr. 350/2001, ,planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior”, iar, potrivit art. 32 alin. 5 lit. b si art. 48 alin.
2 din aceeasi lege, prin P.U.D. se stabilesc reglementari numai cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, quul de ocupare a terenului si designul spatiilor publice.

Asadar, P.U.D.-ul de fatd nu modifica nimic din reglementarea zonei, ci doar detaliaza, la

nivel de parceld, modul de amplasare al unei investitii pe deplin conforme cu P.U.G..

e Sub aspect procedural, etapa actuala este cea reglementatd de art. 42 din
Metodologia aprobata prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010: proprietarii parcelelor vecine
au fost notificati si au formulat observatii (lit. a), iar autoritatea publica a solicitat initiatorului,

potrivit lit. b, ,modificarea propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al acestora”.
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Prezentul inscris constituie tocmai raspunsul motivat de refuz pe care textul il prevede ca
alternativa legala deplina la modificarea documentatiei. Procedura de informare si consultare
nu conferd vecinilor niciun drept de veto asupra documentatiei de urbanism ori asupra
exercitarii dreptului de proprietate al societdtii noastre; observatiile lor constituie doar
semnale ce se analizeaz3 prin prisma normelor de urbanism si nu pot fi folosite ca motive sau
pretexte pentru respingerea proiectului, o atare conduitd constituind exces de putere in
sensul art. 2 alin. 1 lit. n din Legea nr. 554/2004 si o ingerinta nelegala si excesiva in dreptul de

proprietate.

» Documentatia pentru intocmirea P.U.D. a parcurs deja, cu rezultat favorabil,
verificarile esentiale ale institutiilor publice competente, iar sesizarile vecinilor sunt
infirmate tocmai de rezultatul acestor verificari institutionale:

(i) prin Avizul nr.62/U/2026 (inregistrat la D.J.C. Vaslui nr. 1179/20.07.2026), Directia
Judeteana pentru Culturg, in urma analizei in Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 5, a
avizat favorabil, cu conditii, documentatia, in temeiul Legii nr. 422/2001, retinand expres ca
cladirea propusa este ,retrasd de la aliniament cu peste 17 m, pentru a nu afecta insorirea clddirilor
de pe parcelele vecine”;

(ii) prin Avizul de amplasare in parceld nr. 33/26/SU-VS din 30.03.2026,
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Podul Inalt” al Judetului Vaslui a avizat, din punctul
de vedere al securitatii la incendiu, amplasarea in parcela a obiectivului, in temeiul Legii nr.
307/2006 si al H.G. nr. 525/1996;

(iii) prin Decizia etapei de incadrare nr. 3/03.04.2026, AN.M.AP. - Directia
Judeteana de Mediu Vaslui a stabilit ca planul nu necesita evaluare de mediu si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu - ,in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat”; desi
procedura de mediu a fost anuntata public in mod repetat, nu a fost formulata nicio observatie;

(iv) au fost emise avizele favorabile ale tuturor operatorilor de utilitati: Aquavas S.A.
(nr. 41/2530/10.03.2026), Gaz Est S.A. (nr. 67/12.03.2026), Delgaz Grid S.A. (nr.
1006162753/10.03.2026) si Goscom Vaslui S.A. (nr. 138/2026).
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CU PRIVIRE LA TEMELE DIN SESIZARILE TRANSMISE

e Referitor la pretinsa ,neincadrare in contextul existent” (imobil cu 8 unitati

locative, D+P+2E, fata de locuinte P, P+M, P+1E)

Critica ignora chiar reglementarea urbanistica opozabila. P.U.G.-ul Municipiului Vaslui
admite expres, in U.T.R. 3 - subzona LL, locuintele colective mici, aldturi de cele individuale,
fara nicio limitare a numarului de unitati locative.

Sub aspect volumetric, imobilul propus are inaltimea de 9 m de la cota cea mai inalta a
terenului natural, cu incadrare deplind in plafonul P.U.G.-ului de 9 m, partial 12 m, pentru
subzona LL; demisolul, semiingropat, este destinat exclusiv parcajelor si nu sporeste silueta
constructiei. Afirmatia din petitia colectiva potrivit careia ,blocul va avea 12 m indltime” este,
asadar, inexacta.

Cat priveste numarul de apartamente, acesta nu este un parametru urbanistic
reglementat: nici Legea nr. 350/2001, nici Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G. nr. 525/1996 si nici Normele metodologice aprobate prin Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016
nu limiteaza numeric unitatile locative ale unei cladiri de locuinte colective mici. Mai mult, chiar
daca, prin absurd, s-ar apela la acceptiunea cea mai restrictiva vehiculaté la nivel local — definitia
strictinstrumentala din Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare,
aprobat prin H.C.L. nr. 18/2021, modificat prin H.C.L. nr. 43/2021, potrivit careia locuintele
colective mici sunt cele cu maximum 8 unitati locative/cladire -, proiectul societdtii noastre, cu
cele 8 unitati locative indicate chiar in cuprinsul sesizarilor, tot s-ar incadra si in aceasta.

in fine, zona nu are caracterul omogen pe care sesizdrile il sugereaza: latura sudica a
strazii Tipografiei este ocupata de cladiri publice de dimensiuni importante - Casa Judeteana
de Pensii, Serviciul Judetean de Ambulanta, Policlinica Vaslui -, iar pe latura nordica fondul
construit reuneste locuinte din perioade diferite, inclusiv o locuintd moderna cu acoperis tip
terasa. Caracterul real al zonei este, prin urmare, unul mixt si in continua transformare, in care
insertia propusa se integreaza firesc. Cat despre pretinsa ,Hotdrdre a Consiliului Local privind

limitarea dezvoltdrii locuintelor colective in zonele de case”, invocata generic in petitie, aceasta nu
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este identificata prin numadr si data, astfel incat nu poate fi verificata ori opusa documentatiei;
in orice caz, o hotarare a consiliului local nu ar putea restrange functiunile admise prin P.U.G.in
afara procedurii de modificare a documentatiilor de urbanism prevazute de Legea nr.
350/2001; singura reglementare opozabila a regimului de construire este P.U.G.-ul, care admite

expres functiunea propusa.

+ Referitor laretragerile laterale (,doar 2 m”) si la pretinsa regula a ,jumatdtii din

inaltime” fata de limitele de proprietate

Sustinerea potrivit careia Regulamentul General de Urbanism ar impune o retragere
lateralda de minimum jumatate din inaltimea cladirii —deci, de minimum 6 m fatd de gard-
porneste de la o premisa juridica eronata.

Potrivit art. 24 din Regulamentul General de Urbanism (anexa nr. 1 la H.G. nr.
525/1996), autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd
~distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil”, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiuy, stabilite
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri — aviz care, in spetd, a fost deja emis: Avizul de
amplasare in parceld nr. 33/26/SU-VS din 30.03.2026 al I.S.U. Vaslui. Regula distantei de
minimum jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m, pe care P.U.G.
Vaslui o preia pentru subzona LL, priveste amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela - ipoteza straina de speta, in care pe parcela se edifica un singur volum.

Or, solutia P.U.D. respecta intocmai exigentele Codului civil: potrivit art. 612 C.civ.,,
constructiile se pot realiza la o distanta minima de 60 cm fata de linia de hotar, iar, potrivit art.
615 Cciv., fereastra pentru vedere se amplaseaza la cel putin 2 m de fondul invecinat.
Documentatia prevede retragerea cladirii cu minimum 2,00 m pe laturile ce prezinta ferestre
sau accese, iar, pe portiunile unde retragerea ar fi sub 2 m, se prevede fatada opaca, primele
goluri de usi si ferestre fiind permise numai din punctulin care retragerea atinge 2 m. Distantele

efective fata de cele mai apropiate constructii invecinate sunt cuprinse intre 2,96 msi 3,775 m
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fata de locuintele P+1E din vecinatatea vestica si de 3,415 m faté de coltul posterior al locuintei
parter.

Insistam, totodatd, asupra unui aspect de fapt pe care semnatarii il omit: chiar
constructiile acestora sunt edificate la distante cuprinse intre aproximativ 1 m si putin
peste 2 m de limita comuna cu parcela societatii noastre, cu ferestre orientate catre
aceasta — realitate constatata in piesele desenate ale documentatiei. Nu se poate pretinde
investitiei noastre o retragere de 6 m fata de hotar, din pozitia unor imobile asezate la 1-2m

de acelasi hotar.

o Referitor la ,umbrire”, la ,afectarea intimitatii” si la dreptul la insorire

Norma invocata de semnatari nu are continutul pe care acestia i-} atribuie. Potrivit art.
3 din Normele de igiend aprobate prin Ordinul M.5. nr. 119/2014, astfel cum a fost
modificat prin Ordinul M.S. nr. 994/2018, amplasarea cladirilor de locuit trebuie sa asigure
insorirea incaperilor de locuit -din cladire si din locuintele invecinate- pe o durata de minimum
1 ord si 30 de minute la solstitiul de iarna, iar in cazul in care distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egaléd cu inaltimea cladirii celei mai inalte se
intocmeste studiu de insorire care sa confirme respectarea acestei cerinte; in cazul tnvecinarii
cu fatade fara ferestre, cerinta se aplica doar peretilor cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire al incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. Asadar, norma nu interzice
amplasarea la o distantd mai mica decat inaltimea cladirii -~ cum eronat se pretinde -, i
conditioneazi o asemenea amplasare de confirmarea, prin studiu de specialitate, a pastrarii
insoririi minime.

Pentru rigoare, observam ca nici mentiunea din regimul tehnic al Certificatului de
urbanism — potrivit cireia distanta dintre cladire si locuintele invecinate va fi cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte - nu poate primi intelesul unei interdictii, atata timp catnorma
de igien si sdnatate publicd prevede tocmai mecanismul studiului de insorire. Or, certificatul

de urbanism este un act de informare care nu poate adiuga la lege, mentiunile sale

interpretandu-se in acord cu reglementarea in vigoare la data autorizarii — adica exact in sensul
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aratat mai sus: amplasarea sub aceasta distanta este permisa, sub conditia confirmarii insoririi
minime prin studiul de specialitate intocmit la faza D.T.A.C..

Documentatia a fost conceputad tocmai in jurul acestei exigente legale de insorire:
volumul constructiei se amplaseaza in jumatatea posterioard, nordica, a parcelei, retras cu
peste 17 m de la aliniament, in dreptul zonelor din parcelele vecine nemobilate cu cladiri de
locuit — element retinut expres si in Avizul C.Z.M.L nr. 62/U/2026. Verificarea concreta a insoririi,
prin studiul de specialitate si prin avizul privind sanatatea populatiei solicitat chiar prin
Certificatul de urbanism, apartine fazei de proiectare tehnica si de autorizare, iar societatea
noastra isi asuma expres conformarea deplina la aceasta cerinta, ca o conditie a insesi
emiterii autorizatiei de construire.

Cat priveste intimitatea, ferestrele catre vecinatafi sunt permise numai de la distanta
legala de 2 m (art. 615 C.civ.), iar imprejmuirile laterale si posterioara, opace, cu inaltimi de pana
la 2,20 m, vor masca spre vecini accesele si circulatile de pe parcelda - solutii expres

reglementate prin documentatie.

o Referitor la distanta minima dintre cladiri din perspectiva securitatii la

incendiu (Ordinui M.D.L.P.A. nr. 267/2025 - Normativul P 118/1-2025)

Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-2025,
aprobat prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 267/28.02.2025, este o reglementare tehnica ce da
continut cerintei fundamentale ,securitate la incendiu” prevazute de Legea nr. 10/1995.
Distantele de siguranta pe care le reglementeaza se stabilesc intre constructii, in functie de
nivelurile de stabilitate la incendiu ale acestora ~iar nu fata de limitele de proprietate-, si pot fi
asigurate, alternativ, prin masuri de protectie pasiva (compartimentari, elemente rezistente la
foc), a caror adecvare se verifica prin scenariul de securitate la incendiu si prin avizul de
securitate la incendiu, la faza documentatiei tehnice pentru autorizarea construirii, iar nu in
etapa reglementarii urbanistice.

Aceasta verificare este garantata institutional si, in plus, prima sa etapa este deja
parcursa: prin Avizul nr. 33/26/SU-VS din 30.03.2026, 1.5.U. ,Podul inalt” al Judetului Vaslui a

avizat, din punctul de vedere al securitafii la incendiu, chiar amplasarea in parcela a
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obiectivului - adica exact chestiunea pe care sesizarile pretind cd nimeni nu ar fi analizat-o.
Avizul de securitate la incendiu asupra documentatiei tehnice ramane, la randul sau, conditie a
emiterii autorizatiei de construire. Invocarea normativului ca motiv de respingere a P.U.D.
confundé, asadar, etapele procedurale si organele competente, aspectul invocat ca

problematic fiind infirmat printr-un aviz deja existent.

o Referitor la pretinsul pericol structural asupra locuintelor invecinate (vibratii,

socuri, tasari in timpul executiei)

Chestiunea priveste exclusiv faza de executie, iar nu reglementarea urbanistica:
protectia constructiilor invecinate pe durata lucrarilor este impusa imperativ de legislatia
calitafii in constructii si se asigura prin proiectul tehnic, prin documentatia de organizare a
executiei si prin raspunderea deplina - civild si, dupa caz, contraventionald - a celor implicati
in executie. Aceste garantii se verifica la autorizare, nu in etapa P.U.D..

Pe fond, temerea este infirmata de studiul geotehnic anexat documentatiei: perimetrul
cercetat este stabil, neafectat de fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea
obiectivului; fundarea se realizeaza direct, la adancimea minima de -1,50 m fata de cota
terenului natural, in strat prafos-argilos plastic vartos/tare, cu presiunea conventionala de 1,7
daN/cmp, nivelul hidrostatic al apei subterane situdndu-se la 10-15 m adancime.

Conditiile de fundare sunt, asadar, dintre cele mai favorabile si nu reclama tehnologii de
executie cu impact asupra vecinatatilor, societatea noastrd asumandu-si expres realizarea

lucrarilor cu toate masurile de protectie a proprietatilor invecinate.

o Referitor la pretinsa insuficienta a infrastructurii retelelor de utilitati

Capacitatea retelelor tehnico-edilitare nu este o chestiune asupra cdreia sa se pronunte
vecinii si nici autoritatea publicd de urbanism, ci operatorii de retele, prin avizele specifice
solicitate chiar prin Certificatul de urbanism.

Or, aceste verificari nu sunt o chestiune de viitor, ci chiar o realitate actuala: Aquavas

S.A.a avizat amplasamentul prin Avizul nr.41/2530/10.03.2026, Gaz Est S.A. prin Avizul favorabil
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nr. 67/12.03.2026, Goscom Vaslui S.A. prin Avizul favorabil nr. 138/2026, iar Delgaz Grid S.A,,

prin Avizul de amplasament favorabil nr. 1006162753/10.03.2026, a constatat expres ca nu
sunt necesare lucrari de extindere ori de intarire a retelei electrice pentru alimentarea
obiectivului.

Zona este integral echipata edilitar, bransamentele urmand a fi dimensionate prin
proiectele de specialitate ale fazei urmétoare. Pe cale de consecintd, critica este nu doar
prematurd, ci de-a dreptul infirmata de inscrisurile avizelor.

De altfel, consumul aferent unui imobil cu 8 apartamente este nesemnificativ la scara
retelelor urbane care deservesc, in aceeasi zond, obiective publice de amploarea Casei

Judetene de Pensii, a Policlinicii si a Serviciului Judetean de Ambulanta.

e Referitor la zona de protectie a monumentelor istorice

Amplasamentul se afla in zona de protectie a monumentelor inscrise in L.M.I. Vaslui -
Cimitirul Eroilor Vasluieni si Mausoleul lui Penes Curcanul (situate la cca 80-85 m in linie
dreapta) si Casa Irimia, azi Casa Topala si Constantinescu (la cca 43 m, pe aceeasi parte a strazii).

Chestiunea amplasarii in zona de protectie a monumentelor istorice a fost insa deja
transata de autoritatea publica de specialitate: prin Avizul nr. 62/U/2026 (inregistrat D.J.C.
nr. 1179/20.07.2026), emis in urma analizei in Comisia Zonala a Monumentelor |Istorice nr. 5,
documentatia a primit aviz favorabil, cu conditii - conditii (completari privind retragerile
volumetrice si regimul de indltime, supravegherea arheologica la executie) care se integreaza
in fazele urmatoare ale procedurii.

llustrarea urbanistica din documentatie releva, de altfel, ca volumul propus nu este

perceptibil din zona Casei Irimia.

e Referitor la traficul rutier si la accesul Serviciului Judetean de Ambulanta
Vaslui

Tocmai pentru cad am tratat cu toatd seriozitatea aceasta preocupare (Serviciul de
Ambulantd Judetean Vaslui functiondnd pe aceeasi arterd, aproximativ vizavi de

amplasament), am realizat analiza situatiei si am inclus expres constatarile in documentatie.
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Or, realitatea tehnica de la fata locului infirma ingrijorarea petentilor: strada Tipografiei

are imbracaminte asfaltica, circulatie pe doua sensuri, trotuare pietonale pavate si un profil
transversal total de peste 9 m, care asigura accesul autospecialelor de interventie.

Esential este ca stationarea autovehiculelor se admite exclusiv in interiorul
parcelei, in afara circulatiilor publice: documentatia asigura 8 locuri de parcare - 2
supraterane si 6 la demisol -, adica un loc pentru fiecare unitate locativa, la nivelul cel mai
exigent al reglementarii locale (H.C.L. nr. 18/2021, modificata prin H.C.L. nr. 43/2021, impune
minimum 1 loc de parcare pentru fiecare apartament la locuintele semicolective).

Afirmatia din petitie privind ,doar 5 locuri de parcare, dintre care doar 1 suprateran” nu
corespunde documentatiei supusa avizarii. Investitia nu ocupa, asadar, carosabilul, nu
ingusteaza profilul stradal si nu obstructioneaza in niciun fel fluxul de urgenta. Fluxul generat
de cele 8 unitati locative este, in mod evident, incomparabil mai redus decat traficul aferent
obiectivelor publice de pe latura sudica a strazii, pe care aceasta il deserveste fara dificultate.

Avizele structurilor competente in materie de circulatie rutiera raman, oricum, etape
obligatorii ale procedurii de autorizare. in aceste conditii, retorica ,pierderii de vieti omenesti” nu

poate tine loc de argument urbanistic.

o Referitor la pretinsele ,inadvertente” din documentatie si la solicitarea
respingerii autorizarii construirii

Eventualele erori materiale de tehnoredactare din piesele scrise - fara nicio inraurire
asupra solutiei urbanistice — se corecteaza pe cale fireasca de catre proiectant, in cadrul
completdrilor documentatiei, si nu afecteaza fondul reglementarii propuse.

Cat priveste solicitarea de respingere a ,autorizdrii construirii”, aceasta este straina de
etapa actuala: in prezenta procedura nu se autorizeaza nicio lucrare de constructii, iar
certificatul de urbanism este, potrivit art. 6 alin. 5 din Legea nr. 50/1991, un act de

informare care ,nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii”.
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« Referitor lainvocarea persoanei proiectantului de specialitate

Referirile la persoana arhitectului sunt straine de obiectul analizei urbanistice:
legalitatea si oportunitatea unei documentatii de urbanism se apreciaza obiectiv, prin raportare
la conformitatea solutiei cu normele aplicabile, iar nu in functie de identitatea autorului ei.

Documentatia a fost, de altfel, supusa tocmai filtrului de specialitate celui mai exigent
in materia invocatd —Comisia Zonald a Monumentelor Istorice- si a primit aviz favorabil,
calitatea sa profesionala fiind astfel validata institutional.

Afirmatiile cu caracter denigrator, nesustinute oricum de vreo dovada, nu pot

fundamenta respingerea unei documentatii de urbanism si depasesc cadrul consultarii publice.

CONCLUZH}

Niciuna dintre sesizarile transmise nu rezistd analizei: unele pornesc de la premise
normative inexacte (pretinsa retragere obligatorie de jumatate din inaltime fata de hotar,
pretinsa interdictie a amplasarii sub distanta egala cu inaltimea cladirii, aplicarea normativului
de securitate la incendiu in faza reglementarii urbanistice), altele sunt premature, tinand firesc
de avizele obligatorii ale fazelor urmatoare (utilitati, circulatie, s3natatea populatiei, securitate
la incendiu, executie), iar altele sunt pur si simplu striaine de obiect (persoana proiectantului).

Asadar, proiectul respecta integral Planul Urbanistic General - functiune admisa expres,
indicatori sub plafoanele maximale, indltime in limita reglementata —, asigura parcarea integral
in incinta, cate un loc pentru fiecare unitate locativd, protejeaza insorirea vecinatatilor prin
insasi conceptia amplasarii si a obtinut deja avizele favorabile ale autoritétii publice pentru
culturd, ale 1.S.U. (pentru chiar amplasarea in parceld), ale autoritatii publice de mediu si ale
tuturor operatorilor de utilitdti - adica tocmai verificirile de specialitate pe care sesizarile
pretind ca nimeni nu le-ar fi facut.

Insistim asupra faptului c3 preferinta unor vecini pentru mentinerea terenului liber ori
pentru o alta configuratie a investitiei nu poate fiimpusa proprietarului: 0 asemenea ingerinta

in exercitiul normal al dreptului de proprietate privata ar contraveni art. 44 din
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Constitutia Roméniei si art. 1 din Protocolul nr. 1 aditional la Conventia Europeana a
Drepturilor Omului, tertii avand, dimpotriva, obligatia negativd generald de a nu stanjeni

acest exercitiu normal al dreptului de proprietate, opozabil erga omnes.

Pe cale de consecintd, apreciem cé niciuna dintre sesizirile formulate de vecini nu
este de natura a constitui un obstacol legal la continuarea procedurii, motiv pentru care
solicitam consemnarea prezentului punct de vedere in raportul informarii si consultarii

publicului si continuarea procedurii de avizare si aprobare a Planului Urbanistic de

Detaliu.

URBAN HARMONY S.R.L.

prin administrator, asistata de
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