Anexa 9 la Raportul de specialitate nr. 121071/17.09.2026

ROMANIA
2 Judetul Vaslui
Primaria Municipiului Vaslui

Aprobat,
\ PRIMAR
. L :cian Braniste

Ca urmare a cererii adresate de Alexandru Narcis lonut,/cu sediul/domiciliul in
localitatea Rosiesti, comuna Rosiesti, judetul Vaslui, strada -, nr. - , judetul Vaslui,
inregistrata la nr. 81516 din 21.05.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL

oooooooooooooooooooo

pentru aprobarea Planului urbanistic de detaliu - P.U.D. pentru “Extindere si
reconfigurare functionala corp C1 si realizare unitate locativa colectiva, parcaje,
racord la utilitati, imprejmuire si amplasare totem”

generat de imobilul cu NC: 77328

Initiator: Alexandru Narcis lonut

Proiectant general: SC PROEDIL CONCEPT SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Condrea Andra Mihaela

Amplasare, delimitare, suprafata terenului studiat prin P.U.D. :

- Terenul, in suprafatd de 1500,00 mp este amplasat in intravilanul municipiului
VASLUI, pe strada Calugareni nr. 92, delimitat la Nord - Vest de NC 87149
domeniu public Str. Salcamilor si NC 89062 locuinte sociale - domeniu privat al
UAT mun. Vaslui , la Sud - Est de proprietati private , la Sud-Vest de proprietati

private - locuinte si la Nord - Est de proprietati private - locuinte.

Prevederi P.U.G. - U.T.R. 2, LC - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI,
IZOLATE SAU CUPLATE, DE MARIME P+1,2;
FUNCTIUNEA DOMINANTA: zond de locuinte individuale;
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FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI: comert, servicii, mestesuguri care
sa nu afecteze functiunea dominanta;

UTILIZARI PERMISE: locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate,
echipamente publice de nivel rezidential; locuinte colective medii P+2,3 , comert,
servicii sau echipari la nivel rezidential la parter.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: se admit functiuni comerciale si servicii profesionale
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp Adc si ca acestea sa nu
afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; Avand in vedere ci indicatorii se
aproba in Consiliu Local acestia nu vor putea fi modificati, in concluzie nu se admite
mansardarea considerandu-se in calcul CUT un plus de 60% din aria unui nivel curent;
UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc
suprafata de 200 mp Adc, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22 si produc poluare; activitati productive poluante, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
constructii provizorii de orice natura; depozitarea en-gros; depozitari de materiale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vanzarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitdti care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenuri vizibile din circulatiile publice sau
din institutiite publice; service auto; lucrdri de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si/sau colectarea apelor meteorice.

Tna'\lt;imea maxima nu va depasi 12,0 m, partial 15,0 m;

Regim de inaltime max.= P+2,3E;

POT max.: 40%;

CUT max.: 1,75;

Prevederi PUD propuse:

Tnéltimea propusa : Hcornisa = 12,0 m - 13,67 m; Hcoama = 15,0 m;

Regim inaltime propus D+P+2E+3Eretras;

POT propus : 34,60 %



CUT propus : 1,47

Numar unitati locative propuse: 15;

Numar locuri de parcare propuse: 15;

Totem : Hmax 2,50 m (neiluminat, integrat in poarta de acces de la Str. Calugareni si

va contine denumirea si sigla investitiei Viva Residence.

Retrageri :

In partea de Nord-Est, 8,55 m fata de locuinta individuala si la 6,30 m fata de
limita de proprietate;

In partea de Sud - Est, 6,35 m fata de locuinta individuala, la 9,55 m / 6, 00 m
fata de spatiul comercial si la 4,30 m fata de limita de proprietate;

In partea de Sud - Vest, la 8,90 m fata de locuinta individuala si la 4,20 m fata
de limitat de proprietate

In partea de Nord - Vest la 10,90 m / 8,60 m / 7,20 m fata de locuinta
individuala si la 4,70 m fata de limita de proprietate;

Se impune evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradate;

Pastrarea distantelor impuse de Codul Civil;

Pastrarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu conform
avizului Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Podul Inalt” al Judetului
Vaslui nr. 54/26/SU-VS din 16.06.2026 si a punctelor de vedere emise in urma

actualizarii documentatiei;

Asigurarea accesului:

Accesul carosabil si pietonal in incintad se va realiza atat din strada Calugareni

cat si din Str. Salcamilor astfel:

-Str. Calugareni - strada asfaltata cu 3 benzi avand o latime de aprox. 16 m (15,92

m); poarta cu latimea de 7,60 m din strada Calugareni catre platforma manevra

betonata cu dimensiunile 7,60 x 6,00 m, 3 locuri de parcare, platforma colectare

selectiva pentru deseuri.

-Str. Salcamilor - strada asfaltata cu 2 benzi avand o latime de aprox. 8,50 m

(8,41Tm); poarta cu latimea de 6,00 m din strada Salcamilor spre cale de acces spre



demisol- platforma manevra betonata cu dimensiunile 6,00m x 25,00m , 2 locuri de

parcare.

- Se propune amenajarea unui numar de 15 locuri de parcare, 10 locuri la
demisolul cladirii si 5 locuri in exterior mentionate anterior;;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei;

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Conditii de echipare edilitara:

- Pentru asigurarea utilitatilor se propune bransarea la sistemul de : alimentare
cu apa menajera, canalizare menajera, canalizare pluviala, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale, internet / telefonie si
salubritate;

- Bransamentele/racordurile la utilitati se vor autoriza separat, conform
legislatiei in vigoare, in baza documentatilor elaborate in baza avizului tehnic
de racord, cu respectarea conditiilor impuse prin acesta;

Spatii verzi:

- Propunerea prevede 295 mp de spatiu verde amenajat si 326 mp cai de
circulatie, min. 12 arbori, arbusti si plante locale care sa fixeze solul si sa
impiedice eroziunea acestuia sau alunecarile de teren. .Autorizatia de
construire va contine propunerea de amenajare peisagistica pentru suprafata
mentionata , coreland propunerea cu destinatia si capacitatea constructiei,
conform legislatiei in vigoare.

Modul de configurare si colectare a deseurilor:
- Se propune amenajarea unei platforme pe proprietate, cu suprafata de 6 mp

astfel incat sa permita colectarea selectiva a deseurilor si accesibila din Str.



Calugdreni; Amplasarea se va realiza in asa fel incat sd impiedice: poluarea

olfactiva, poluarea solului si a apelor, crearea unor focare de infectie.

Avand in vedere amplasamentul terenului, se impun masuri pentru asigurarea
stabilitatii versantului si obtinerea unor parametri de calitate si estetici pentru zona
prin realizarea unui zid de sprijin pe latura perpendiculara pe Str. Salcamilor in
suprafata de 36 mp. Structura de rezistenta propusa pentru cladire : fundatii si pereti
demisol din beton armat, plansee din beton armat, pereti din zidarie GVP, abordare
care asigura incadrarea cladirii propuse in nivelul Il de stabilitate la foc. Aspectul
exterior al constructiei , prin culorile si textura finisajelor propuse, va respecta intru
totul avizul emis de Directia Judeteana pentru Cultura Vaslui .

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
data de 06.08.2026 proiectul a fost amanat pana la completarea documentatiei si
actualizarea avizelor. Beneficiarul a redepus documentatia care a fost avizata
favorabil de catre membrii comisiei si de catre avizatori. Au fost emise urmatoarele
avize: APM Vaslui, Aquavas SA, DelgazGrid SA, Gaz-Est Sam Goscom SA, I1SU Vaslui, DSP
Vaslui, Comisia de Circulatie a primariei, Politia Rutiera Vaslui, Directia Judeteana
pentru Cultura. S-au intocmit studiu geotehnic, studiu topografic, studiu circulatii
auto, studiu de insorire si studiu Nzeb pentru utilizarea de surse regenerabile de
energie. si izolare termica a anvelopei cladirii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata
(la documentatie).

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD-ul care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit doar in scopul aprobarii
prezentului PUD.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea prezentului PUD si cu obligativitatea

respectarii intocmai a prevederilor acestuia.



Se considera ca fiind indeplinite toate conditiile legale, astfel ca se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Vaslui.

Conform art. 35.(3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul
documentatiei va transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local
Vaslui, in format tiparit si dupa caz in format digital Ministerului Regionale si
Administratiei Publice, un exemplar din documentatia de urbanism aprobata pentru
preluarea in Observatorul Teritorial National.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 304 din 14.05.2026, emis de Priméria
Municipiului Vaslui.

Prezentul aviz este valabil humai impreuna cu plansa de Plan Urbanistic de
Detaliu - Reglementari urbanistice - U.2 , anexata la documentatie.

Achitat taxa de 149 lei, conform chitantei nr. 4020517 din 16.09.2026.

Arhitect Sef,
arh.—Maftei Ana

Int. Arfi.Mafteidne
Verif. Jrs. Pirci



