ROMANIA

JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 95
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - pentru "Schimbarea destinatiei din zona
de locuinte in zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii; amenajari exterioare
incinta; accese rutiere si pietonale, racorduri utilitati si retele instalatii”, strada Decebal
s1 Burebista, Municipiul Vaslui, NC 75814, NC 70522 si NC 70220, beneficiar SC
BOOSTER DEVELOPMENT WARSAW SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI VASLUI,

Avand in vedere:

- referatul cu nr. 57666/20.08.2020 al Primarului Municipiului Vaslui;

- examinand proiectul de hotarare privind aprobarea planului urbanistic zonal — PUZ
pentru — “Schimbarea destinatiei din zona de locuinte in zona pentru spatii comerciale,
depozitare si servicii, amenajari exterioare incinta; accese rutiere si pietonale, racorduri
utilitati si retele instalatii", strada Decebal si Burebista, Municipiul Vaslui, NC 75814, NC
70522 s1 NC 70220, beneficiar SC BOOSTER DEVELOPMENT WARSAW SRL:

-Raportul nr. 57877 din 20.08.2020 al Directiei de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism — Serviciul Urbanism prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in
vederea schimbarii destinatiei din zona de locuinte in zona pentru spatii comerciale,
depozitare si servicii impreuna cu documentatia aferenta;

-Avizul de Oportunitate nr. 03/2020 si Avizul Arhitectului Sef nr. 02 din 2020 care
au avut la baza documentatia specifica si toate avizele organismelor teritoriale interesate:

- rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale consilierilor locali;

-prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (6), ,,c” si al art.136, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal - PUZ pentru “Schimbarea destinatiei din
zona de locuinte in zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicil; amenajari exterioare
incinta; accese rutiere si pietonale, racorduri utilitati si retele instalatii", strada Decebal
si Burebista, Municipiul Vaslui, NC 75814, NC 70522 si NC 70220, beneficiar SC
BOOSTER DEVELOPMENT WARSAW SRL, intocmit in scopul stabilirii de reglementari
si indici urbanistici conform anexei la prezenta — plansa U2.2,

Reglementarile urbanistice propuse aferente prezentului PUZ - “Schimbarea
destinatiei din zona de locuinte in zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii;
amenajari exterioare incinta; accese rutiere si pietonale, racorduri utilitati si retele nstalatii”,
sunt prezentate in Anexa 2.

Art.2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci (5) ani de la
aprobare sau pana la intrarea in vigoare a noului Plan Urbanistic General

-Prezenta hotarare este insotita de:



Anexa 1 - Regulament local aferent PUZ (douazeci-20-pagini-extras din
documentatie),

Anexa 2 — plan de incadrare in teritoriu (plansa U0);

Anexa 3 — situatie existenta — orto foto plan (plansa U1.1);

Anexa 4 - situatie existenta analiza functionala , circulatii (plansa U1.2);

Anexa 5 — Reglementari Urbanistice -Zonificare, Edificabil (plansa U2.1);

Anexa 6 — Reglementari Urbanistice (plansa U2.2);

Anexa 7 — reglementari echipari edilitare (plansa U3);

Anexa 8 — proprietatea asupra terenurilor (plansa U4);

Anexa 9 - raport de informare a publicului;

Anexa 10 - Aviz Aprobare PUZ nr. 2/2020.

Art.3. — Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Directiei de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism.

Art.4. — Hotarérea intrd in vigoare conform art.198 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ.

Prezenta hotarare se va comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Vaslui;
- Primarului Municipiului Vaslui;
- Directiei de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si beneficiarului.

Vaslui —-27.08.2020

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER, = SECRETAR,
Jrs. Lacatusu Eduard
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SC COMPANIA EMO S.R.L. VASLUI Proiect nr. 607/2020
str. Toma Caragiu, nr.2 Faza: P.U.Z.
Tel./Fax. 0235 — 321751 PUZ - Schimbare destinatie din zona

locuinte in zona pentru spatii comerciale,

depozitare si servicii; amenajari exterioare
incinta; accese rutiere si pietonale,
racorduri utilitati si retele instalatii

VOLUMUL 2. - REGULAMENT LOCAL DE UR
AFERENT PUZ
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1. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ.

2. Bazalegala a elaborarii

Prezentul regulament a fost elaborat in baza:

-Legea nr.50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor cu modificarile completarile ulterioare;

-Ghid pentru elaborarea PUZ 010/2000.

-Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996
republicat

-Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
GM 007/2000.

- Codul civil

-Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010
pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor:

-Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar actualizata;

-Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare:

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata

-Legea nr. 226/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 164/2008 pentru modificarea $i completarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:
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-Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata cu
moadificarile si completarile ulterioare:

-Codul Silvic din 2008, actualizat cu modificari si completari ulterioare

-Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.138/2004 privind imbunatatirile funciare, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

-Hotaréarea nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care
este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor
la care se amenajeaz# puncte de comanda de protectie civila

-Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea locuintelor nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Domeniu de aplicare

Elementele de regulament ale PLAN-ului URBANISTIC ZONAL, se refera
exclusiv la terenurile situate in intravilanul municipiului Vaslui, judetul Vaslui, ce se
constituie ca PUZ — "PUZ - Schimbare destinatie din zona locuinte in zona
pentru spatii comerciale, depozitare si servicii; amenajari exterioare incinta;
accese rutiere si pietonale, racorduri utilitati si retele instalatii” — beneficiar
BOOSTER DEVELOPMENT WARSAW SRL, si se aplica unitatii teritoriale de
referinta, delimitate cu buline rosii, din planul de reglementari ce face parte
integranta din prezentul regulament si care are urmatoarele limite si vecini-

* La NORD cu proprietatea lui Cucos Neculai:

» La SUD cu Galeriile comerciale Kaufland - NC 72603, NC 80062, NC
80063;

» La EST cu CCN 1482/1 si CCN 1481/4;

« LaVEST cu HC 1485 dupa care este Strada Decebal - DN 24.

Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local
al municipiului Vaslui si constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.
Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute in lege.

Prin prevederile P.U.Z - “PUZ - Schimbare destinatie din zona locuinte in zZona
pentru spatii comerciale, depozitare si servicii; amenajari exterioare incinta; accese
rutiere si pietonale, racorduri utilitati si retele instalatii” - se schimba destinatia
initiala a terenului, aprobata prin P.U.Z., din teren curti - constructii cu destinatia -
zona de locuinte si functiuni complementare, in teren curti - constructii cu
destinatia - zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii.
Pentru realizarea obiectivelor propuse in aceasta zona se va urmari:

- Schimbarea functiunii terenului;

- Delimitarea terenului dupa limitele proprietatilor particulare;
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- Imbunatatirea nivelului de echipare edilitara, prin executarea retelelor
edilitare;

- Asigurarea accesului auto si pietonal la proprietatile din zona:

- Realizarea unei retele stradale in zona studiata;

- Protejarea conditiilor de mediu:

- Autorizarea lucrarilor de construire conform PUZ aprobat si a
Regulamentului aferent.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism pot fi utilizate la:

- Eliberarea Certificatelor de urbanism si emiterea Autorizatiilor de
construire;

- Fundamentarea solicitarii unor fonduri de la bugetul statului pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica :

- Respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile
studiului.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

4. Reguli_cu_privire la pastrarea integritatii _mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege. Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic
in P.U.Z. prin plansa de Reglementari urbanistice — uz2.

Se va consulta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare — Ordin nr.994/2018 .

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si
subterane folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie,
industrie si agricultura va tine cont de prevederile HG nr. 930/2005 referitoare |a
conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa la
Suprafata sau subterane, precum si masurile pentru instituirea zonelor de protectie
sanitara si hidrologica, in scopul prevenirii alterarii calitatii apelor in temeiul Legii
Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica — depreciaza valoarea
peisajului este interzisa conform articol 8 din RGU.
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SALUBRITATE — GENERALITATI

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti
sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si
recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona sau gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile, sau saci din
material plastic.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in
vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile
de salubrizare ale zonei nu vor afecta cadrul — urbanistic, functional si
compozitional.

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales
in zonele verzi plantate sau pe alei.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si colectare cu orele de colectare prin utilaje specializate. De
asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de
sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-se
imbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau
aplicand experienta tarilor din Uniunea Europeana.

Nota : se recomanda si consultarea capitolelor referitoare la salubritate din
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare - Ordin
nr.994/2018.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apararea interesului
public

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora
este interzisa conform art. 10 - RGU.

Terenurile destinate amplasarii constructiilor trebuie sa asigure protectia
populatiei contra surparilor, alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor
conform O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare — Ordin nr.994/2018.

M.L.P.AT. in colaborare cu institutiile specializate intocmeste si avizeaza
prescriptile de proiectare, executie si control pentru protectia antiseismica a
constructiilor.
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Se interzice autorizarea constructiilor pe teritoriul unitatii administrativ —
teritoriale fara respectarea conditiilor de mai sus ale art. 10.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora conform art. 11 - RGU.

Se interzice amplasarea tuturor tipurilor de constructii in zonele de protectie
sanitara stabilite prin norme de protectia mediului : unitati industriale, agricole,
lucrari publice, generatoare de riscuri tehnologice.

Amplasarea obiectivelor de orice fel (depozite si statii de distributie
carburanti, instalatii electrice, centre populate sau cladiri izolate, drumuri, CF,
balastiere, zone cu destinatie speciala, depozite de gunoaie, poduri) in zona
conductelor de transport gaze naturale se face numai in conditile ND 3915/1994
cu aprobarea Rom - Gaz Medias.

Se interzice autorizarea constructiilor si amenajarilor incompatibile cu
functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate.

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau
depozitarii materialelor explozibile in cladiri sau in  spatii neamenajate
corespunzator.

Autorizarea executarii constructiilor care presupun cheltuieli ce depasesc
posibilitatile financiare ale administratiilor publice locale ori ale investitorilor sau nu
beneficiaza de fonduri de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a Zonei,
stabilita prin documentatia de urbanism aprobata (P.ULZ.).

Se vor respecta conditiile de amplasare continute de anexa nr. 1 a RGU nr.
525/1996 republicat.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili POT de:

— maxim 50% pentru zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii
- UTR1;
si CUT de :
— maxim 1,00 pentru zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii
- UTR1;
stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in certificatul de urbanism
(vezi art. 15 si anexa nr. 2 din RGU).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza
documentatiilor de urbanism aprobate si conform art. 16 — RGU : “Autorizarea
executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de urbanism
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa”.

PUZ — Schimbare destinatie din zona locuinte in zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii; 31
amenajari exterioare incinta; accese rutiere si pietonale, racorduri utilitati si retele instalatii




L

. PLAN URBANISTIC ZONAL — INTRAVILANUL MUNICIPIUTUT VASLUI

6.  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale favorabile.

La amplasarea constructiilor se va tine seama de

- Evitarea vecinatatii unor surse producatoare de noxe, zgomote
puternice si vibratii;

- Orientare si insorire (orientarea se va face astfel incat cel putin
jumatate din numarul camerelor sa respecte regula insoririi minime -
1,5 ore/zi la solstitiul de iarna):;

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

- Parcaje garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiile lor complementare: magazine, restaurante,
etc.);

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen.

Amplasarea in interiorul parcelei se va realiza Cu respectarea prevederilor
art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIER!I SI
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S/ APROBAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/18.X1.1996

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
=R LU IRYLTALEOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de
Urbanism.

* Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.);
¢ Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor;
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in
urmatoarele situatii:
- Inscriere in regimul de aliniere existent
- Facilitatea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor
constructii cu circulatie intensa
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- Obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de
forma geometrica neregulata

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in
functie de situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra incendiului
si de alte norme tehnice specifice.

Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de Urbanism sa
se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent,
prin prezentarea desfasurarii care sa cuprinda cel putin trei constructii stanga —
dreapta.

DISTANTELE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA
DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELE]

Aliniamentele sunt prezentate in plansa U2 -~ REGLEMENTARI
URBANISTICE in care s-au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de
construire si inaltimea maxima admisa.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
Civil :

- 2,00 m - pentru ferestre de vedere, balcoane si alte lucrari
asemanatoare, fata de limita de proprietate
- 1,00 m - pentru ferestre de vedere, balcoane si alte lucrari
asemanatoare, neparalele cu limita de proprietate
- 0,60 m - daca nu sunt ferestre
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.).

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEA SI PARCELA.
DISTANTE MINIME OBLIGATORI/

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
luminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.

Distantele minime acceptate sunt egale cu H / 2 din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate,
distanta minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi de H / 2, dar nu mai putin de 4
m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.
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Legea 50/1991 republicata impreuna cu Ord. M.L.P.T.L. 91/1991 privind
procedura de autorizare a constructiilor prevad standardele minimale pe care o
constructie trebuie sa le indeplineasca din punct de vedere urbanistic si al
sigurantei si stabilitatii structurilor de rezistenta.

La acestea se adauga prevederile legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare care cuprind cerintele
obligatorii in proiectarea si executia constructiilor din punct de vedere al rezistentei
(cerinta A), sigurantei in exploatare (cerinta B), sigurantei la foc ( cerinta C),
protectiei mediului (cerinta D), protectiei termice si hidrofuge (cerinta E) si
protectiei impotriva zgomotului (cerinta F 3

Z Regquli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca:

o Exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.)

e Se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructiei (vezi art. 26 din R.G.U.)

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile
publice se va face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect
acest domeniu: Legea nr. 82/1998, Legea 37/1975 si Legea nr. 73/1975; si
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si
teritoriul de influenta — C242 / 1993,

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitare se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare aflate in serviciul public, sunt in
proprietatea publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Conditii de echipare edilitara:

- toate cladirile vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice:

- In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreazs resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ia
canalizarea pluviala este obligatoriu s3 fie ficuts pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii;

- este interzisad deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate:

|
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- Se va asigura n mod special captarea si evacuarea rapidd apelor
meteorice In reteaua de canalizare:

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV,

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de
piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor
care nu sunt tehnice sau industriale.

- asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét
posibil astfel incat retelele si instalatiile s& nu afecteze perceptia
spatiului public;

- toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele
care au cerinte tehnice ce nu permit acest lucru:

In zonele de extindere a intravilanului:

° Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice,
lucrari de imbunatatiri funciare, etc...se va avea in vedere obtinerea
avizelor necesare.

> Acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructilor se va face numai in urma executarii unui sistem
centralizat de alimentare cu apa si a realizari de fose septice
individuale sau de grup.

9.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conform parcelarului se permite amplasarea cladirilor in bune conditii
(orientare, insorire, vanturi dominante, etc...) si cu respectarea prevederilor legale
din Codul Civil.

Se considera construibile parcelele avand suprafata minima de 150mp cu
front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, si suprafata minima de
200mp cu front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate, in
ambele cazuri adancimea parcelei trebuind sa fie mai mare sau cel putin egala cu
latimea parcelei.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor neregulate.

Regimul de inaltime al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice.
Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta

de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate
(veziart. 31 din R.G.U.).
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In situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificate din punct de vedere functional, compozitional-urbanistic.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala,
constructii aferente, transportul feroviar, etc...) sau in zona de protectie a acestora,
lucrari tehnico-edilitare si in cadrul zonei unitatilor cu destinatie speciala.

Regimul de inaltime propus este de minim 5,00m si maxim 15,00m pentru
Zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
exterior nu depreciaza aspectul general al zonei (veziart. 32 din R.G.U.).

Prescriptiile vor urmari:

* Armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari
plin-gol, registre de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si al invelitorii, etc...)

* Imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin
folosirea de materiale noi si moderne

» Racordarea functionala intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public.

10. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

PARCAJE:

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitatile urbane — P132 / 1993 (si proiect nr 6970 / N / 1992 — Urban Proiect ) si
respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

SPATII VERZI S| PLANTATE:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau

crearii de spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform Anexei nr. 6 din R.G.U.
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Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ $i de agrement, in exteriorul clidirii sau in curti interioare - 2-5% din
suprafata totala a terenului.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de
construcfie, constand in: plantafii de aliniament, grupuri de arbori izolati,
aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelurile urbane (parc,
gradini ) si functionale (agrement, sport — turism, aliniament, scuaruri, protectie).

In cadrul Bilantului Teritorial al unei localitati se considera ca zona verde
numai suprafetele ce depasesc 500 mp si cu una din laturi de 15 m.

IMPREJMUIRI:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

» Se recomanda acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete,
panouri publicitare, etc.) sau din diferente de pavaj

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale. Proiectantii vor avea in vedere obtinerea unei imagini urbane
civilizate si unitare.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia  asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita prin PUG.

Amplasarea unitatilor industriale care pot polua atmosfera sau produc
zgomot ori vibratii in zonele rezidentiale de odihna si agrement este interzisa.

CAPITOLUI Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.  Unitati si subunitati functionale

Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 26500,00 mp,
suprafata aflata in posesia BOOSTER DEVELOPMENT WARSAW SRL.
Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului

aferent s-au stabilit limitele terenului, functiunea dominanta si limitile cadastrale ale
terenului.
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Functiunea dominanta

Functiunea dominanta stabilita prin PUZ a zonei studiate este de Zona
pentru spatii comerciale, depozitare si servicii. |s - |

Utilizare functionala

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a
operativitatii in ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in interiorul zonei
studiate si acordarii Autorizatiilor de construire, a rezultat zonificarea functionala
asigurata grafic in partea desenata si prezentata in memoriul general.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza
stadiului actual al dezvoltarii cat si in partea de reglementari unde sunt evidentiate
zonele functionale adaugate. Astfel au fost identificate urmatoarele zone
functionale - unitati teritoriale:

* ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII -
UTR1 ;
- constructii propuse
- circulatii carosabile si pietonale
- spatii plantate

CAPITOLUL IV - PREVEDER!I LA NIVELUL UNITATILOR _SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

1.1 In zona PUZ-ului se permit urmatoarele functiuni:

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE DEPOZITARE SI SERVICII
e e S LB E LR S 070

> Spatii comerciale / servicii, birouri, spatii administrative, spatii
depozitare anexa la cele comerciale in regim de construire
individual

> Echipamente publice specifice zonei comerciale;

> Se permite amplasarea de mijloace publicitare necesare (panouri

publicitare, totemuri, ecrane si publicitati luminoase) si retele de
utilitati si constructii pentru utilitati;

> Scuaruri publice;
> Spatii verzi;
> Locuri de joaca;
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»

>
>

Imprejmuiri, accese pietonale, accese carosabile si parcaje
autoturisme la sol;

Platforme colectare deseuri menajere;

Constructii pentru echiparea tehnico - edilitara a Zonei,
subterane sau supraterane de mici dimensiuni cum ar fi- bazine
de retentie, retele de utilitii, amenajari si constructii necesare
realizarii utilitatilor, rezervoare si statii de pompare pentru apa
potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice,
retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii,
iluminat, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura
urbana majora etc.,

Micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice:
centrale eoliene de mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de
incalzire geotermala, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate
aceste obiective vor deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

»

>

Activitati nepoluante fara riscuri tehnologice, fara incomodari
datorate utilizarii incintei pentru depozitare deseuri:

Functiuni complementare pentru servicii si comert de capacitate
redusa, de ex: birouri, prestari servicii, cafenele, patiserii, coafor,
etc., cu acces public, happening-uri, expozitii, care sa
indeplineasca urmatoarele conditii: sa se adreseze preponderant
locuitorilor  zonei; activitatea (inclusiv depozitarea) sa se
desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu produca poluare
fonica, chimica sa se asigure locurile de parcare necesare in
incinta.

ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE DEPOZITARE S| SERVICII
e LR e L A AT

>

>

Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate
la articolele precedente;
Se interzice cu desavarsire amplasarea de functiuni poluante.
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J

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

>

Se considera construibile parcelele avand suprafata minima de
150mp cu front la strada de minimum 8m pentru cladiri insiruite,
si suprafata minima de 200mp cu front la strada de minimum
12m pentru cladiri izolate sau cuplate, in ambele cazuri
adancimea parcelei trebuind sa fie mai mare sau cel putin egala
cu latimea parcelei:

Parcela este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal
ce poate fi accidental carosabil cu latimea minim de 4.00 m;
Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile
laterale perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala
majora.

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime
construibile.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

>

Regimul de aliniere al constructiei este reprezentat in plansa de
reglementari urbanistice — U2 corespunzand cu limitele suprafetei
edificabile ;

Cladirile se pot retrage fata de limita edificabila si pot avea
‘iesinduri" (console, bowindou-ri, etc.) si retrageri locale in functie
de studiul volumelor construite:

in fasia non aedificandi dintre aliniament $i linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces $i platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fatd de cota terenului anterioar lucrarilor de
terasament;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra
incendiului si de alte norme tehnice specifice.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ALE
PARCELELOR

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII

» Limite laterale: cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei dupa cum s-a propus si reprezentat in plansa de
reglementari urbanistice — U2, fara a depasi limitile zonei
edificabile:

- Minim 5,00 m - fata de limita de proprietate din partea de S-V
= Minim 9,00 m - fata de limita de proprietate din partea de N-E
> Limita posterioara: cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei dupa cum s-a propus si reprezentat in
plansa de reglementari urbanistice — U2, fara a depasi limitile
zonei edificabile:
- Minim 6,00 m si 14,00 m - fata de limita de proprietate din
partea de E, precum in plansa de reglementari urbanistice — U2
> in cazul in care nu se respecta, din punctul de vedere al
sigurantei la foc, distantele minime dintre cladirile invecinate, se
vor lua masuri de protectie compensatorii stabilite prin proiect
conform P118 - 99 si legislatiei de specialitate in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

> distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala
cu Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai halte pentru fatadele
cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

» in cazul in care nu se respecta, din punctul de vedere al
sigurantei la foc, distantele minime dintre cladirile invecinate, se
vor lua masuri de protectie compensatorii stabilite prin proiect
conform P118 - 99 si legislatiei de specialitate in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

Accese carosabile

> autorizarea realizarii constructiilor va fi permisa numai in cazul
asigurarii unui acces la locurile de parcare, cu posibilitatea de
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>

>

intoarcere sau iesire pe parcela;

avand in vedere configuratia terenului propus pentru urbanizare,
S€ propune asigurarea unui singur acces din strada Decebal.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu,;

drumurile interioare create vor avea caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie
pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul P118 - 99
in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor
fara indeplinirea conditiilor previzute in prezentul regulament,
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri;

numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul
regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr.
525/1996 republicat.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora;

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri
dimensionate corespunzator.

accesele gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate
prin mobilier urban si trebuie s& fie pastrate libere in permanenta.

Accese pietonale

>

autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul
asigurarii acceselor pietonale, din domeniul public pe proprietatea
privata, pana la intrarea in constructii si pana la amenajarile de
orice fel;

in cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct,
acestea se vor marca pe suprafetele de platforme si drumuri, fiind
indicate din panouri sau signalistica:

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII

»
>

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice;

este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform
normativelor in vigoare si conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate; astfel, conform anexei nr. 5 din RLU
GM-007-2000, pentru constructile comerciale cu suprafata
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desfasurata mai mare de 2000 mp va fi prevazut un loc de
parcare la 40 mp.

> In cazul in care nu exist3 spatiu suficient pentru asigurarea
locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de
obiectivul deservit;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea la streasina sau atic acladirii va fi cea prevazuta prin planul de
Regulament:

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII

Minim 5,00 m si maxim 15,00 m. In culoarele rezervate retelelor electrice
inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

» aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene;

> constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin

proportii corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea

materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

sle va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiagi

cladiri;

se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori

armonios studiate;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau

teraselor;

se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si materiale

de constructii cu risc sau aspect precar de tip azbociment, plastic

ondulat, etc.;

> se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

vV V V¥V V¥V

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE DEPOZITARE S| SERVICII
m‘“‘“‘—""_““*‘—'—-—m-—%_ﬂ_g_“___“___%““_

» toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice
propuse;
> in cazul alimentarii cu ap in sistem propriu se va obtine avizul

autoritatii competente care administreaza resursele de apa,

PUZ — Schimbare destinatie din zona locuinte in zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii; 43 |
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> datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe
suprafetele de teren neconstruit prin rigole spre canalizare;
este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe proprietatile invecinate;
se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV:

» asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe
cat posibil astfel incat retelele si instalatiile s& nu afecteze
perceptia spatiului public;

> toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele
care au cerinfe tehnice ce nu permit acest lucru. Nu se admit

retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII

» suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial
propus;
> spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala se vor

amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de

amenajare peisagistica, indiferent de suprafata acestuia;

> se recomandd ca, pentru imbunatatirea microclimatului si
pentru protectia constructiilor, sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

> se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea
lucrarilor de constructie, constand in: plantatii de aliniament,
grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbusti, partere
florale, gazon.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

> avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru
urbanizare, [mpa_"ejmuirile pe toate laturile sunt optionale;
> In cazul realizarii unor imprejmuiri, acestea se vor realiza din

materiale transparente, cu soclul opac de maxim 60 cm. Se
recomanda acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete,
panouri publicitare, etc.) sau din diferente de pavaj. Este posibila
realizarea pe anumite portiuni a unor panouri opace, pana la
inaltimea maxima de 1,80 m, pentru realizarea de reclame sau
signalistica pentru ansamblul comercial;

;‘”?Uz - Scbimbare destinatie din zona locuinte in zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii; 44
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» solutia va fi corelata pe parcursul executiei, astfel incat imaginea
rezultata sa fie unitara spre incintele propuse cu spatii verzi; de
asemenea, se propune sustinerea coerentei vizuale a acestor
imprejmuiri, prin crearea unei perdele de vegetatie din plante
cataratoare.

SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului va fi:

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

P.O.T. de maxim 50 %.

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu
depasirea POT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliului Local Vaslui.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului va fi:

UTR1- ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII

C.U.T. de maxim 1,00.
Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu

depasirea CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice de Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliului Local Vaslui.

ARTICOLUL 17 - MODIFICARI ALE PUZ

Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin

reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul
Local, si cu acordul proiectantului.

CAPITOLUL V- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se propune o Unitate Teritoriala de Referinta:
- UTR 1 ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

PUZ - _Schjmbare destinatie din zona locuinte in zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii; 45
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DISPOZITII FINALE

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile
de constructii.

Studiul de fundamentare si regulamentul local de urbanism aprobate devin
acte de autoritate ale administratiei publice locale pentru problemele legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Acestea pot fi utilizate la:

»

eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru obiective din zona ce nu necesita studii aprofundate;
fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica;

declansarea procedurii de realizare a unor obiective de utilitate publica
ce implica exproprieri:

respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile
studiului de fundamentare:

declansarea unor PUD - uri necesare detalierii amplasamentelor;

alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor
locale.

Intocmit ,
arh. Irinel Copacinschi
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ROMANIA Tel.: +40235/310999,+40235/313946, Fax:+40235/3 15946

JUDETUL VASLUI E-mail: emv@primariavasliui.ro

MUNICIPIUL v ASLUI Web: www. primariavaslui,ro

3lslem de management

PRIMARIA Str. Spiru Haret nr, 2, cod postal 730139, Vaslui s
150 9001

DIRECTIA DE AMENAJARE A TERIT, ORIULUI ST URBANISM Nr. inregistrare 57382/19, 08.2020
BIrROUL URBANISM, AU TORIZARI COMERCIALE

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA P.U.Z.
pentru “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA PENTRU SPATII
COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICIl; AMENAJARI EXT ERIOARE INCINTA; ACCESE

RUTIERE SI PIET ONALE, RACORDURI UTILITATI SI RETELE INSTALATII”

Y} Vaslui, aprobat prin H.C.L. nr. 11/30.11.2011 in vederea aprobarii documentatiei de

SC BOOSTER DEVELOPMENT WARSAW SRL
Proiectant
COMPANIA EMO SRL, strada Toma Caragiu, nr. 2, municipiul Vaslui, judetul Vaslui.

Persoanele responsabile cu informarea $i consultarea Populatiei din partea
: municipiului Vasluj: ing. Cepreaga lonela - consilier Biroul Urbanism, telefon 0235/310999
2 it 158, email: Pmv@primariavaslui.ro .
Actele eliberate de Primaria Municipiului Vaslui pentru obtinerea avizylui C.T.A.T.U
sunt:
- Certificat de urbanism nr. 217 din 08.04.2020;
- Avizul de oportunitate nr. 03 din 10.06.2020;

Informarea $i consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
Etapa I| - Implicarea publiculuj in etapa elaboririi Propunerilor - s-a desfisurat in
Perioada 15.07.2020 - 28.07.2020.




Publicul a fost invitat sa consulte documentatia Privind propunerile PUZ “SCHIMBARE
DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA PENTRU SPATI| COMERCIALE, DEPOZITARE Sl
SERVICII; AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA; ACCESE RUTIERE sI PIETONALE, RACORDURI
UTILITATI SI RETELE INSTALATII” in municipiul Vaslui, strada Decebal, judetul Vaslui si sa
transmita observatii si Propuneri asupra acestor documente disponibile la sediyl
municipiului Vaslui, strada Spiry Haret, nr.2, Biroul Urbanism, camera 215, in perioada
15.07.20202 - 28.07.2020, intre orele 08.00-12.00 $i permanent pe site-ul primariei la
adresa: Www. primariavaslui. ro.

ului a fost amplasat de catre investitor P€ panouri rezistente (a intemperti, in 4 locuri cy
vizibilitate, pe teritoriul zonei studiate conform model Anexa nr.2 |[a Ordinul nr.

In data de 27.07.2020, beneficiarul transmite la Primaria Municipiului Vaslui o adresa
Prin care sunt comunicate procedurile de informare a publicului, in urma incheierii
publicarii nu au primit observatij.

De asemenea, publicul a fost invitat s3 transmita observatii $i propuneri referitoare
la propunerile preliminare PUZ, incepand cu data afisarii, prin:
- scrisori depuse la registratura primariei (in perioada indicata);

comentarii pe pagina de Internet a Primgriei municipiului  Vaslui |3 adresa:
www.primariavaslui.ro, adresa de e-mail: www@primariavas[ui.ro; si/sau fax nr.:
0235/315946;

- scrisori prin Posta pe adresa i nstitutiei (cu data de trimitere n perioada indicata).

publicului in elaborarea Sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulyj $1de urbanism
in municipiul Vaslui, aprobat prin HCL nr. 1 11/30.11.2011, care fundamenteazi decizia
Consiliului local Vaslui responsabil cy aprobarea sau respingerea planului pUz propus, in
vederea respectirii Principiilor de dezvoltare urband durabil $i asigurdrii interesulyi

Arhitect - sef, Jurist /
Arh. Maftei Ana Jrs./Li ita Liviu /7
{:M‘M.‘Al\\ ,, / ) /..f /) :
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Int./red. Ins%ectmﬁgfcepreaga Ior‘re}a;:
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Ca urmare a cererii adresate de SC BOO

=S P7.09. 2090
ANEXA 10 LA HQL e D7/ 05>

ROMANIA
Judetul Vaslui
Primaria Municipiului Vasluj

STER DEVELOPMENT WARSAW SRL, cu

sediul in BUCURESTI, cod postal . .., BD CORNELIU COPOSU, nr. 6-8, bl. ..., sc. ... , et
8, ap. ......, telefon/fax ....... .email. ....... » Inregistrata la nr. 46741 din 08.07.2020, in
conformitate cy prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AViz

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal -
DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA PENTRU

din.17.08.2020

P.U.Z. pentru “SCHIMBARE DESTINATIE
SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE Si

SERVICII; AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA; ACCESE RUTIERE SI PIETONALE,

RACORDURI UTILITATI S

RETELE INSTALATII”

generat de imobilele cu NC 75814, NC 70522 si NC 70220;

Initiator : SC BOOSTER DEVELOPMENT WARSAW SRL

Proiectant: SC COMPANIA EMO SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Copacinschi Irinel

Amplasare, delimitare, suprafata Zona studiata in P.U.Z. : conform anexei U.1.1 (ORTO
FOTO PLAN) Ia prezentul aviz, obiectivul este amplasat in intravilanu| municipiului VASLUI,

pe strada Decebal sj Burebista

Prevederi P.U.G. - U.T.R. 35 existente sj ZONA LOCUINTE conform PUZ aprobat prin

HCL 79 si 80 din 2017.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. propuse: ZONA PEN
SI SERVICII - UTR1 s
1). UTILIZARE FUNCTIONALA :

UTILIZARI ADMISE :

TRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE

* Spatii comerciale / servicii, birouri, spatii administrative, spatii depozitare anexa la cele
comerciale in regim de construire individual

Echipamente publice specifice zonei come

rciale;

¢ Se permite amplasarea de mijloace publicitare necesare (panouri publicitare, totemuri,

“ecranesipublicitati luminoase) si retele de

utilitati éi_constructi_i pentru utilitati;
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Spatii verzi;
Locuri de joaca:
Imprejmuiri, accese pietonale, accese carosabile si parcaje autoturisme la sol:
Platforme colectare deseuri menajere;
Constructii pentry echiparea tehnico - edilitara a zonei, subterane sau Supraterane de
mici dimensiuni cum ar fi: bazine de retentie, retele de utilitati, amenajari si constructii
necesare realizarii utilitatilor, rézervoare si statii de pompare Pentru apa potabila, retele
de canalizare i gestiunea apelor meteorice, retele electrice $i puncte de transformare,

firide telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile acestora ia infrastructura
urbana major etc.,

amplasate.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

Activitati nepoluante fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii incintei
pentru depozitare deseuri;

Functiuni complementare pentru servicii si comert de Capacitate redusa, de ex: birouri,
prestari servicii, cafenele, patiserii, coafor, etc., cu acces public, happening-uri,
expozitii, care sa indeplineasca urmatoarele conditii: sa se adreseze preponderant
locuitorilor zonei: activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaij i interiorul

cladirii; sa nu produca poluare fonica, chimica sa se asigure locurile de parcare
necesare in incinta.

INTERDICTII DE UTILIZARE :

Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele
precedente;

Se interzice cu desavarsire amplasarea de functiuni poluante. ‘

\
CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR ‘

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIU NI)
Se considera construibile parcelele avand suprafata minima de 150mp cu front Ia

strada de minimum 8m pentru cladiri insiruite, si suprafata minima de 200mp cu front Ia
strada de minimum 12m pentru cladiri izolate say cuplate, in ambele cazuri adancimea
parcelei trebuind sa fie maj mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Parcela este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minim de 4.00 m;

Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.
Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :

Regimul de aliniere a| constructiei este reprezentat in plansa de reglementari
urbanistice — U2 corespunzand cu limitele suprafetei edificabile :

Cladirile se pot retrage fata de limita edificabila si pot avea "iesinduri" (consale,
bowindou-ri, etc.) si retrageri locale in functie de studiul volumelor construite;
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELELOR :
* Limite laterale: clidirile Se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei dupa cum s-
a propus si reprezentat in plansa de reglementari urbanistice — U2, fara a d pasi
limitile zonej edificabile:
= Minim 5,00 m - fata de limita de proprietate din partea de S-V
- Minim 9,00 m - fata de limita de proprietate din partea de N-E
* > Limita posterioara: cladirile se vor retrage faté de limita posterioara a parcelei dupa
cum s-a propus si reprezentat in plansa de reglementari urbanistice — U2, fara a depasi
limitile zonei edificabile:
- Minim 6,00 m si 14,00 m - fata de limita de proprietate din partea de
in plansa de reglementari urbanistice — U2
> in cazul in care nu se respecta, din punctul de vedere a| sigurantei la foc, distantele
minime dintre cladirile invecinate, se vor lua masuri de protectie compensatarii stabilite
prin proiect conform P118 - 98 si legislatiei de specialitate in vigoare.

ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE S| SERVICI

* distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egal cu indltime
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poa
la jumatate, dar nu la maij putin de 4.0 metri, dacs fronturile opuse nu au ca

locuibile:

CIRCULATII S| ACCESE
Accese carosabile :

¢ autorizarea realizarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii unui cces la
locurile de parcare, cu posibilitatea de intoarcere Sau iesire pe parcela:

fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
* drumurile interioare Create vor aveg caracteristicile necesare pentru a satisfac
exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi

respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Norm tivul

condifiilor previzute in prezentul regulament, cy avizul unitatii teritoriale de pompieri:
* numarul si configuratia acceselor prevazute in Prezentul regulament se determ na

conform anexei nr. 4 |a HGR nr. 525/1996 republicat.
* _orice acces la drumurile publice se va face conform | avizului si autorizatiej Specijale de
~ construire, eliberate de administratorul acestora;
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in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
Pompieri se va face prin ganguri dimensionate corespunzator.
accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s fie pastrate libere in pemanents.
Accese pietonale :

autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, din domeniyl public pe proprietatea privata, pana la intrarea in canstructii si
Pana la amenajarile de orice fel;
in cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor marca pe
suprafetele de platforme si g rumuri, fiind indicate din panouri sau signalistica:
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

stationarea vehiculelor se admite numai in interioryl parcelei, deci in afara rculatiilor
publice;

conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate; astfel, conform nexei nr.
5 din RLU GM-007-2000, pentry constructiile comerciale cy suprafata desfasurata mai
mare de 2000 mp va fi prevazut un loc de parcare la 40 mp.

n cazul in care nu exist3 spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
Propriu sau Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv:
aceste parcaje vor fi situate |a distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Minim 5,00 m si maxim 15,00 m. In culoarele rezervate retelelor electrice ina timea se
subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei $i de arhitectura
cladirilor din vecinstate cu care se afla Tn relatii de co-vizibilitate si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene;

volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate $i prin alegerea culorilor
folosite pentry infrumusetarea lor:

S€ va asigura o tratare similars a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri:
Se€ vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate:

se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si materiale de constructii cu risc
Sau aspect precar de tip azbociment, plastic ondulat, ete.;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine Zonei, pastise, imitatii de Mmateriale
sau utilizarea improprie a materialelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice propuse:
in cazul alimentarii cy apa 1n sistem Propriu se va obtine avizy| autoritatii competente
care administreazs resursele de ap4;
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial
este obligatoriu s3 fie ficuts Pe sub trotuare pentry a se evita producerea ghetii:
Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de Pe suprafetele de teren
neconstruit-prin-rigole spre canalizare; =




* este interzis3 deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile

invecinate;

* seinterzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

Sé recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV:

* asigurarea racordérii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel

incat retelele si instalatiile s& nu afecteze perceptia spatiului public:
* toate retfelele edilitare vor fi ingropate, exceplie fidcand retelele care ay cerinte

tehnice

Ce nu permit acest lucru. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau

electrice aeriene.
SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

* suprafetele libere si plantate vor respecta bilantyl teritorial propus:

* spatiile exterioare, exclusiy cele pentru circulatia pietonala se vor amenaja ca spatii

verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de
Suprafata acestuia;

¢ Serecomanda ca, pentru Tmbunatatirea microclimatului $i pentru protectja
constructiilor, s& se evite impermeabilizarea terenulyi peste minimum necesar
accese, circulatii pietonale, terase;

arbusti, partere florale, gazon.

IMPREJMUIRI

* avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare, imprej
toate laturile sunt optionale;

pentru

Seé va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente pe sajere cu

uirile pe

* in cazul realizarii unor imprejmuiri, acestea se vor realiza din materiale trans arente,
clul opac de maxim 60 cm. Se recomanda acolo unde este cazul, solutii de
imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete panouri
publicitare, etc.) sau din diferente de pavaj. Este posibila realizarea pe anumite portiuni
@ unor panouri opace, pana la inaltimea maxima de 1 ,80 m, pentru realizarea de

reclame sau signalistica pentru ansambiul comercial;

* Solutia va fi corelats P€ parcursul executiei, astfel incat imaginea rezultats s3 fie

unitara spre incintele propuse cu spatii verzi; de asemenea, se propune sustinerea

coerentei vizuale a acestor Tmprejmuiri, prin crearea unei perdele de vegetatis
plante cifaritoare.

3). POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

-P.O.T. de maxim 50 %

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depa
POT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliy
vor aviza in cadrul Consiliulyi Local Vaslui.

4). COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CuT)

- C.U.T. de maxim 1,00

din

Sirea
ce se




Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planyri Urbanistice de Detaliu ce se
vor aviza in cadru| Consiliului Local Vaslui.

In urma analizej documentatiei PUZ ge catre Comisiei Tehnice de Amenaj
Teritoriului si Urbanism sij a transmiterii punctelor de vedere de catre fiecare me bru in parte,
a fost avizat favorabil Planyl Urbanistic Zonal sj Regulamentul Local de Urbanism| aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numaij impreuna cu plansa de reglementari ane ata (la
documentatie) si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentulyi aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, |cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit doar in Scopul aprobarii
PUZ

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
ntocmi numai dupa aprobarea prezentului PUZ sj cu obligativitatea respectarii intocmai
a prevederilor acestuia.
Se considera ca fiing indeplinite toate conditiile legale, astfel ca se poate initia
procedura de aprobare in cagrul Consiliului Local Vasjui.
Conform art, 35.(3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare sj actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite, in termen de 15 Zile de la aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Vaslui, in
format tiparit sj dupa caz in format digital Ministerului Regionale si Administratiei Py lice, un
exemplar din documentatia de urbanism aprobata pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National,
Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate 3
Certificatului de urbanism nr. 217 din 08.04.2020, emis de Primaria municipiului Vaslui
Achitat taxa de. 100,0 Ilei, conform OP nr. 113 din 09.07.2020.

Arhitect - sef,
Arh. Maftei Ana
S F




pentru emiterea AVIZULUT C.T.A.T.U. pentru PUZ/PUD
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