ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 87
privind aprobarea schimbului imobiliar de terenuri in vederea realizarii proiectelor de
investitii “Proiect de extindere a rutelor traseelor si statiilor pentru transportul public
de cdldtori” si “Proiect reparatii capitale (RK) str. Traian, municipiul Vaslui”

Consiliul Local al Municipiului Vaslui
intrunit in sedinta ordinara

Avand in vedere:

- referatul nr. 78330/18.05.2021 al Primarului Municipiului Vaslui;

- raportul nr. 78333/18.05.2021 al Biroului Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Vaslui;

- rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale consilierilor locali;

- minuta nr.59304 din data de 16.03.2021;

- prevederile art.1763 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local municipiul Vaslui nr. 140/17.12.2020 privind atestarea
apartenentei la domeniul privat al municipiului Vaslui a unui imobil (teren) situat in str.
Cdlugdreni, FN;

- Hotirirea Consiliului Local municipiul Vaslui nr.65/15.04.2021 privind
dezmembrarea in doud loturi a unui imobil-teren, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Vaslui, situat in str. Calugéreni, FN;

in baza prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ”c” si in temeiul art. 139 alin. 3lit. . "g
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ,

”

HOTARASTE:

Art.1. Se insusesc rapoartele de evaluare a proprietatilor imobiliare, cu nr.
VS_20_PMV/08.03.2021,  inregistrat la Primaria  municipiului  Vaslui sub
nr.56029/08.03.2021, respectiv, nr. VS_23_PMV/07.04.2021 inregistrat la Primaria
municipiului  Vaslui sub nr.75188/06.05.2021, intocmite de evaluator autorizat SC
Tehnocont Expert SRL, ce reprezintd Anexele nr. 1 si 2, parte integrantd la prezenta
hotarare.

Art 2. Se aproba efectuarea schimbului imobiliar de terenuri, necesar
implementarii proiectelor de investitii “Proiect de extindere a rutelor traseelor si
statiilor pentru transportul public de cdldtori” si “project reparatii capitale (RK) str.
Traian, municipiul Vaslui”, astfel:

- proprietarii Mocanu P.Radu, Mocanu Mariana, Mocanu P.Valeriu §i Mocanu Simona,
cedeazi terenul identificat cu numarul cadastral 84644, in suprafata de 140 mp,
categoria de folosinta curti constructii, situat in strada Petru Rares nr.42, municipiul
Vaslui si primeste terenul identificat cu numirul cadastral 84553 in suprafata de 140 mp,
categoria de folosinta curti constructii, situat in strada Calugareni FN, municipiul Vaslui,
apartinand domeniului privat al municipiului Vaslui;



- municipiul Vaslui cedeaza terenul identificat cu numarul cadastral 84553 in
suprafata de 140 mp,categoria de folosintd curti constructii, situat in strada Calugareni
FN, municipiul Vaslui, apartinand domeniului privat al municipiului Vaslui §i primeste
terenul identificat cu numarul cadastral 84644, in suprafata de 140 mp, categoria de
folosinta curti constructii, situat in strada Petru Rares nr.42, municipiul Vaslui.

Art.3. Schimbul imobiliar de terenuri, aprobat potrivit art.2, se va realiza fara
plati compensatorii intre parti, cele doud terenuri avind valori de piata identice.

Art.4. Pentru terenul dobandit de catre municipiul Vaslui, ca urmare a schimbului
imobiliar, aprobat potrivit art.2 , se va demara ulterior procedura atestarii in domeniul
public al municipiului Vaslui.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Vaslui 3 semneze actul notarial de
schimb.

Art.6. Toate cheltuielile ocazionate de realizarea schimbului imobiliar de terenuri,
aprobat potrivit art.2, vor fi suportate de municipiul Vaslui.

Art.7. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Serviciului
Cadastru- Agricultura, Biroului Patrimoniu si Directiei Economice din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului.

Art.8. Hotdrdrea intra in vigoare conform art.199 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/03.07.2019, privind Codul Administrativ.

Cate un exemplar se va comunica:
- Institutiei Prefectului-judetul Vaslui;
- Primarului Municipiului Vaslui;
- Serviciului Cadastru -Agricultura;
- Biroului Patrimoniu;
- Directiei Economice;
- domnului Mocanu P.Radu;
- doamnei Mocanu Mariana;
- domnului Mocanu P.Valeriu;
- doamnei Mocanu Simona.
Vaslui - 27.05.2021

Contrasemneaza,
Secretar,
Jrs. Eduard Lacatusu

Presedinte de sedinta
px Consilier, . <
/(ng Braniste Lucign,
|
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'SC TEHNOCONT EXPERT SRL

\niciel Vaslui, str. 13 Septembrie, ar. 27, cod pustal 730040

Ramanio, judetu! Vosid, m
T RC.: 137/GG/200, CUi: RO 12359730, cod CAEN 7022, tel. 0745.005.564, 0770.361.672
Jox ; (1335.405.618, £ moif: officet@tehnocont.ro, web site: www.tehnocont.ro
. CERT 1SO 9001, IS0 27601

Expert Membry Cotparotiv ANEVAR, GROUPAMA, AAECR, AR, RS

Bunul mobil: Teren intravilan curti-constructii
Adresa: Mun. Vaslul, str. C3lugéreni F.N., Jud. Vaslui
Proprietar: Domeniul privat al MUNICIPIULUI VASLUI

Solicitant: MUNICIPIUL VASLUI PRIMARIA VASLUI
Utlllz_ator desgmnat: MUNICIPIUL VASLUI INREGISTRAT
Numar inregistrare Raport: VS_20_PMV108.03.2021 - ATANR, Iéij u

/ AN Z*UAQENXUNA. 0 £ )

Raportul este confidential, avand circut exclusiv intre parile ciste. Este equibiizata ‘orice aita utitzere, publicars integrala sau
fragmentata & lucridi, precum si orice cltars in ate scopuri @ dateior, nuietoc. s informefifor cuprinse, inclusiv valor. Interia de
transmitere citre terfi se comunica In scAs sl nu se va realiza fird acordul scris &l autorilor precum si &l tuturor partifor implicate, pentru
nici un motiv in nicio circumstanta.

REPREZENTARI JUDETENE SC TEHNOCONT EXPERT SRL:

Alba, Arges, Bacay, Braifa, 8uzav, Bucurestl, Caros-Severin, Constanta, Dambovita, Golati,
Giurgiu, ialomita, lifov, losi, Neamt, Oft, Prahove, Sibiu, Telsorman, Timis, Valceo,
Vroneeo, Vaslui si alte reprezentante activate temporar In celelalte judete din Romania
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Raport evaluare — Proprietate teren intravilan cudi - constructii

Catre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI VASLUI,
in calitate de Client si Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus spre
evaluare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate aga cum acestea au fost inscrise in Cartea Funciara a
imobilului.

Conform contractului Tncheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie
interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului
proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii,
nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evalu#rii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaludrii.

Va multumim ca afi apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

pu—————————— L

T it menil anhris] filin@tehnoconLro, tel 0745.005.564 R T Pag. 2
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Raport evaluare — Proprietate teren intravilan curti - constructi

Cuprins
SINTEZA 4
I.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
|. IDENTIFICAREA CLIENTULUISIA ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNATI ovveseuesresssssssmssssssansssssssssarcssasmmsissases 6
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5.  DECRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE
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Analiza cererii - Temperarea cererii pentru R ——T 12
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Raport evaluare — Proprietate leren intravilan curli - construci

SINTEZA

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ

Asigurare profesionala

Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Client

|dentificare client
Sediu client
Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Identificare

Utilitati existente
Proprietar

Adresa proprietatii
Cartier

Cod pogtal
Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarii
Curs de schimb

Data finalizare raport

Scopul evaluarii

TEHNOCONT EXPERT S.R.L., CIF: RO 12859730, Nr ord Reg. Com:
J 37/ 66/ 2000, Sediul: Jud. Vaslui, str. 13 Septembrie, nr. 27, tel.
0745005564, fax 0335409618, e-mail: office@tehnocont.ro,
www.tehnocont.ro,

Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0577, valabil pana la
31.12.2021

Polita de asigurare profesionala UNIQUA SA, Polita seria RC, Nr.
0780.130 din 07.01.2021, valabila pana la 07.01.2022.

Gabyriel Filip - Administrator

Gabriel Filip,

Membru titular ANEVAR, specializari EPI, El, EBM, Legitimatie si parafa:
12539 / valabil 2021,

Expert Tehnic Judiciar autoriat de Ministerul Justitiei, In specialitatile
Constructii civile, industriale si agricole §i Evaluarea proprietatii
imobiliare, autorizatie nr. 8770 Seria 3561

Tel: 0745.005.564; e_mail: gabrie filip@tehnocont.ro;,

Persoana juridica : MUNICIPIUL VASLUI

CUI: 38958176
Mun. Vaslui, str. Spiru Haret nr. 2, Jud. Vaslui
MUNICIPIUL VASLUI

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliard, alcatuita din teren
intravilan in suprafata de cu suprafata de 641 mp conform documentelor
de proprietate $i respectiv 641 mp masurat, categoria de folosinta curti -
constructii.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din domeniul public.

Energie electrica, gaz metan, apa, canalizare, tel., GSM, CATV, Internet
Domeniul privat al MUNICIPIULUI VASLUI

Mun. Vaslui, str. Calugareni F.N., Jud. Vaslui,

Zona mediand, zona Gazarie

730150

Documentele de proprietate prezentate in copie se considera conforme
cu originalele.

19.02.2021; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in
prezenta reprezentantului proprietarului.

19.02.2021

| EURO = 4,8748 LEI, afisat BNRJ4 datal de referinfa evaluare

08.03.2021 s / g |

C—

Estimarea valorii de piata pe ruigre‘g.ist.(ar‘_e'contapilé:

N7

FEFNACONT RXPERT SRL. reprezentant Vaslui, mail mw@@lmmmul. 0745,0\05;554' o 7 Pag. 4



Raport evaluare — Proprietate teren intravilan curtl - constructii

Tipul valorii Valoarea de piata

Declararea valoril Valoarea de piala estimata prin: abordarea prin piata

Valoarea de piata 121.100 Eur, echivalent a 590.338 Lei, respectiv 189
EUR/mp

Valoarea prezentata nu include TVA.

SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

M

Gabriel Filip
Membru Titular ANEVAR

bgmr wfoduyo
FILIP GABRIEL ‘e’d
Legitimaria Nr. 12539

B, Valabil 2021 o 3
Nalizaey; €1, €OV
-

s ANZVAR

nnnnnnnnnnn TRRAT OD! wamen—antnmnt Vnclui mail cabriel filip@tehnocontro, tel. 0745.005. 56+ - L Pag. §



Raport evaluare — Proprietate leren intravilan curti - constructii

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de SC TEHNOCONT EXPERT SRL, prin Evaluator Autorizat Gabriel Filip,
Membru Titular ANEVAR, specializat El, EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 12539, Expert Tehnic Judiciar
autoriat de Ministerul Justifiei, in specialitatile Constructii civile, industriale si agricole gi Evaluarea proprietatii
imobiliare, autorizatie nr. 9770 Seria 3561. Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport
sunt obiective si impartiale. Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva pentru bunul mobil
care face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord,
aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. Evaluatorul poseda toate calificarile
corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in
sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta
specialitate. Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu standardele in vigoare in prezent.
Astfel, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute pana la data prezentului raport, evaluatorul certifica
urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si ipotezele speciale
specifice, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul isi asuma pastrarea confidentialitatii asupra datelor si informatiilor din raport, precum $i
neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal, fie prin intermediul unei
terte persoane;

- nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea analizat’, ce face obiectul prezentului
raport de evaluare, si nici vreo influenta legata de pariile implicate;

- suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior;

- In deplina cunogtin{a de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerintele codului deontologic si ale standardelor de evaluare,

- proprietatea, imobilul Tn cauza, a fost inspectata personal de catre evaluator: in elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane, cu exceptia celor care au
semnat.

2. Identificarea clientului i a oricaror alti utilizatori desemnati

Client Persoana Juridica: MUNICIPIUL VASLUI
Sediul/Domiciliul: Mun. Vaslui, str. Spiru Haret ar. 2, Jud. Vaslui
Identificare; CUI 38958176

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLUI

3. Scopul evaluarii

Evaluarea este realizata pentru inregistrare contabila.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii

Denumire: Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara, alcatuita din teren intravilan in suprafata de
cu suprafata de 641 mp conform documentelor de proprietate si Tespectiv 841 mp masurat, categoria de
folosinta curti - constructii. /;.L}» : \

Accesul la proprietate se realizeaza direct din domeniul pub

Adresa: Mun. Vaslui, str. Calugareni F.N., Jud. Vaslui,.

TEHNOCONT EXPERT SRL. reprezentant Vaslui, mail gabrigl filip@iehnocontro, tel. 07{;.005,»5‘64‘ %= Pag. 6
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Raport evaluare — Proprietate teren intravilan curti - constructi

Cod postal: 730150
|dentificare cadastrala: -

Proprietar: MUNICIPIUL VASLUI

5. Tipul valorii

Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: “Suma estimata penlru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbal(a) la data evaludrii, intre un cumparator hot&rét si un vanzator holdrat, intr-o tranzacfie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au acfionat fiecare in cunogtinfa de cauza,
prudent si fard constrangere”. Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:

Data inspectiei: 19.02.2021; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in prezenta
reprezentantului clientului.

Data evaludrii; 19.02.2021

Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 08.03.2021.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul reperului
analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fira a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze special, nu au existat limitari sau restrictii referitoare
la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.

Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar,

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
uri specializate in anunfuri imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de investitii a
unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru lasiia ale unor companii multinationale de
consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

. Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaludrii;

- Suporturi de curs si semandrii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrérile de constructii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente migcarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este considerata
de Incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. lpoteze si ipoteze speciale

|poteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice: W
. evaluarea se bazeaza pe informatille si documentele i
furnizata de citre proprietarul imobilului si au fost prez
documentari suplimentare.
- drepturile de proprietate au fost considerate depline, val
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neco
Aspecte fizico - dimensionale:

e 2
n/forma hecertificata, asa cum acestea

tate fara a se.intreprinde verificari sau

bile'si marketabile, in afara cazului in care
formitate, titigiu, situatie juridica atipica.

" 373
/
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Raport evaluare - Proprietate leren intravilan curti - constructi

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masurétorile de cadastru sunt considerate prioritare, jar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

- acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

- din informatiile definute de citre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

. evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens: valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista aga ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduci la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

. evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;

. valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:

. evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

. evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de citre evaluator, acesta i
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatji.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.

. Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.

Ipoteze speciale:
- documentele de proprietate prezentate in copie se considera conforme cu originalele;
- se presupune ca bunul analizat un are sarcini inscrise, grevari si alte obligatii de natura a fi deduce din

valoarea de piata determinata

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului. =~
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11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Conformitatea cu standardele de evaluare solicita evaluatorului s selecteze tipul (sau tipurile) valorii
adecvati(e) si s& urmeze toate cerintele aplicabile aferente acelui tip al valorii, fie ca acele cerinfe sunt
incluse ca parte a acestui standard (pentru tipurile valorii definite n SEV), fie c& nu sunt incluse (pentru
tipurile valorii care nu sunt definite in SEV). Devierile de la standarde, care nu rezulta din prevederi
legislative, de reglemen-tare sau ale altor autoritati, nu sunt permise in evaludrile efectuate in conformitate
cu SEV.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor gi
in conformitate cu metodologia de lucru recomandatad de ANEVAR. Definitiile i conceptele pe care se
bazeazi acest raport sunt cele din:

0 SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)
0 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile:
1) SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

Prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
T SEV 103 - Raportare (IV 103)

Si a tinut cont si de prevederile

0 SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-1 SEV 105 - Abordiri i metode de evaluare

1 SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400)

0 GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

0 SEV 400 - Verificarea evaluarii

0 SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului

Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaludrii $i cerintele utilizatorului au determinat gradul
adecvat de detaliere al raportului.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii nu a fost necesard nici 0 deviere de la
Standardele de evaluare a bunurilor.

De asemenea, evaluatorul declarad ca a respectat Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

12.Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

. rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

. analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piala a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii, etc.

\ FAN &
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica

Au fost prezentate urmétoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
« HCL nr. 140 din 17.12.2020 Municipiul Vaslui;
= Tabel inventar bunuri apartinand domeniului public al municipiului Vaslui, anexa la HCL nr. 140
din 17.12.2020 Municipiul Vaslui;
= Schita topografica;
Nu au fost prezentata urmatoarele documente:
« Documentatia cadastrala;
« Extras de carte funciara pentru informare in termen de valabilitate;
Dreptul de proprietate asupra imobilului, apartine Persoanei juridice : MUNICIPIUL VASLUL
Sarcini Tnscrise: Nu se cunosc intrucat nu a fost prezentat un extras de carte funciara.
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaludri, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost identificate bunuri mobile.
3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Prin aderarea Romaniei laUniunea Europeand, judetul Vaslui a devenit granita de est a Uniunii. Punctul de
trecere a frontierei Albita ajungand cel mai mare din Europa de Est. Din teritoriul administrativ al municipiului
intr in componenta: Vaslui, Bahnari, Brodoc, Moara Grecilor,Rediu, Viigoara.

Localitate: Municipiul Vaslui, resedinta judetului Vaslui, este agezat in partea de est a Romaniei, facand
parte din Regiunea de Dezvoltare Nord-Est. Coordonatele oragului sunt: 46°38'18" latitudine nordica si
27°43'45" longitudine estica. Municipiul Vaslui se limiteaza cu comunele: Zapodeni la nord; Bélteni la nord-
vest: Puscasi la vest; Lipovat la sud-vest, Muntenii de Jos la sud; Tanacu la est; Muntenii de Sus la nord.
Orase apropiate (Bacau) - 86 km; (Barlad) - 55 km; (Husi) - 47 km; (lasi) - 74 km (via DN24)(N); (Negresti) -
34 km. Vasluiul avea o populatie de 55.407 locuitori,

Cartiere : Cartierul 13 Decembrie, Cartierul Ana Ipatescu, Cartierul Delea, Cartierul Delea, Cartierul
Gheorghe Racovita, Cartierul Gura Bustei, Cartierul Centru, Cartierul Traian.

Zona:

- Zona mixta preponderent rezidentiala dar si comerciald, formata atat din locuinte colective cu regim
mediu de niliime cat si spatii comerciale amplasate la parterul blocurilor de locuinte sau in cladiri
independente

- imobilul este situat in zona mediana a municipiului Vaslui.

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati de invatamant: amplasate la distanta mica;

- Unitati medicale: amplasate la distanta mica;

- Sedii de banci: amplasate la distanta micé;

- Muzee: amplasate la distanta mica,

- Institutii de cult; amplasate la distanta mica;

- Parcuri: amplasat la distanta mica,

Lacuri: - Nu este cazul

- Retea urbana de energie electrica: existenta

- Retea urbana de apa: existenta;

- Retea urbana de termoficare: inexistenta;

- Retea urbana de gaze: existenta,

- Retea urbana de canalizare: existenta;

r Retea urbana de telefonie: existentd; VS

- Altele: internet, CATV V£ Sy o ¥ N\

Artere de circulatie: i me L

- Auto: Str. Decebal. Calitatea retelelor de transport: asfaltafb cu circulatia pe ambele sensuri si caté 0

bandi (sau doud) de circulatie pe fiecare sens. | =1 |\& < 7 =

2 Magistrale metrou: nu este cazul \\ 2.9 1%,
L _ZNK S

Tl %
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- Trasee suprafata: nu este cazul

- Statie de autobuz si microbuz la distanta mica

- Feroviar. gara este amplasata la distanta medie
- Naval: nu este cazul

Ambient

- Ambient civilizat

- Trafic auto greu, de tranzit,
- Trafic pietonal intens

4. Decriere amplasament

- Imobilul este amplasat in zona mediana a localitatii;

- Zona este mixta preponderent rezidentiald da si partial comerciala, formata din locuinte colective $i
spalii comerciale.

- Strada cpt. Decebal este o strada amenajata, cu circulatia in ambele sensuri si cate doud benzi de
circulatie pe sens.

- Pe amplasamentul acesta exista o construclie - sala de sport.

- Amplasament este favorabil i atractiv, datorita accesului facil $i suprafetei generoase ce permite
executarea unor cl&diri, in vederea dezvoltarii unor proprietati comerciale.

5. Decrierea proprietatii imobiliare

Descrierea terenului:
Date generale
.~ Teren intravilan cu suprafata de 641 mp conform documentelor de proprietate si respectiv 841 mp
masurat, neidentificat cu numar cadastral ;
. Forma terenului: poligonal&;
- Raportul laturilor: favorabil, acces la doua strazi;
- Inclinare: plan
- Tip drum de acces: din domeniul public - strada Calugdreni gi str. Traian,
. Strada Traian, strada asfaltata cu circulatia in ambele sensuri cu doud benzi de mers pe sens;
- Vecinatati: Piata Traian.

Utilitati

- Energie electrica, gaz metan, apa, canalizare, telefonie, GSM, CATV, internet.
Acces

- Accesul la proprietate se face din domeniul public - strada Calugéreni si str. Traian.

Descrierea constructiilor

« Nu este cazul.

6. Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiului Vaslui, impozitele pe
cladirile de tip nerezidential apartinand persoanelor fizice sau juridice sunt aplicate in functie de valoarea de
impozitare estimata de un avaluator autorizat iar terenurile conform incadrarea zonala.

7. lstoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate imobilele logistice atat pentru scop de tranzactii cat si pentru utilizarea
proprie. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa ofert ,dg\[a_ns'e’e'za in ultimii ani cererea de
proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piat /a cumparatorilor, datorita in principal
rigorilor crescute la accesul la finantari precum si a recentelor perturbari generate de pandemia din primul
semestru al anului 2020, ale carie consecinte nu sunt insa mome n-cuantificate. Se poate considera ca
piata amplasamentelor similare este in usoara scadere. In cazul, proprietatii- evaluate exista suficiente
proprietati cu atractivitate similara si care nu au fost marcate de evenimentecare sa le indisponibilizeze sau
avarieze. A SR

¥.3 \ 3w
N \ 1L N/
1
=t i
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8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza preliminard a economiei:

Municipiul Vaslui are un trend slab al din punct de vedere economic $i edilitar, populaia nefiind majoritar
activa, venitul mediu pe locuitor fiind sub media pe tara. Existd o seri de societati IMM medii, care au derulat
si deruleaza afaceri si proiecte.

Delimitarea arlei de piata pentru imobilulanalizat:
Piata imobilelor similare celui analizat este o piata locala.
Cercetarea conditiilor pietelimobiliare specific pentru bunul analizat:

Autorititile centrale au publicat situatia tranzactiilor din imobiliare pe luna aprilie 2020: prima luna in
care restrictiile in contextul pandemiei Covid-10 au fost valabile pe toata perioada.
In ciuda acestor restrictii, piata imobiliara nu a inregistrat o scadere brutald. Din contr3, statisticile sunt
comparabile cu cele de anul trecut din perioada similard. Mai mult, in ceea ce priveste unitétile locative
individuale (apartamentele), pe perioada martie 2020 - aprilie 2020 este inregistratd o crestere a vanzarilor.
Cresteri au mai fost, pentru cele doua luni, si in cazul terenurilor extravilane agricole si neagricole. Ramane
de vizut cum restrictiile din luna aprilie vor afecta vanzarile din luna mai 2020.
Revenind la luna aprilie 2020, de exemplu, in cazul apartamentelor, au fost vandute 247 de unitati la lasi
cu 4% mai putin decét in aprilie 2019 (258 de apartamente). Anterior, APIX.ro a scris c&, in luna martie
2020, cand restrictiile au fost valabile circa jumatate de lund, au fost vandute mai multe apartamente fata de
martie 2019 (cresterea fiind atunci de 5%). La fel, in lunile februarie si ianuarie 2020, au fost
inregistrate majorari ale vanzarilor, tendinta de crestere incepand si se manifeste din toamna anului
trecut, dupa, ce, anterior, piata imobiliara era la un prag minim pentru ultimli ani. Astfel, cifrele pe luna
aprilie pot fi rezultatul tendintei de crestere manifestate in primele luni ale anului—in sensul ca
tranzactiile au fost Initiate mai devreme dar au fost finalizate efectiv luna trecuta.
Autoritatea Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) a publicat statisticile pentru toate tipurile
de tranzactii din luna aprilie 2020. In ansamblu, piata a scazut cu 20% fatd de aprilie 2019:

« apartamente: scidere de 4% (de la 258 de apartamente |a 247)

« terenuri agricole extravilane: sciidere de 40% (de la 106 la 64)

« terenuri neagricole extravilane: crestere de 25% (de la4 la 5)

» terenuri intravilane cu constructii: scidere de 19,5% (de la 332 la 267)

« terenuri intravilane fara constructii: scidere de 23% (de la 578 la 440)

« total tranzactii: scidere de 20% (de la 1.278 la 1.023)

Daca ne raportdm la perioada 1 martie 2020 — 30 aprilie 2020, sciderea fata de perioada similara a anului
trecut este de doar 0,4% — vanzarile din prima parte a lunii martie, de dinainte de restrictii, compensand
numarul de tranzactii ulterior.

in schimb, in ceea ce priveste apartamentele, in perioada martie - aprilie 2020 au fost vandute mai multe
unitati decat in perioada martie — aprilie 2019, respectiv cu 0,38%.

Spatii industriale, un segment al pietei imobi-liare care a cunoscut o evolutie ex-ploziva este cel al spatiilor
industri-ale si logistice. Dac la final de 2016 aveam in jur de 3 milioane de metri patrali de spalii moderne
de depozi-tare in Romania (dintre care, undeva la jumatate, Tn jurul Bucurestiului), pana la sfarsit de 2019
putem s& ne apropiem de 5 milicane de metri pa-trati (in jur de 4,7-4,8 milioane mai exact). Explozia
consumului din ul-timii ani (fara a ne dori s erodam Roménia cu superlative, dar tara a fost top performerul
regiunii din prisma cresterii consumului pe cap de locuitor Tn acest ciclu economic) $i cresterea vanzarilor
online au spo-rit substantial nevoia de spatii logis-tice. In plus, costurile relativ scazute cu forta de munca,
dar si o disponi-bilitate ceva mai mare a angajatilor decat in alte {ari din regiune, au f3-cut si facin
continuare din Romania o piata foarte atragitoare pe zona de productie. In acest context, piata poate depasi
un stoc de depozite de 8 milioane de metri patrati pana la finele deceniului urmétor.

Analiza cererii - Temperarea cereril pentru terenuri:

Pe piata terenurilor, vom asista la temperarea cererii. Portofoliul de pfolpéle’ j'rifpléh:si_fin“_ S;adii avansate nu
este la fel de generos ca in anii precedenti $i nu se prefigureazd, la acest moment; anunturi pentru not
[ & = A ‘,_ ]
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proiecte de anvergura. In general, 2020 a fiun an echilibrat, dar este putin probabil s rivalizeze cu volumele
tranzactiilor din perioada 2017-2019.

Nu in ultimul rand, tot mai multi romani stabiliti Tn strainatate se gandesc sa se intoarca acasa. In acest
context, balanta migrarii ar putea s& inceapa sa se echilibreze, estimeaza consultanti Colliers International.
O altd tendintd pozitivd este aceea ca marile orase regionale din Romania se afla inca pe o cale de
convergenta rapida.

Dincolo de anul 2020, urmétorii trei ani post-electorali reprezintd o oportunitate relativ unicd pentru
promovarea reformelor structurale, de la imbunatétirea sistemelor de sanatate si educalie si pana la
realizarea unor progrese majore privind infrastructura, apreciaza consultantii Colliers International.

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine In principal din partea persoanelor juridice.
in ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este extrem de redusa.
Estimam ca proprietatea subiect are o lichiditate buna.

s Uit il anheis] filin@tehnocont.ro, tel. 07450055641 11 " S Pag. 13
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Analiza ofertei competitive:
Exista suficiente oferte de bunuri similare amplasate in zona de amplasare sau in zone similare.
in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este medie.
Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt ofertate pe
piatd la prefuri cuprinse intre 60 gl 300 Euro/mp. Variatia principald a preturilor este antrenatd de

localizarea, suprafata, finisajele, utilitati si facilitatile prezente.

Comercial / Birouri str. Traian nr. 113 164.850 786 209,7
Comercial / Birouri str. Spitalului nr.7 160.000 961 166,5
Rezidential str. Libertatii, nr. 11 335.000 1426 2349
Comercial / Birouri str. Decebal 30.000 210 142,9

httos: /iwww.storia.rolro/ofertafteren-in-oras-va lui-IDmeH0.htm!#40338b
https:/ toria.ro/ i i
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Analiza echilibrului pletei

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piala este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

Concluzii

La nivelul localitatii, la momentul actual tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de
acest tip este mic.Astfel, tinand cont de conditile existente pe piata imobiliara la momentul actual putem
afirma c& preturile pentru astfel de proprietali se vor mentine sau vor suferi o usoara scadere.

Tinand cont de toate informatiile disponibile din piata, de tranzactiile efectuate, de ofertele publicate,
referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii subiect {amplasamente perntru spatii

comerciale) situat in zona mediani a municipiului Vaslui, acest‘eé.‘uéu, preturi cuprinse intre sunt de 150

si 250 EUR/mp. Variatia principala a preturilor este antrenata de ,6cé1iz’area, suprafata, finisajele, utilitati si
facilitatile prezente. 1(‘ aib' 8" g
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9. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. In cele

mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

« cea maibuna utilizare a terenului liber

« cea maibuna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind propritati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara. Se desprinde apectul ca
utilizarea pentru scop comercial este probabila, in mod rezonabil. Observarea vecinatatilor nu releva alte
aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea comerciala.
Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare deoarece nu exista indicatii din piata sau alti
factori care sa conduca la concluzia ca exista 0 alta utilizare care ar maximiza valoarea terenului ca fiind

liber.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prin prisma

constructiilor existente.

Alternativa de Criterii
utilizare S— — - - _ _ =
Permisibil legal Fizic posibil Fezabil financiar Maxim Productiv
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Da Da Da Nu

Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este utilizarea Comerciala.

Aceasta este:

- permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.

. fizic posibila: in cazul utilizarii comerciale, posibilitatea fizica este posibila.

. fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista numeroase proprietati cu ©
atractivitate egala, utilizate ca proprietati comerciale. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu
exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar
maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii, care sa respecte definitia de mai sus, este ulilizarea
Comerciald. Nu se preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale. Segmentul cel mai
probabil de cumparatori este reprezentat de persoanele juridice.

—— - oUneEnT ONBr L.
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V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de

evaluare specifice. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin compararea
proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprietatea subiect este comparata cu
proprietati fie tranzactionate recent, fie oferite spre vanzare, avand la baza o analiza prealabila a relevantei
acestor informatii.

Analiza comparativa poate avea in vedere ajustari cantitative estimate prin analiza pe grupe de date, analiza
pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari calitative.

S-a estimat valoarea de piata imobilului printr-un studiu al pietei adiacente, s-au identificat proprietati
similare tranzactionate sau expuse momentan in oferte, competitive pe segmentul urmarit; preturile de
vanzare s-au comparat si corectat in functie de caracteristicile principale ale acestora , raportat la cele ale
proprietatii subiect. Au fost analizate o serie de proprietati comarabile din care au fost retinute pentru
aplicarea abordarii comparabilele considerate cele mai relevante si asemanatoare cu proprietatea evaluata.
Pentru estimarea valorii de piata a imobilului subiect a fost utilizata analiza comparativa utilizandu-se tehnici
combinate, cu precadere analiza comparatiilor relative. S-au utilizat tehnici cantitative pentru tipul tranzactiei
si conditiile pietei, daca s-a considerat necesar, s-au aplicat ajustari cantitative pentru diferentele de
suprafata de teren si de suprafata desfasurata; ajustarile si modul de estimare al acestora a fost explicat in
anexe. Pentru restul elementelor de comparatiei a fost utilizata o analiza prin comparatie relativa.

Analiza prin comparatia relativa reprezinta studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge insa la
cuantificari. Aceasta metoda este preferata si des utilizata pentru ca reflecta natura imperfecta a pietelor
imobiliare. Evaluatorul analizeaza tranzactii sau oferte de vanzare ale unor proprietati comparabile pentru a
determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau similare cu cele ale proprietatii subiect.
Proprietatile comparabile sunt rearanjate intr-un tabel in functie de gradul de similitudine cu subiectul.

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este:

121.100 Eur, echivalent a 590.338 Lei, respectiv 189 EUR/mp

Nu au fost identificate suficiente date de plata certe pentru altfel de abordari
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VI. ANALIZA REZULTATELOR 3l CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta valoarea
de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:

121.100 Eur, echivalent a 590.338 Lei, respectiv 189 EUR/mp

Valoarea prezentata nu include TVA
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Anexe de calcul
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Localizare proprietate subiect:
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Localizare comparabile:

Oferte vanzare terenuri intravilane curti - constructii
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Fotografii ale proprietatii
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Anexe de calcul
Abordarea rln

ia 5_ Grllé de iata entm oferte imobile almilaro

(

1\
|

ant

= G ) 27 % 3 oF 2 4
isgee _ i ;
~/ e 3 [+ 3 L ‘i-
Q9 1 2 3 4 5 5
[ ISuprafata (mp) 641 | 786 | 961 1.426 210
Elemente specifice tranzacpel
| |Pret ofertaivanzace (Euro/mp) 209.7 166,5 2349 142.9
M oferta oferta oferta oferta
Cuantum aen.e % -10% -10% -10% -10% -10%
Cusntum apstare -2097 -16.65 -23.49 -1429
PRET AJUSTAT ( E 188,76 149,84 2114 128,57
2 Dreptul de proprictate transmis _deplin_ _deplin_ __deplin _ __deplin _ deplin |
Cusntum Hn % 0% 0% 0% 0%
) 0,00 0.00 0,00 0,00
188,76 149 84 211,43 128,57
sumilar | similar similae similar
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare ) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) _18876 149,84 211,43 128,57
1 CondiE" de finangse cash " cash cash cash cash
um ajustare % 0% 0% 0% 0%
C\Illl\lln agust SM) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 13876 149.84 211,43 12857
5 [Conditu de vanzare indep endent indep endent independent indep endent indep endent
Cuamtum ajustars 36 0% 0% 0% 0%
Cuantum aju stare (Furo'mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 188,76 149,84 211,43 128,57
6 |Conditii ale picte 19 februarie 2021 19 februarie 2021 19 fehmm’o 2021 19 februane 2021 19 februsrie 2021
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustase ) 0,00 0. oo 0,00 0,00
PRET AJUSTAT M 138,76 149,84 211,43 128,57
Elemente sp ecifice ietifii
1 Mun, Vaslui, str.
Localizare Cilugireni F.N., Jud. | str. Traian or. 113 | si. Spitaluluinr 7 |str. Libertatd, nr. L1 str. Decebal
Vaslui
Comparativ cu subsectul locatis similars locatie inferioara locatie similara Jocatie inferioara
Custum ajustare % 0% 10% 0% 10%
Cuantum sjustase (Euro/mp) 0,00 1498 0,00 12,86
PRET AJUSTAT (Eurc/mp) 188,76 164 83 211,43 14143
Caractersitici fizice
8 |Suprafata (mp) 641 786 961 1.426 210
Valoarea ajustare % 0% 0% -5% 20%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0,00 -10,57 2829
? |Destinatia (utilizarea terenului) Comercial / Birouri | Comercial / Biroun Coawercial / Brouni Rezidential Comercial / Biroun
Cuantum ajustare % 0% 0% 5% 0%
Cuantum ajustare ) 0,00 0,00 10,57 0,00
10 |Acces Asfaliat simillar sumilar simlar similar
Cusmtum ajustare %6 0% 0% 0% 0%
Cusntum ajustare ) 0,00 0,00 0,00 0,00
11 |T: Plan Plan similar samilar similar
Cuantum ajustars % 0% 0% 0% o%
Cuantum sjustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
12 o et en. el / ga/ mpa/ en. el / gaz/ apy/ en ol / gaz/ apa/ en. el / g2/ apa/ e ol / g/ v
canalizare canalizare canalizare canalizare canalizare
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cusntum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
13 |Deschidere (front stradal) la doua strazi sumilar mferior similar similar
Cuantum ajstare % 0% 10% 0% 0%
Cuantum ajustare ( Euro/mp) 0,00 16,48 0,00 0,00
Totsl ajustare caracteristici fizice %6 0% 10% 0% 20%
Total sjustare caractenistici fizice ) 0,00 16,48 0.00 2829
PRET AJUSI'AT (Euro/mp) 18876 18131 211,43 169,71
15 |Chelt. Ia stadiul de teren sbil /
— i nu nu nu nu na
Cumtum ajustare % 0% 0% 0% 0%
O apstare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 188,76 181,31 211,43 169,71
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 0,0 31,5 411
Ajustare totala procent. absoluta (%6) 0% 21% 32%
Numar de ajustani 0 2 / 2
Ajustarea bruta oea mai mica s-a efectuat 13 comparabila: A rER'E B N
VALOAREA PROPUSA - rotund 189 € |/m [/ A lelairo
T A ke 5ot VALOARE DE PIATA £] o8 & s e S e m s 1100 7€ ;’ﬁalnlf' ‘EEI"' Y BRI ST
|
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curti - constructii

justificare ajustari:

Ajustare pentru tipul comp arabile - oferta / tranzactie

Pmtruenim'uviaiidepiﬂaufouulilinteofalcdemumfd. a fost d cuun p t de -10%, i in unma
discutilor telefonice cu propristanii, s-a constatat ca acestia sunt dispusi sa negocicze. Valoarea ajustani 3 fost stabilita pe baza observatiilor
istorice referitoare la marja de negociere pentru acest tip de proprictate.

Dreptul de proprietate transmis
Dreptul de proprictate deplin - nu sunt necesare ajustan.

Restricgii de utilizare / reglementare urbanisticd
Nu sunt restrictii de utilizare iar reglementarile urbanistice sunt simslare.

Conditis de finantare
Intrucat conditiile de finantare sunt identice, nu sunt pecesare ajustari.
Condatii de vanzare
Conditii de vanzare similare - pentru acest clement de comparatie nu au fost aplicate ajustan.
Conditii ale pieted
In aplicarea metodei comp aratidlor pt evaluarea terenului s-au utilizat oferte recente - U sUNt necesars ajustan
Ajustare pentru localizare
Pozitia comparabilelor in cadrul localitatii, este:
A: str, Traianne. 113 B: str. Spitatului nr.7 C: str, Lidertats, nr. 11 D: ste. Decebal
Locatie comparabile vs, locatie subject: A: similare B: mai slsba C: similare D: mai slaba
Ajustanile aplicate pentru localizare: pLA: 0% pt. B: 10% pt. C: 0% sipt.D:

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata realizata pentru zond in care suat amplasate proprictatile comparabile si cea subiect, tinand cont
decat umemunpnon‘oicadifuumi:pwmlplnipalmmimbﬂoe-eonpbndi!aﬂn de cea a terenului sublect.

Ajustan pentru suprafata
Comparabila A, nu necesita ajustan, Comparsbila B, nu nocesita ajustan.
Comparabila C, fiind mai mica, o ajustam cu -3% Comgparsbila D, cu suprafata mai mare, o sjustam cu 20%
Valoarea ajustarnilor se stabileste pe baza observatitlor istorice referitoars la efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintee comparabile
si proprictatea subiect.

Ajustani pentru destinstia (utilizarea) lui
DeninliatmnhiA(Come&l/Bimtia)ﬁindsimimeumapmpdaniiwbiea.wseinpunsjw-i
Destinatia terenului B ( Comercial / Birouria ) flind similaracu ceaap p rictatii subd nu se Impun ajustan
Destinatia terenului C ( Rezidentiala ) este diferita de cea 3 proprietatii subject. Din acest motiv este necesard splicarea unei ajustan de 5%
Dcs(iruinmxluib(Corwu‘dlBizum’n)ﬁindsimhlwmapmﬁalﬂsuﬁea.wuiupmqmui

In mod | comparabilele utilx uabﬁeu-ibawiuiﬁznwoanpropriuidec\w-dar.e:u’sl:sisizuuiicmd nu s¢ GASSSC

informatii despre comparabile cu iCMBU aﬂachmimn.dxuwac‘nwnedininadiﬂnvmpi«einfonndiidespremptﬁile
asemsnatoare ¢a si caracteristici doar ca an CMBU difenita. Se fac ajustari pentru acest ckement, tinand cont de diferenta in prewul platit fata deun
teren cu o utilizare diferita de cea a proprietatii de evaluat.
Ajustari pentru acces

Accesul catre comparabila A (simillar) este similar cu cel al proprietatii subiect (Asfaltat). Nu se aplica ajustan.

Accesul catre comp arabila B (similar) este similar cu cel al proprietatii subiect (Asfaltat). Nu se aplica ajustari.

Accesul catre comp arabila C (similar) este similar cu cel al proprietatii subiect (Asfaltat). Nu se aplica ajustani.

Accesul catre comparabila D (similar) este similar cu oef al proprictatii subiect (Asfaltat). Nu se aplica ajustari.

Valoarea ajustarilor a fost nﬁﬂapebuaobsavuiilorBl«ket&uﬁmhcﬁddmpnvnbrid&dcdﬂuuﬂldiﬂmdimdﬂipmide

finisare a suprafeted drumunlor.
Ajustan pentru topografie
Ampl tul comparabilei A este - Plan - similar cu celal proprietatii subiect (Plan). Nu se aplica ajustari.

Ampl entul comparabilei B este - similar - similar cu celal propriaatii subdect (Plan). Nu se¢ aplica gjustani.
Amplasamentul comparsbilei C cste - simalar - similar cu celal proprictatii subect (Plan). Nu se aplica ajustan.
Amplasamentul comparsbilei D este - similar - similar cu odl al proprietatii subiect (Plan). Nu se aplica ajustan.
Valoarea ajustarilor este stabilita pe baza observatiilor istorice referitoare 1a cfectul asupra valorii, dat de diferenta dintre topografia

nparabilelor si cea a proprietatii subject.
Ajustan pentru utilitati
Deo.eoeeomp.ﬁda,\Iedilildi:imhuwcded:mdispunlpropﬁddambieﬂ.nnmfm-pliateai\m-i
Deoarece comp arsbila B are utilitati similare cu cele de care disp propri sbiect, nus au fost ap licate ajustari.

Dwoawnbil(:ueuﬂimishﬂmwcﬂed«m&pmpmwasm.wmfutlchlcqjust-t
Deo-eneoanpmbithmliwisimﬂ-ewndedcmdixpmpmpﬁuxusubh:.mufwapliueqiuslui
Vdmajus(ﬂmlimmzdaasmtemmnatiokacﬁwnhpmdphhfaadcunirmbdcedispumdeoedﬁpn
wtilitara diferita fata de cea de care dispunc proprietatea subiect.

Ajustan pentru deschidere (froat stradal)
Pentru comparabila A, d are deschid imilara cu cea a propri ii subiect, nu se aplica gjustan.

Pmmm.ﬂhb.dm&emod&mﬂmmﬁmﬁadﬂ cea a proprietatii evaluate, se aplica o ajustare de: 10%.

Pentru parabila C, d are deschid imil. axca-pmpriﬂuiisuﬁea.msemlienjtm'i
Pummpuﬁhb.da:undadﬂmshﬁmweuumian&x.mmneealcq‘psmi.
Aj\mm]etinowtdeuaxmmmcuna-waratatipi:udmmmhpmdpmfundemino&leeditpmadd@ﬁqxsuﬁ;ldifcit
fata de cel al proprietatii subiect. o | W WP
Ajustan pentru cheltuieli de aducere la stadiul de teren construbil / ; %
Deosrece comparabila A prezinta scelessi amenajati ca si proprietatea subiect, au au fost splicate sjustarif/ N/ — 2R
Decarece comparabila B prezi leasi amenaj 'usipmpriauasubiea.nuanfostaplidnjusmf.‘ - \

o)

xh . f

Deoatecceonvudmlcpmhnacdmima'ﬂiasipropﬁdlawbiea,mmfostq)lim(eaﬁmti‘. 23 Seas ™
Decarece comparabila D prezi celeasi am "asipmﬁaaambiea.wmfulqtiaujmq'\ -~ \ 7

el

Ajustarilor tine cont de cat recuncaste un cumparstor tipic ca diferenta in pretul platit pt un imobil cu nm;ﬂ"dlfalledcedclk prop. subiect.

\ 7 P -
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Raport evaluare — Proprietate teren intravilan curti - constructii

Date despre tranzactii si cotatii cu terenuri in zona

Comparabila A -

Teren In oras Vaslui 164 850 €
210 @m?

7 Andres Stefan
LS oras M9 a2s

Quirgleredsi 324

[0} Y-eauss primese ofere sendare

ANIERET S PRREESIER

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 786 m?

{P} OLX Publicitate: Creeaza-ticampaniain 3 pasi simpiit p

Descriere anunt

Terenul este situat pe str Traian nr 113 zona semicentrala, foarte aproape de Piata Tralan,cuun front stradal de aprox 15
m in partea din fata si 22 mi partea din spate, forma regulata trapez.

De teren exista bransament de electricitate 220v si 380v si apa tar prin fata gaz si canalizare.

imobilul este amplasat la unul din cele mai importante bulevarde din Vaslui si legatura cu DN 15D DN 24.

Imaobilul se preteaza pentru construtit cladiri birourl sedii firmafe),clinica dentara, locuinte individuale si colective

conform Puz,etc.

TEANOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslui, mail gabriel filip@tchnocont.ro. tel. 0745.005.564 . \ Pag. 4
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gmplasa=ans

Unitate adm teritorialaVasiud
Cod SIRUTA 161954
Agresar str, Tralan, =rild

Numar cacasirst provizorw
$=69235 ~p

Executant
thiMolsuc Sardu
autorizptie VS 034

TEHNOCONT EXPERT SRL. reprezentant Vaslh, mail gabriel filip@tehnocontro, tel. 0745, 005.564
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Comparabila B - htt

vand teren intravilan 160 000 €

€6 €/m*

SN wdta
\R/ 0746 407 834

wereletes ®

AQTer STy 3ORSTET
QruceSages SR L

[} vresy s promes oferte simiste

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 961 m?

(P) OLX Publicitate: Creeaza-ti campania de promovare in 3 pasi

Descriere anunt

Vand teren intravilan situat in strada Spitalului nr.7 gard in gard cu scoala 10 deschidere stradala 34

TEFINOCOINT EXPERT SRL. reprezentant Vaslui, mail gabriel filip@tehnocontro, tel. 0745.005.564 ~— Pag. 26
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(e
L %

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vashd, matl gabriel filip@tehnoconl.ro, tel.

0745.005,564
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curti - construchii

Comparabila C - htt

Teren, 1425 m?

Teren intravilan 1426mp str. Libertatii 335.000 EUR

2411772
A (S ST Q Vol de3i Tenon
Zona Traian Suprafati leren 1426 Ipleren Construibil

Clafacars leren Intravilan

wand teren intraviian in sugiafata de 1426 mp , situatin Vasiul, str, Libenati, = B . v BX
ne 11 { in spatele Bloculul 323-322). ﬂgm e

.‘\~ . \

lorena

1\, 0724008550

@

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslui, mail gabrigl filip@tehnocont.ro, tel. 0745.005.564
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publi24.ro

TEHNOCONT EXPERT SRL. reprezentant Vaslui, mail gabriel filip@tehnocontro, fel 0745.005.564 .
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Comparabila D - : A i
intravilan/7b0f617¢786d6750.html

Teren intravilan 30 000 EUR m
P Varke, Visha : v
s . ? joculizay sracia I e WS ETTM ‘5';‘/ E

et
&
= | s vty o
;; § mamard mated 1ets
¥ > .7-..-—-——~
3 & wstegovasatt o+ %) B Adroga et
& Tie -
4 oy /“e"{ Figitrs scceptale’ 9. 999, pnj. o5 pd.
i i ) ’/ o of. 79, 2. tar, et iy, deck XX of, 34,
- o pde Ouis ol ” i ot cu 3 e 12810
18 Poa ’ e N A H manme madmd
::\" ' _
. R + -
“’!'4" o // B Facln
Gogs ¥ s - 5
> e R At bRl Seteh it SRR > ® Vizudzan 2
- g LR #ei 2 = T ".‘ih S T

localizare aproximativa

i ey Saveit : :
< % ° v localizare exacta

Muts simbolol pentiu 3
mares tooul exact pe haila

TPy .

» ! ' 4
‘u.mnwm-«mmuﬁ: e DG lots ' Cobdvi de utiay

Descriere Imobiliare

vand teren intrailan in ovasul vaslu, terenul se aflain apropierea unel benzina, exista posibilitatea construiri unui senice auto, spalatoni auto sau 3
unui motelpentry cel interesali poata fi uatin calcul si doar ¢ chifetea tarenui o schimb teren pentry garsonieta i vastui, supeafata totala:

210 Pretul aste usor negociabil !

Vezi detalii pa wit fomima ro

\Z

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslui, mail gabriel filip@tehnocontro, tel. 0745.005.564 (y % Pag. 30
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Documentele de proprietate, cadastru

ROMANIA
JUDETUL VASLUIL
MUNICIPIUL YASLUI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 140
privind atestares apartenenfel la domenlul privat al municiplulul Vasiula unul fmobil (terea)
situat in sir.Cilugirenl, FN

CONSILIUL LOCAL AL * “UNICIPIULUI VASLUIL

Aviad in vedere :

v referatul do aprobare nr, 83439/19.11.2020 &) Primarului Municipiulul Vasluj;

v raportul de specialitate nr. 83548/19.11.2020 l Biroului Patrimoniu din cadrul aparatulud
de specialitate al Primarului municipivtul Vaslui;

¥ raportul comisillor de specialitata ale Consiliului Local al Munleipiului Vaslui;

v prevederile an354 §i art. 355 din Ordonanfa do Urgents a Guvemului ur. 57/2019
pﬂvlndCodulAdmwwuivaﬁdrﬂoﬂmpkﬂdleuhdmuM

v ptcvedﬂﬂcm.sudhuwnr.wnMpdvhdcod:ﬂClvnwmodmoﬁhqi
completirile ulterioare;

v prevederile art.41, alin (5%) din Legea nr.7/1996 a Cadastrului 5i Publicitiyii Imobilars cu
modificirlle §i completirile ulterioars, coroborals cif Ordinul nr.700/2014 privind®
mmkaphmuuﬂnidemw'lwic!hewdam;i
carte funciari,

In baza prevederilor art. 129 alin. 2 it o” art.196 alin.| lit "a" gt tn temelul art. 139 alin, 3
lit g" din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile gi completirile ultericare
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. So atesth sparteaenia la domeniul privat &) Municipiului Vaslul & unui imobil (tereq)
situat tn intravilanu) Municipiulul Vaslui, str, CElugireal FN, In suprafais de 641 mp evidentiat in
anexa nr.| care face parte integranti din prezenta hotirie.

MZ.Dwmhhdeplh&uammﬁnMuﬂBhwluihﬁmwh#
Serviciului Cadastru, Agriculturk din cadrul aparstulul de specislitate al Primarulul.

Art3. Hotirfres Intrd tn vigoars conform art.198 alin. 1 din Ordonanta de Urgenid 3
Guvemului ns, 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificicile §i completirile ulterioars
ulterioare.

)
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Cdte un cxemplar se va comunica:
- Institujiei Prefectulyi - judepul Vaslol;
- Primarului Municipiutui Vashui;
- Biroului Contabilitate;
- Serviciului Finane Publice Locale;
- Biroulul Patrimoniu.

Vashi - 17.122020
Contrasemneaz,
* Secretar,
Jrs. Eduard
ﬁ :
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Anexa or. 1 [a H.C.L. nr.140/£7.12.2020

Tabel cuprinzind datele do identificare al imobilulal munlciplulul Vasiul, ce se
atestd In domeniul privat al musicipiului Vasiul, situat ta str. Cilugirent, FN,
Nr.
ert. | Desumire imobli Supralafi Adresa Obsarvajll
1. | Teren Intravilan 641 mp Str.Cilughireni FN Anexa 1.1
1
/
&
1‘1 2
\\ =
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Asexsor. 14 1 BCL NRfA€17.12.2020

Plon de Incadrore In zona
Scaro 1:2000 _ v
Yasiulstr Calugorenl, Jud, Veslul
e PR Tt
'v‘ R e a
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ANEXA NR.2LAHCL NR...g.

SC TEHNOCONT EXPERT SRL

Bunul mobll: Teren Intravilan curfl-constructii gl garaj
Adresa: Mun. Vaslui, str. Petru Rares nr. 42, Jud. Vaslui
Proprietar: MOCANU RADU sl MOCANU VALERIU
Solicitant: MUNICIPIUL VASLUI

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLUI

Numir Inregistrare Raport: VS_23_PMV / 07.04.2021

Filp Gabrlel LA EDEN
O = SC TEHNOCONT EXPERT SRL

T = Administrator

07/04/2021 14:49:18 UTC+02

Raportul este confidential, avand circult exclusiv intre pértile citate. Este

fragmentata ak:cridl.precwnsloﬁcocimoinaﬂescopwiada!ebr. numelor

fax : 0335.409.618, £_mail: office
Membru Corporativ ANEVAR, GROUPAMA, AAE

Romania, judeful Vaslui, municipiui Vaslui, str. 13 Septembiie, nr. 27, cod postal 730040
R.C.: i37/66/2000, CUL RO 12859730, cod CAEN 7022, tel. 0745.005.564, 0770.361.672
@tehnocont.ro, web site: www.tehnocont.ro
CR, AlIR, RSCERT 150 5001, 150 27001

neautorizata orice alta utiizare, publicare integrala sau
si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intenla de

hnsnﬂmchtomucommicalnscrisslnusevamaltaMaoadulsaisdaﬁaﬂwpmwnsldmwmﬂnplmu,pmw

nici un motlv In niclo circumstanta.

REPREZENTARI JUDETENE SC TEHNOCONT EXPERT SRL:

Alba, Arges, Bacau, Braila, Buzau, Bucuresti, Caras-Severin, Constanta, Dambovita, Galoti,
Giurgiu, falomita, Hfov, fasi, Neamt, Oit, Prahove, Sibiu, Teleorman, Timis, Valcea,
Vrancea, Vaslul si alte reprezentante activate temporar in celelalte judete din Romania
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SINTEZA

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ

Asigurare profesionala

Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Client

Identificare client
Sediu client
Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Identificare

Utilitati existente
Proprietar

Adresa proprietatii
Cartier

Cod postal

Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarii
Curs de schimb

Data finalizare raport

TEHNOCONT EXPERT S.RL, CIF: RO 12859730, Nr ord Reg. Com:
J 37/ 66/ 2000, Sediul: Jud. Vaslui, str, 13 Septembrie, nr. 27, tel.
0745005564, fax 033540961 8, e-mail: ofﬁce@,;ghnmng.ro,

www.tehnocont.ro,

Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0577, valabil pana la
31.12.2021

Polita de asigurare profesionala UNIQUA SA, Polita seria RC, Nr.
0780.130 din 07.01.2021, valabila pana la 07.01.2022.

Gabriel Filip - Administrator

Gabriel Filip,

Membru titular ANEVAR, specializari EPI, El, EBM, Legitimatie si parafa:
12538 / valabil 2021,

Expert Tehnic Judiciar autoriat de Ministerul Justitiei, in specialitatile
Constructii civile, industriale §i agricole i Evaluarea proprietatii
imobiliare, autorizatie nr. 9770 Seria 3561

Tel: 0745.005.564: e_mail: gabriel.filip@tehnocont.ro:
Persoana juridica : MUNICIPIUL VASLUI

CUI: 38958176

Mun. Vaslui, str. Spiru Haret nr. 2, Jud. Vaslui
MUNICIPIUL VASLUI

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, alcatuita din teren
intravilan in suprafatd de 380 mp conform documentelor de proprietate
categoria de folosinta curti — constructii $i constructie garaj cu suprafata
utila de 28,52 mp $i respectiv suprafata construita de 34,00 mp.,.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din domeniul public.
Nr. cadastral 72778, inscris in CF nr. 72778 a localitatii Vaslui

Energie electrica, gaz metan, apa, canalizare, tel., GSM, CATV, Internet
MOCANU RADU $i MOCANU VALERIU

Mun. Vaslui, str. Petru Rares, nr. 42, Jud. Vasiui,

Zona median3, zona Gazarie

730141

Documentele de proprietate prezentate in copie se considera conforme
cu originalele.

19.02.2021 si respectiv 02.04.2021: inspectia s-a realizat de Evaluator
Autorizat Gabriel Filip, in prezenta reprezentantului proprietarului.

19.02.2021

1 EURO = 4,8748 LEI, afisat BNR la data de referinta evaluare
02.04.2021
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Scopul evaluarlii Estimarea valorii de piata pentru inregistrare contabila.
Tipul valorii Valoarea de piata

Declararea valorli Valoarea de piata estimata prin: abordarea prin piala
Valoarea de piata Valoare teren (380 mp):

. 71.800 Eur, echivalent a 350.011 Lei, respectiv 189
EUR/mp (921 LEl/mp)

Valoare garaj:
- 7.000 Eur, echivalent a 34.384 LEI

Valoarea prezentata nu include TVA.

SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Gabriel Filip
Membru Tm@rﬁ

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslui, mail gabriel filip@tchnocont.ro, tel 0745.005 564 Pag. 5
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|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de SC TEHNOCONT EXPERT SRL, prin  Evaluator Autorizat Gabriel Filip,
Membru Titular ANEVAR, specializat El, EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 12539, Expert Tehnic Judiciar
autoriat de Ministerul Justitiei, in specialitatile Constructii civile, industriale $i agricole i Evaluarea proprietatii
imobiliare, autorizatie nr. 9770 Seria 3561. Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport

aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate say implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. Evaluatorul poseda toate calificarile
corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in
sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta
specialitate. Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu standardele in vigoare in prezent.
Astfel, in limita cunostintelor si informatiilor detinute pana la data prezentului raport, evaluatorul certifici
urmatoarele:

- afirmatiile prezentate $i suslinute in acest raport sunt adevarate si corecte:

- analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si ipotezele speciale
specifice, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional:

- evaluatorul isi asuma pastrarea confidentialitilii asupra datelor si informatiilor din raport, precum $i
neutilizarea acestora Tn schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal, fie prin intermediul unei
terte persoane;

- Nu existd niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea analizatd, ce face obiectul prezentului
raport de evaluare, $i nici vreo influenta legat4 de partile implicate;

- Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori care s3 favorizeze clientul $i nu este influentats de aparifia
unui eveniment ulterior:

- in deplina cunostin{a de cauza, analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerinfele codului deontologic si ale standardelor de evaluare;

- proprietatea, imobilul in cauzi, a fost inspectata personal de citre evaluator; in elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane, cu exceptia celor care ay
semnat.

2. |dentificarea clientului i a oricaror alti utilizatori desemnati

Client Persoana Juridica: MUNICIPIUL VASLUI
Sediul/Domiciliul: Mun. Vaslui, str. Spiru Haret nr. 2, Jud. Vaslui
Identificare: CUI 38958176

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLUI

3. Scopul evaluirii

Evaluarea este realizata pentru inregistrare contabila.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, alcatuita din teren intravilan in suprafata de
380 mp conform documentelor de proprietate categoria de folosinta curti - constructii si constructie garaj cu
suprafata utila de 28,52 mp §i respectiv suprafata construita de 34,00 mp.
Accesul la proprietate se realizeaza direct din domeniul public.

Adresa: Mun. Vaslui, str. Petry Rares, nr. 42, Jud. Vaslui.

TEHNOCONT EXPERT SRI. reprezentant Vaslui, mail gabriel filip@tehnocont ro, tel. 0745.005.564 Pag. 6
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Cod postal: 730141
Identificare cadastrala: Nr. cadastral 72778, inscris in CF nr. 72778 a localitatii Vaslui

Proprietar: MOCANU RADU si MOCANU VALERIU

5. Tipul valorii

Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluari, intre un cumpdréator hotarét si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pérfile au actionat fiecare In cunostinfa de cauza,
prudent si fara constrngere”. Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:

Data inspectiei: 19.02.2021; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in prezenta
reprezentantului clientului.

Data evaludrii: 19.02.2021

Data finalizérii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 02.04.2021.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul reperului
analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze special, nu au existat limitari sau restrictii referitoare
la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.

Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost fumizate de cétre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea agteptata, preturi, proiecte si costuri de investitii 2
unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru lagiia ale unor companii multinationale de
consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

. Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaludrii;

- Suporturi de curs si semanarii de pregétire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente migcarilor imobiliare. Informatia furnizata de cétre terii este considerata
de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze:

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, n contextul evaludrii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

Aspectele juridice: B :

- evaluarea se bazeazi pe informatiile si documentele in forma pecertificata, asa cum acestea
furnizata de cétre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare. g | 4 :

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si mbrk'et,abile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico - dimensionale: K Ao

LA
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- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- Nus-arealizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator:

- acest raport nu trebuie infeles ca ar valida integritatea  structurii  sau  sistemului
cladirilor/constructiilor:

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice

acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii

metodelor de evaluare utilizate si a medalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca Ia estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii:

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat lindnd seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile:

- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare,

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

- eva!uatorul a utilizat i_n estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut |a dispozitie existand

- raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale,

- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare,
Ipoteze speciale:

- documentele de proprietate prezentate in Copie se considera conforme cu originalele;

* S€ presupune ca bunul analizat un are sarcini inscrise, grevari si alte obligatii de natura a fi deduce din
valoarea de piata determinata

10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

TEHNOCONT EXPERT SRL. reprezentant Vaslui, mail gabrigl filip@tehnocont ro, tel 0745.005.564 Pag. &



)

Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curti — constructii §i Garaj

11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Conformitatea cu standardele de evaluare solicitd evaluatorului sa selecteze tipul (sau tipurile) valorii
adecvati(e) si s3 urmeze toate cerintele aplicabile aferente acelui tip al valorii, fie ca acele cerinfe sunt
incluse ca parte a acestui standard (pentru tipurile valorii definite in SEV), fie c& nu sunt incluse (pentru
tipurile valorii care nu sunt definite in SEV). Devierile de la standarde, care nu rezultd din prevederi
legislative, de reglemen-tare sau ale altor autoritati, nu sunt permise in evaluarile efectuate in conformitate
cu SEV.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor gi
in conformitate cu metodologia de lucru recomandatéd de ANEVAR. Definitiile si conceptele pe care se
bazeaz& acest raport sunt cele din:

O SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
0 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

Misiunea de evaluare a fost condus in conformitate cu prevederile:
0 SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

Prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerinfelor
O SEV 103 - Raportare (IV 103)

$i a tinut cont §i de prevederile

0 SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

0 SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

0 SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

0 GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

O SEV 400 - Verificarea evaluarii

0 SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii i cerinfele utilizatorului au determinat gradul
adecvat de detaliere al raportului.

Conform prevederilor contractuale $i a instructiunilor evaludrii nu a fost necesar3 nici o deviere de la
Standardele de evaluare a bunurilor.

De asemenea, evaluatorul declara ci a respectat Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat.

12.Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupé cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii,

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

. analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

. reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piala a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimdrii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii, etc.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica

Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
* Contract de vanzare — cumpérare aut. sub nr. 819 din 03.05.2010 la BNP Vieru Comnelia si
Chirita Simona - Elena;
* Documentatia cadastrala:

Dreptul de proprietate asupra imobilului, aparfine Persoanei fizice : MOCANU RADU si MOCANU
.« VALERIU.
%Sarclni inscrise: Nu se cunosc intrucat nu a fost prezentat un exiras de carte funciara,
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaludri, imobilul este Tonsiderat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin,

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost identificate bunuri mobile,
3. Date despre zona, orag, vecinatati si amplasare

Prin aderarea Romaniei laUniunea Europeana, judetul Vaslui a devenit granifa de est a Uniunii. Punctul de
trecere a frontierei Albita ajungand cel mai mare din Europa de Est. Din teritoriul administrativ al municipiului
intrd in componenta: Vaslui, Bahnari, Brodoc, Moara Grecilor,Rediu, Viisoara.

Localitate: Municipiul Vaslui, resedinta judetului Vaslui, este asezat in partea de est a Romaniei, ficand
parte din Regiunea de Dezvoltare Nord-Est. Coordonatele orasului sunt: 46°38'18" latitudine nordica si
27°43'45" longitudine estica. Municipiul Vaslui se limiteaza cu comunele: Zapodeni la nord; Balteni la nord-
vest; Puscasi la vest; Lipovat la sud-vest; Muntenii de Jos la sud; Tanacu la est; Muntenii de Sus la nord.
Orage apropiate (Bacau) - 86 km; (Barlad) - 55 km: (Husi) - 47 km; (lasi) - 74 km (via DN24)(N); (Negresti) -
34 km. Vasluiul avea o populatie de 55.407 locuitori,

Cartiere : Cartierul 13 Decembrie, Cartierul Ana Ipdtescu, Cartierul Delea, Cartierul Delea, Cartierul
Gheorghe Racovits, Cartierul Gura Bustei, Cartierul Centru, Cartierul Traian.

Zona:

- Zona mixta preponderent rezidentiald dar si comerciald, formata atat din locuinte colective cu regim
mediu de indltime cat si spatii comerciale amplasate la parterul blocurilor de locuinte sau in cladiri
independente

- imobilul este situat in zona mediana a municipiului Vaslui.

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati de invatamant: amplasate la distanta mic;

- Unitati medicale: amplasate la distanta mica;

- Sedii de banci: amplasate la distanta mica;

- Muzee: amplasate la distanta mica;

- Institutii de cult: amplasate Ia distanta mica;

- Parcuri: amplasat la distanta mica;

Lacuri: - Nu este cazul

- Retea urbana de energie electrica: existenta
- Retea urbana de apa: existenta;

- Retea urbana de termoficare: inexistenta;

- Retea urbana de gaze: existenta:

- Retea urbana de canalizare: existenta;

- Retea urbana de telefonie: existenta;

- Altele: internet, CATV

Artere de circulatie:

- Auto: Str. Decebal. Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu circulatia pe ambele sensuri si cate 0
banda (sau doua) de circulatie pe fiecare sens.

- Magistrale metrou: nu este cazul

- Trasee suprafata: nu este cazul

- Statie de autobuz si microbuz la distanta mici

- Feroviar: gara este amplasata la distanta medie
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- Naval: nu este cazul

Ambient

- Ambient civilizat

- Trafic auto greu, de tranzit,
- Trafic pietonal intens

4. Decriere amplasament

- Imobilul este amplasat in zona mediana a localitatii;

- Zona este mixta preponderent rezidentiala dar i partial comerciala, formata din locuinte colective,
individuale $i spatii comerciale.

- Strada Traian este o strada amenajatd, cu circulatia in ambele sensuri si cate doud benzi de
circulatie pe sens.

- Pe amplasamentul acesta existd o constructie - Garaj.

- Amplasament este favorabil §i atractiv, datorita accesului facil si suprafetei generoase ce permite
executarea unor cladiri, in vederea dezvoltarii unor proprietati comerciale.

5. Decrierea proprietatii imobiliare

Descrierea terenului:
Date generale
- Teren intravilan cu suprafata de 380 mp conform documentelor de proprietate, identificat cu numar
cadastral 72778;
- Forma terenului: poligonala, cvasirectangulara;
- Raportul laturilor: favorabil;
- Inclinare: plan
- Tip drum de acces: din domeniul public - strada Petru Rares gi str. Traian,
. Strada Traian, strada asfaltats cu circulatia in ambele sensuri cu doua benzi de mers pe sens;
- Vecinatati: Agentia pentru Protectia Mediului Vaslui, Gaz - Est Sa, Piata Traian.
Utilitati
- Energie electrica, gaz metan, apa, canalizare, telefonie, GSM, CATV, internet.
Acces
- Accesul la proprietate se face din domeniul public - strada Petru Rares si str. Traian.

Descrierea constructiilor

e Garaj
Constructie cu regim de inltime de tip parter, avand fundatii din beton armat, stélpi i centuri din beton
armat, plangseu din beton armat, inchideri din zid&rie chirpici tencuitd cu mortar de ciment (grosier la
exterior), pardoseald din beton. Compartimentare interioara usoarad nestructurala, tamplarie exterioara din
metal si partial lemn, tdmplarie interioara partial din profile PVC, partial MDF. Invelitoare din tabla pe
sarpanta din lemn in stare tehnica proasta. Instalatii electice, brangament trifazic. Instalatii sanitare (lavoar).
Stare tehnica buna spre satisfacatore.

6. Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiului Vasiui, impozitele pe
cladirile de tip nerezidential apartinand persoanelor fizice sau juridice sunt aplicate in functie de valoarea de
impozitare estimata de un evaluator autorizat iar terenurile conform incadrarea zonala.

7. lstoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate imobilele cu posibilitatea utilizarii comerciale atat pentru scop de
tranzactii cat si pentru utilizarea proprie. In prezent piata este intr-o stare dq-tyasistabilita‘te, insa oferta
devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a
cumparatorilor, datorita in principal rigorilor crescute la accesul la finantari precum si a recentelor perturbari
generate de pandemia, ale cérie consecinte nu sunt insa momentan cuantificate. Se_poaté considera ca
piata amplasamentelor similare este in usoara scadere. In cazul proprietatii evaluate “exista suficiente
proprietati cu atractivitate similara si care nu au fost marcate de evenimentecate s le indisponibilizeze sau
avarieze. N\t

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslui, mail gabriel filip@tehnocont.ro, tel 0745.005.3564 Pag 11



Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curfi = constructil §i Garaj

8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza preliminara a economiei:

Municipiul Vaslui are un trend slab al din punct de vedere economic $i edilitar, populatia nefiind majoritar
activa, venitul mediu pe locuitor fiind sub media pe tara. Exist o seri de societati IMM, care au derulat si
deruleaza afaceri si proiecte,

Delimitarea ariei de piata pentru imobilulanalizat:
Piata imobilelor similare celui analizat este o piata locala.

Cercetarea conditiilor pietel imobiliare specific pentru bunul analizat:

Sectorul imobiliar reprezinta un element de atractie pentru investitiile straine directe $i unul dintre cei cinci
vectori de dezvoltare ai acestora inca de la inceputul secolului XX|.

In Romania, majoritatea investitorilor in sectorul imobiliar sunt stréini. Exceptiile notabile sunt fratii Paval,

detinatorii Dedeman, si lulius Imobiliare, investitile acestuia din urma avand si o componenta de capital
strain.

Incepand cu 2018, sectorul imobiliar s-a clasat pe locul al doilea dupa cel industrial in ceea ce priveste
capitalul atras din investitiile striine directe (a se vedea mai jos, datele sunt exprimate in miliarde de euro).

——Industrie

=®—Constructii 5i tranzactii
imobiliare

~8—-Comert

—e—Tehnologia informatiei i
comunicatii

—®—Agriculturd, silviculturi si
pescuit

~®~Intermedieri financiare $i
asigurdri

2009 2011 2013 2015 2017 2019
Sursa: Raport BNR: Investitiile straine directe (ISD) in Romania in anul 2019

Piata imobiliara totala a crescut de peste dou ori In ultimii 10 ani, segmentul comercial dezvoltandu-se cu
80%, cel al spatiilor de birouri cu 100% si cel industrial cu 150%.

Va rémane acest sector unul dintre principalii vectori pentru investitiile strsine directe? Estimam ca aceasts
tendinta se va mentine in viitorul apropiat. Piala este matura si lichida, volumul tranzactiilor din 2020
ajungand aproape de nivelul de referinta de 1 miliard euro.

Exista o discrepanta semnificativi intre randamentele din Romania si randamentele din celelalte tari din
Europa Centrala si de Est in cazul tuturor segmentelor imobiliare (Figura 2). Avand in vedere c& majoritatea
tranzactiilor inregistrate in 2020 ay fost de fapt initiate, agreate si securizate in 2019, consideram ca
randamentele din 2020 sunt totusi similare cu cele din 2019,
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Aspectul-cheie avut in vedere la compararea randamentelor din zona Europei Centrale si de Est este faptul
¢ riscurile efective asociate cu sectorul imobiliar sunt similare, agadar diferentele de randament nu sunt pe
deplin justificate de conceptul de prima de risc.

9.00% Randamente comparative

8.00%
5 7.00%
§ o
5.00%

4.00%
3.00%

Industrial

Bucharest ®Timisoara Cluyj ®Budapest =Prague WWarsaw

Analizand fiecare segment al pietei imobiliare in parte, preconizdm ca evolutia pe termen scurt si mediu va fi
diferita,

Sectorul industrial/logistic este de departe céastigatorul previzibil si de necontestat al crizei provocate de
pandemie, cu aproximativ 650.000 mp de spatii logistice Inchiriate in 2020. Criza cauzat3 de pandemie a
exercitat o presiune suplimentard asupra tuturor lanturilor de aprovizionare, indiferent daca este vorba de
comeriul tradifional, de comeriul online sau de productia industriald, iar dezvoltatorii de spatii logistice au
reactionat prompt si eficient pentru a satisface cresterea cererii. Logistica urbana este, de asemenea, un
sub-segment care estimam ca va inregistra o crestere semnificativa fn anii urmatori, fiind o necesitate pentru
eficientizarea distributiei.

Pozifia privilegiatd a Romaniei pe harta coridoarelor regionale de transport, care poate facilita
interconectarea dintre refeaua TENT-T a Uniunii Europene si noul Drum al Matasii (initiativa OBOR a Chinei,
avand ca principal punct de acces in UE portul Pireu din Grecia, achizifionat n 2018 de Cobco — principalul
operator intermodal al Chinei), reprezinta un element central in a deveni nodul logistic principal al Europei de
Sud-Est.

Expansiunea pietei, corelata cu deficitul de produse de calitate disponibile la vanzare vor comprima foarte
probabil gi mai mult randamentul industrial in 2021 si, probabil, si in 2022.

Sectorul comercial, desi a fost considerat o Cenusdreasé a pietei imobiliare in trimestrele | si Il ale anului
2020, odata cu izbucnirea pandemiei, a inceput s& fsi revind mai rapid decét se anticipase, manifestand o
tendinta de evolutie in forma de .V". Numdrul de vizitatori ai marilor centre comerciale a revenit pana la 60%
- 70% din nivelurile anterioare crizei, iar cifra de afaceri a chiriagilor a urmat mai lent aceeasi tendinta.

Cu toate acestea, atentia marilor dezvoltatori de spatii comerciale s-a mutat de la mall-uri la parcurile
comerciale, acestea din urma fiind in general percepute ca mai putin afectate de criza.

Supermarketurile si magazinele de proximitate s-au dovedit a fi cele mai rezistente la socuri si chiar au
inregistrat crestere in 2020. Acestea si-au valorificat acoperirea geograficd si proximitatea fata de
consumatori, in acelasi timp dezvoltandu-si propriile platforme complementar%d'ed:icate vanzarilor online.

Toti marii operatori de supermarketuri si-au reconfirmat planurile de extind "e'pentru- 2021 — 2022 si ulterior.
Cu toate acestea, se observa absenta unei abordari institutionale in ceea ge:priveste dezvoltarea unor astfel
de proiecte de centre comerciale de dimensiuni mici (spatii comerciale ntre, 1.000 ~ 2.000 mp destinate
inchirierii) pentru a conferi consecventa si predictibilitate acestui sub-segment al pietei. '
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Comertul online a inregistrat o crestere exponentiala de-a lungul anului 2020, dar nu consideram c3 aceasta
este o ameninfare existentiald la adresa comertului traditional, ci mai degraba un catalizator pentru a
tranzitie catre solutii ,omni-channel".

Anticipdm ca randamentele comertului cu amanuntul vor creste cu 0,25% - 0,5% in 2021, dar este de
asleptat ca acestea sa revina in 2022 Ia nivelul din 2019.

Sectorul spatiilor de birouri este si el afectat de criza cauzata de pandemie si se observi mai degraba o
revenire sub forma de ,U" decat una sub forma de V.

Odata cu raspandirea pandemiei, multi angajatori au oferit angajatilor care puteau munci de la distanta
posibilitatea de telemunca sau, in anumite cazuri, un format hibrid de munca. Avand in vedere preferinta

deocamdata.

Asadar, se observa un risc real ca piata spatiilor de birouri s devina suprasaturats pe termen scurt si
mediu. Acest risc perceput i-a ficut pe unii dezvoltatori s& schimbe destinatia unora dintre cladirile lor, de la
cea de birouri la rezidentiala (One United este un astfel de exemplu).

Avand in vedere si gradul de congtientizare tot mai mare legat de siguranta sanitara $i amprenta de carbon
asupra mediului, estimam c cele mai afectate vor fi cladirile de birouri mai vechi (date 7n folosinta inainte de

cresterii ratei de neocupare. Este de asteptat ca gradul total de nNeocupare pe piata spatiilor de birouri sa
depaseasca 15% in 2021, distribuit asimetric in defavoarea cladirilor mai vechi,

Sectorul rezidential a fost castigatorul neasteptat al pandemiei, spre deosebire de cel industrial, care a
inregistrat o victorie anuntatd si asteptata. Opinia generala cu privire la sectorul rezidential era destul de
pesimista in primavara anului 2020, in timpul carantinei, dar si-a revenit rapid si brusc in intervalul cuprins
intre trimestrul al doilea $i trimestrul al patrulea ale aceluiasi an. Volumul tranzactiilor a fost similar cu cel din
2019, in timp ce preturile au crescut per total cu 5% in 2020, conform estimarilor.

Se observa o tendinta de crestere a cererii pentru spatii rezidentiale si, atat timp cat evolutia pretului mentine
0 marja rezonabild si sanitoass peste rata inflatiei, este de asteptat ca aceasts tendin{a sa se mentina. in
pofida faptului c& Romania are cea mai mare pondere de proprietari de locuintd din Uniunea Europeanai in
total populatie (aproximativ 96%), se preconizeazs ca cererea pentru noi locuinte s3 creascs in continuare,
pe baza catorva factori esentiali:

* Peste 80% din fondul de locuinte au o varsts de 40-50 de ani sau mai mare, sunt perimate,
degradate fizic si ineficiente energetic;

* aproape 50% dintre romani locuiesc In locuinte supraaglomerate (Romania inregistreaza cea mai
gare rata) de supraaglomerare a locuintelor din Uniunea Europeana, conform statisticilor Comisiei

uropene);

* rata mare de migratie interna $i navetism (potrivit Bancii Mondiale, un numar net de 2.000.000 de
persoane au migrat din zonele rurale spre cele urbane in prima decada a actualului secol sj se
estimeazi ca tendinfa s-a mentinut $i In a doua decada);

* 3proape 30% dintre cei 4.000.000 de romani care lucreaza in strdinédtate intentioneaza sa revina

* ne asteptam ca piata inchirierii de locuinte sa se maturizeze $i sa isi faca aparitia investitorii
specializati in portofolii de locuinte.
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Asadar, conform celor mai recente date, piata imobiliara din Romania a fost, este si va rdmane un vector
important de crestere a investitiilor stréine directe.

Analiza cererii - Temperarea cererii pentru terenuri:

Pe piata terenurilor, vom asista la temperarea cererii. Portofoliul de proiecte in plan si in stadii avansate nu
este la fel de generos ca in anii precedenti si nu se prefigureaza, la acest moment, anunturi pentru noi
proiecte de anvergura. In general, 2020 a fi un an echilibrat, dar este putin probabil s& rivalizeze cu volumele
tranzactiilor din perioada 2017-2019.

Nu in ultimul rand, tot mai multi romani stabiliti Tn stréintate se gandesc sa se intoarca acasa. In acest
context, balanta migrérii ar putea sa inceapé sa se echilibreze, estimeaza consultantii Colliers International.
O alta tendintd pozitivd este aceea ca marile orase regionale din Romania se afld incd pe o cale de
convergenta rapida.

Dincolo de anul 2020, urméatorii trei ani post-electorali reprezintd o oportunitate relativ unicad pentru
promovarea reformelor structurale, de la imbunétatirea sistemelor de sanatate si educatie si pana la
realizarea unor progrese majore privind infrastructura, apreciaza consultantii Colliers International.

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice.
In ceea ce priveste Inchirierea acestui tip de propritate, cererea este extrem de redusa.
Estimam ca proprietatea subiect are o lichiditate buna.
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Analiza ofertei competitive:

Exista suficiente oferte de bunuri similare amplasate in zona de amplasare sau in zone similare.
in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este medie.
Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt ofertate pe

Comercial / Birouri str. Traian nr. 113 : 786 209,7
Comercial / Birouri str. Spitalului nr.7 160.000 961 166,5
Rezidential str. Libertatii, nr. 11 335.000 1426 2349
Comercial / Birouri str. Decebal 30.000 210 142,9

https:/imww.storia.ro/ro/oferta/ eren-in-oras-vaslui-IDmeHO. htmI#4033 bfffe
hittps://www.storia.ro/ro/ofertalv nd-teren-intravilan-IDmd TV htmi 0338bfffe
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210 50,0
0 0,0
1 2 3 4
Em—— Suprafata (mp) Smms= Pret unitar (EUR/mp) Linard (Pret unitar (EUR/mp))

Analiza echilibrului pietel

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ci la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

Concluzii

La nivelgl localitatii, la momentul actual tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de
acest tip este mic.Astfel, finand cont de conditiile existente pe piata imobiliara la momentul actual putem
afirma cé prefurile pentry astfel de proprietati se vor mentine sau vor suferi o usoara scadere,

si 250 EUR/mp. Variatia principals a preturilor este antrenata de localizarea, suprafata, finisajele, utilitatj si
facilitatile prezente.
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9. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utili
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe con
Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai p
justificata adecvat, fezabila fin
mai frecvente situatii, cea mai

anciar si care conduce

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

* cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe o
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivi
utilizarea pentru scop comercial este probabila, in mod rezonabil.

aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea comerciala.

Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare
factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maxi

liber.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita e

constructiilor existente.

zari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
cluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii.
robabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,

la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. in cele
buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala.

bservatii privind propritati din zona amplasament
tate similara. Se desprinde apectul ca
Observarea vecinatatilor nu releva alte

deoarece nu exista indicatii din piata sau alti
miza valoarea terenului ca fiind

ste caracteristica utilizarii unei proprietati prin prisma

Alternativa de Criterii
utilizare — — — : - - -
Permisibil legal Fizic posibil Fezabil financiar Maxim Productiv
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Da Da Da Nu

Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatati
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplines

Aceasta este:

- permisa legal: amplasamentul analizat

- fizic posibila: in cazul utilizarii comerciale, posibilitatea fizica este posibila.

. fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exi
atractivitate egala, utilizate ca proprietati come

exista indicatii din piata sau alti factori care sa con
maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a prop
Comercialid. Nu se preconizeaza pe termen m

rciale. Pentru proprietatea
duca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar

probabil de cumparatori este reprezentat de persoanele juridice.

le, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
te toate testele este utilizarea Comerciala.

a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.

sta numeroase proprietati cu o
imobiliara analizata nu

rietatii, care sa respecte definitia de mai sus, este utilizarea
ediu si lung schimbarea utilizarii actuale. Segmentul cel mai
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lll. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin compararea
proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprietatea subiect este comparata cu
proprietati fie tranzactionate recent, fie oferite spre vanzare, avand la baza o analiza prealabila a relevantei
acestor informatii.

Analiza comparativa poate avea in vedere ajustari cantitative estimate prin analiza Pe grupe de date, analiza
pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari calitative,

S-a estimat valoarea de piata imobilului printr-un studiu al pietei adiacente, s-au identificat proprietati
similare tranzactionate sau expuse momentan in oferte, competitive pe segmentul urmarit; preturile de
vanzare s-au comparat si corectat in functie de caracteristicile principale ale acestora , raportat la cele ale
proprietatii subiect. Au fost analizate o serie de proprietati comarabile din care au fost retinute pentru
aplicarea abordarii comparabilele considerate cele mai relevante si asemanatoare cu proprietatea evaluata.
Pentru estimarea valorii de piata a imobilului subiect a fost utilizata analiza Comparativa utilizandu-se tehnici
combinate, cu precadere analiza comparatiilor relative. S-au utilizat tehnici cantitative pentru tipul tranzactiei
si conditiile pietei, daca s-a considerat necesar; s-au aplicat ajustari cantitative pentru diferentele de
suprafata de teren si de Suprafata desfasurata; ajustarile si modul de estimare al acestora a fost explicat in
anexe. Pentru restul elementelor de comparatiei a fost utilizata o analiza prin comparatie relativa,

Analiza prin comparatia relativa reprezinta studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge insa la
Cuantificari. Aceasta metoda este preferata si des utilizata pentru ca reflecta natura imperfecta a pietelor
determina daca acestea au Caracteristici inferioare, superioare sau similare cu cele ale proprietatii subiect.
Proprietatile comparabile sunt rearanjate intr-un tabel in functie de gradul de similitudine cu subiectul.

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este:

71.800 Eur, echivalent a 350.011 Lel, respectiv 189 EUR/mp (921 LEl/mp)

Abordarea prin cost

Pentru estimarea valorii de piata prin aceasta abordare, evaluatorul estimeaza separat valoarea constructiei
de valorea terenului. In functie de cantitatea de informatii utilizata direct din piata curenta a constructiilor,
abordarea prin costuri avand la baza date extrase din piata curenta, poate conduce la o indicatie a valorii de

Valoarea se obtine luand in calcul de asemenea costurile oricarui ,minus” al proprietatii, precum deteriorari
fizice, dificultati functionale sj economice, pe care nu le-ar avea la o constructie noua bine proiectata.
Aceasta valoare a costurilor este o abordare creditata uneori Ca acceptabila, dar cata vreme orice lucru este
predispusa uzurii, acuratetea estimarii poate avea de suferit.

Un cumparator avizat tine cont intotdeauna de cheltuieli si venituri, jar valoarea costurilor nereflectand
degradarea in timp a proprietatii, putem spune ca este de asemenea o abordare incompleta.

Se utilizeaza de regula costul de inlocuire, metoda costurilor Segregate, aplicata cu ajutorul materialeleor de
specilitate publicate de IROVAL si MATRIX Rom, impreuna cu datele despre constructie constatate in urma
inspectiei si din documentatia Cadastrala; au fost utilizate costurile unitare ale diferitelor categorii de lucrari
Cu ajutorul catalogului "Costul de reconstructie — costul de inlocuire” — IROVAL, autor Corneliu Schiopu si
indicii de actualizare.

Deprecierea se estimeaza prin metoda preluarii de pe piata, prin care cuantumul deprecierii estimate include
depreciere fizica, functionala si externa.
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Aceasta abordare a fost utilizata pentru estimarea valorii constructiei - Garaj

Valoarea garajului rezultata in urma aplicarii abordarii prin cost este: 7.000 EUR, echivalentul a 34.384
LEI, (valoarea terenului nu este inclusa).
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IV.ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piala reprezinta valoarea

de piata a terenului $i respectiv valoarea estimata in cadrul abordarii prin cost reprezinta valoarea de piata a
garajului.

Valoarea de piata:

Valoare teren (380 mp):

= 71.800 Eur, echivalent a 350.011 Lei, respectiv 189 EUR/mp (921 LEI/mp)
Valoare garaj:

- 7.000 Eur, echivalent a 34.384 LE| (valoarea terenului nu este inclusa)
Valoarea prezentata nu include TVA.

SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Gabriel Filip
Membru Titylar 4 AR

V. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii

Anexe de calcul

Date despre vanzari i cotatii
Documentele de propriete si cadastru
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Localizare proprietate subiect:

W Rutiers Romans ; v Cass Judeieand de Pens:

Proprietatea
subiect

Liceul S1etan Procopiv

Agroland Mega Vasiui °

Liceul Teorelic "Mihail
Kogalniceanu Vas

'-‘1 Politia Municapeuiul 1., L

Vashi vﬁnu Cantrsis

vc-n duerm " i

s > - s Q
Farmacie u;‘: :
" , ; }
\] ) \ 2t zm:ulu! Vasla f v
\\ 4 Pul v :
' = v q-ﬁ v :
\ ) _:,-"‘ AT @ # uunma veru @
\ \‘ ~ R ) 9 Bev-ci Transdvania ; : \
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Localizare comparabile:

Oferte vanzare terenuri intravilane curti - constructi

Spitalul Clini

de Ur
¥ Proprietatea
sublect

TEHNOCONT EXPERT SRI. reprezentant V

‘aslul, mail gabrie] filip@) tehnocontro, tel. 0745 005.564 Pag. 22



Raport evaluare — Proprietate teren intravilan curi — constructil i Garaj

otografii ale pro

prietatii

RS

0 NEDMINOTE 9 R0
O 40D Cavirs &
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Anexe de calcul

Abordarea prin piata - Grila de piata pentru oferte imobile similare

2 3 4 5 6
| 380 | 786 | 961 | 1.426 | 210
Elemente specifice tranzacpei _
209,7 1665 2349 1429
oferta oferta oferta oferta
-10% -10% ~10% ~10% -10%
-20,97 -16.65 -23 49 -14,25
188,76 149,84 2114 128 57
deplin deplin depln | dephin deplin
% 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00 0,00
188 76 149,84 211,43 128 57
similar similar similar similar
0%6 0% 0% 0%
0.00 0.00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT T (Bura/mp) 188,76 149,84 211,43 128,57
4 |Condigi de cash cash cash cash cash
!ull‘e % 0% 0% 0% 0%
m !Em 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Earoimp) _ 188,76 149,84 211,43 128 57
5 |Conditii de vanzare indep endent mdependent ndep endent mndep endent indep endent
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0.00 0,00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp ) 188,76 149384 211,43 128,57
6 |Conditn ale pietei 19 februane 2021 19 februane 2021 19 februane 2021 l9fdwug 2021 19 februarie 2021
Cuantum spustare % 0% 0% 0% 0%
Cusntum sjustare o'mp) 0,00 0.00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp ) 188,76 149,84 211,43 128,57
Elemente specifice proprietig
? Mun. Vashii, str
Localizare Petru Rarey, or. 42, | str Traisnor 113 str. Spitaluluinr. 7 |str. Libertatas, nr 11 str. Decebal
Jud. Vashui
Comp arativ cu subiectul locatie similara locatie mfers locatie sunilara locatie inferioara
Cuantum amustars % 0% 10% 0% 10%
Cuantum ajustars (Buro‘mp) 0,00 14,98 0,00 12,86
PRET AJUSTAT (Elm 18876 164,83 211,43 141,43
Caractenstia fizice
8 rafata 380 786 961 1.426 210
Valoares sjustare % 0% 0% 5% 20%
Valoarea ajustare 0.00 0,00 -10,57 28.29
2 D ia (utdizares hus) Comercial / Birouri | Comercial / Birouri Comercial / Birouri Rezidential Comercial / Birouri
Cuantum ajustare ¢ 0% 0% 5% 0%
Cuantum ajustare {(Euro/mp) 0,00 0,00 10,57 0,00
10 |Acces Asfaltat simallar simular stnilar szmalar
Cumtum sjustare % 0% %% 0% 0%
Cusntum sjustare (Euro'mp) 0,00 0,00 0,00 0.00
Il |Topografie Plan Plan sumular simuidar simular
Cuantum sjustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum sjustare (Puromp) 0,00 0,00 0,00 0.00
12 Utditati en. el / g/ apa/ en ol /m2/ apw en el / g2/ spa/ en. el /gaz/ spa/ el / @2/ spy/
canalizare canalizare canshizare canalizare canslizare
Cusntum sjustare % 0% 0% — o% 0%
Cuantum sjustare 0,00 0.00 0,00 0.00
13 Deschidere (front stradal) Is douas strazi Siznslar mnfenior similar similas
Cusntum ajustare % Tbs 10% 0% 0%
Cuantum aj 0,00 16,48 0,00 0.00
Toul justare caracteristici fizice % 0% 10% 0% 20%
Total tare caracteristici fizice (Eura/mp ) 0.00 16,48 0,00 28,29
PRET AJUSTAT 188 76 181,31 211,43 169,71
15 |Chelt. aducere la stadiul de teren constrmbdl /
hm-n LY ou nu nu oy
Cuantum apustare %6 0% 0% 0% %
Cuantum Sjustare (Buro'mp) 0.00 0,00 0,00 0,00
'PREI’ AJUSTAT (Euro/mp) 18876 181 3] 211,43 16971
Ajustare totala bruta b:ohu’ﬁuro) 0.0 315 21,1 411
AjJustare totala procent absoluta (%%) %% 21% 10% 32%
Numar de sjustan o 2 2 2
Ajustares bruta cea mai mica s-a efectuat Is arabila: A
VALOAREA PROPUSA 07 - rotund 189 € 4.8748]ls/euro
; 0 A 350,001 Tei ) : %
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justificare ajustari:
Ajustare pentru tipul comp arabilei - oferta / tranzactie

Pentru estimarea valorii de piata su fost utilizete oferte de Astfel, au fost d cuunp t de -10%, mtrucat in wrma
discutiilor telef cu prop i, 3.2 =a-eutinm&spmiunepciaeVdotnq'pstl'i-ﬁslu&ilh.yebunobsmﬂw
istorice referitosre ls marja de negociere pentru scest tip de proprictate

Dreptul de proprietate transmis
Dreptul de proprictate deplin - nu sunt necesare ajustan
Restriclii de utilizare / reglementare urbanistich
Nu sunt restrictis de utilizare isr reglementanle urbanistice sunt simalare.

Conditii de Enantare
Intrucat conditiile de fi sunt identice, ou sunt sjustan
Conditii de vanzare
Conditii de vanzare similare - pestru scest element de comp aratic na au fost splicate ajustan.
Conditis ale pietei
In aph dei comp aratislor pt evah Jui 5-au utilizat oferte recente - nU sunt necesare ajustan
Ajustare pentru localizare
Pozitia comparabilelor in cadrul localitatii, este:
A str. Traisnng 113 B: str. Spataluluinr 7 C: str. Libertatii, nr 11 D: str. Decebal
Locatie comparabile vs. locatie subsect: A similare B: mai slaba C: sinulxre D: ma: slabs
Ajustanile aplicate pentru local pPLA: 0% pt B 10% pt.C: 0% sipt. D:  10%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata realizata pentru zona iy care sunt pl prop
&mawcmmnw@ta&f«mohpmﬂphnpcmmuaimbnlcenowhu'e diferita de cea a
Ajustan pentru suprafata

il wparabile si cea subiect, tinand cont

1 e

Comparabila A, nu necesita sjustart. Comparabils B, nu necesita ajustan.
Comparabila C, fund mai mica, o ajustam cu -5% Comparabils D, cu suprafata mai mare, 0 ajustam cu 20%
Valoarea ajustarilor se stabileste pe baza observatidor istonce refentoare 1a efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafsta dintre comparshile
si proprietatea subtect.

Ajustan pentru destinatia (utilizarea) terenubui
unnlinsmhiA(Come&llBiulil)&hdlinﬁnmonapmpﬁadisubien.nuu'npmw-i
Duu‘nnhmmhis((:mddlnim-h)ﬁadli-il-'lcum:plowiuniiwhieu.muinpuq'uui
Destinatia terenului C ( Rezidentiala ) este diferita de cea a proprictatii subiect. Din acest motiv este necesars aphicarea uner ajustan de 5%

Destinatia i D ( C ial / Birouria ) fiind similara cu cea a proprietatii subiect, nu se mpun sjustan
In mod normal comparabilele utilizate trebwe sa aiba i util cu cea a proprietatu de evalust - dar, exasta si situstii cand nu se gasesc
wd“plcm-wﬂecumsCMBUlﬂleinwnuixomd-upeuinlooed'n' diata apropiere infe u despre comp arabule

SSemanatoare ca si caracteristici dosr ca su CMBU diferita. Se fac ajustan pentru scest element, tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un
teren cu o utilizare diferita de cea 8 proprictati de evaluat.
Ajustan pentru acces
Accesul catre comparsbila A (simillar) este similer cu cel 2l proprictati subiect (Asfaltat). Nu se aplica ajustan
Accesul estre comparabila B (simlar) este simillar cu cel al proprictatis subiect (Asfaltat). Nu se aplica sjustan
Accesul catre comparabila C (similar) este similar cu cel al proprictatis subiect (Asfaltat). Nu se splica ajustan
Accesul catre comparabila D (similar) este simlar cu cel 3l proprietatis subiect (Asfaltat). Nu se aplica ajustan.

Valoarea ajustarilor a fost stabilita pe baza cbservatudos istorice referitoare 1a efectul asupra valorii dat de diferenta dintre diversele tupun de

finisare a suprafetes drumunilor,
Ajustan pentru top ogr:
Ampl, | comparabilei A este - Plan - similar cu celal proprictatii subiect (Plan). Nu se aplica ajustan.

Amplasameotul comparabile: B este - similar - similar cu cel al proprietstii subject (Plan) Nu se aplica sjustari
Amp lasamentul comparabile: C este - similar - similar cu celal proprictatii subiect (Plan) Nuse aplica sjustan
Amplasamentul comparabiles D este - similar - simular cu cel al proprictatii subiect (Plen) Nu se aplica ajustan

Valoarea sjustarilor este stabilita pe baza observatitlor istorice ref Ia efectul asupra valorii, dat de diferenta dintre topogafia
np arabilelor si ce3 3 propnetaty subiect
Ajustan pentru utilitats

Deoarece comparabila A are utilitati sumilare cu cele de care dispunc propnietates biect, nu au fost splicate ajustan.
Deosrece comparabila B are utilitati similare cu cele de care dispune proprictatea subiect, nu su fost splicate ajustari.

Deoarece comparabila C are utilitati similare cu cele de care dispune prop biect, nu #u fost aplcate sjustan.
Deoarece comparabila D are utilitati similare cu cele de care dispune prop W biect, nu au fost aplicate ajustan
Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar un cump tipic ca dife in pretul platit fats de un imobil ce dispune éz o echepare

¢

utilitars diferita fata de cea de care dispune propri
Ajustani pentru deschiders (front stradal)
Pentru comparabila A, d are deschud imilara cu cea a proprietatii subiect, nu s¢ aplica ajustari

Pentru comparabila B, decarece are o deschidere mai mica decat cea 3 proprietatii evaluste, se aplica o gyustare de = 10%

Pentru comparsbila C, d are deschid imilara cu cea a proprietstii subject, nu se splica ajustan.

Pentru comp arabila D, & are deschad irmilara cu cea 8 ha studsat, ou sunt i i ’

Aﬂn.lh!ineomdenn-mcmmtnwlbkadiﬁl‘aﬁa-prﬂu}pmfladaminobiudup\madcmﬁotlgguiﬂlddifuﬁ

fata de cel al proprietatin subsect. o Wi
Ajustari peatru cheltuichi de aducere la stadiul de teren constraibil /S

Deoarace comparabila A prezi leasi jati ca si propriet biect, nu an fost aplicate ajustan /S,

D parabils B prezi Least jati ca 51 proprietatea subiect, nu u fost aplicate sjustan. ff Q /

Decarece comparabila C prezinta aceleasi jati ca 1 propriet biect, nu su fost aplicate yjustari Il

DmomuobﬂaDpreziuaml«oiwiu:iplopﬁalawbim.wmfwq:liﬂcajuul'i t >

Ajustarilor tine cont de cat fecunoaste un cump arator tipic ca diferents in pretul platst pt un imobil cu amenajart difau‘e de'cele sle prop subiect.

PA
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Abordarea prin cost

RAPORT DE EVALUARE nr. VS_23_PMV Deta evakiarik 02042021/ Curs fa dats e vabsari: 912 iR

Beneficiar raport: MUNCIPIL VASLU  Destinatar: MUNCIPIUL VASLU Coal de coractie pentru distanta transport: 1 (conk. tabel din ANEXA 2)

Proprietate Bvaleata: NREZIDENTIALA Conf. coractie manopera: 0,383 (cont. tabel din ANDIA 2)
VASLU, VASLU, str. Petry Raray, n. & Grad seismic: 8

r

EVALUARE CONSTRUCTI - ABORDAREA PRIN COST

” m
nn
1. 22 GARAJ 158 8 4 a u @m a 0

LA

0

r
0 Mz 6570 10000

r r r

r 14 r
TOTAL CONSTRLCTY u e

LRy H Han &m

Potunjit

Nete + Valorla din tabel sy contin TVA

Hiu 100

-h:mlcm\ﬁuufn&n:mwammm‘mmuamimmumuhrntu.acdau'wmtcnm‘mmua "y
umnmcmuuwmmummm
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curli — constructii i Garaj

RAPORT DE EVALUARE nr. VS_23_PMV Outa avahuarii: 02042021 / Curs ba dats evaluar: 4112 WVBR
Baneficiar raport: MUNCIPIUL VASLUL  Des tinatar: MUNCIPIUL VASLU Couf.de corectie pantry port: 1 (cont. tabel éin ANEXA 2)
Proprintate Bvaluata: NEREZIDENTALA Coat. coractia manopera: 0883 [cont, tadel din ANEXA 2)
VASLUL VASLU, st Patry Racos, ar. 2 Grad selsmic: 8

FISANR. 1. - GARAJ

Index 1 2 Y 3 4 5 ) T=ixs ' 9=7x8/100  10w7.3 4 42
1 815 Finsaj interior garaj din zidarie: mAd B " r ass’ 1884707 w000 7 15887 of 2 5
sencuml rleroars (tavan netencet),
spoaia de var, i metalice vopsie:
pardosssia ru aete schvists

2 GARABCAT  Stuchura g pentu | aucharism mAs B 8l seagr” 12111887 10000 7 112" L T 1
din zidarie bea de 4 e grosime, Cu
sialpsori de beton armet, pe fundati
din czioati e, 5 placa @n beton
armat de 10 cm grosime; pardoseals
&n beton simphu de 10 eagrosime

3 ™m X~ Tencued I8 tavane 5i 2ugravel b ™ El n ’ wn’ 2:719" w0000 7 2’ o4 2
eulorl 6o apa (coprinde: tenculed cu
mortar VOST, glet de var, 2ugravel n
culon 10, ranspon)
4 ARGNATA  X-Peret despartion dn gpscarion ™ 8 155 15081 254274 10000 2543 0 &« 88
de 125 cm- © placa aka pe fecare
fata oy vats mneraia de 10 cm
rosime (Cuprinde profie Tncate.
placi cu faare cu surubun, vats
mnersia 10 em chivirs oy
fugenfuler i imbinari, zugravel
scrfice, rarepen)
$ TRTARKAP X - Usiintdn leon rasnoase ou tabll e 3 4 L 15142 WO 1518 o 4 sl
monkste (¢ pe CAPLSAAN [Cuprnde
montare 100 pe caghutesin pe 2idare
cugrosicme >/» 12,5 cm, mentare
foaie L5 cu tabll dn leom, vopsie n
culon S ule, transport)

6 TRFPVORMA  X- Feresye Mixe dn PVCou geam w 8 388 a3 181797 10000 1647 0 ¢« 2z
sermopan (cuprinde: ferestre din PVC
pentacamelsle fara corcavels 5!
pancy fx din geam termopan, Mxwe
4 Spuma poluretanica, ransport)

7 LAVWC  Lavowr +WC (cbsrute) wsath 8 05 1588 R 100 800 [ | w

L} TPAAR2 X - Usl metalice dn protie beinste " 8 12 W05 285140 W00 2891 0 4 3
cu tabls vops ia (Cuprinde: montare
¢ metalic grundut, montare fosie
wsa grunduta, vopsTe foae wsa sl
foc in culor] de uel ransport)
3 DFS0ZIDCAR242 Cost pertry of eranta e inalime de rpAd 8 34 &N 155414 10000 1554 [ 4
4 50 om la suprastruchura ¢y pae an
2da portanta on caramda
{exterion de 24 cm sl intericr 24 oy
8 ciadrle de boout, fatade H=275
mprevaruts in catalog
0 TATGUESN X - Ferastre simple din em &4 mp B 12 M 28M3 10000 84 0 4 24
riiroase (cuprnde: faare toc dn
lemn de rasnosse e gharmele,
Mxare corcevels pe toc + feronerie,
grundurre 8i vOpsTe in culon de el
mentare geam cly 3 mm si chitire,
transport)
" EHALAC  ratalati electrice hals (220V) mp Ad 8 M 0.5 22168 WO 2% 0 2 n
12 CYABY 4X4  Cabhricy 34 fresect 435 h 3 52 nu 63448 10000 638 0 2 )
QEMKY  afarents instalste de forts
TOTAL FISA am am (]

Mete

« Cost unitar de nou Indexat si coractal, fara TVA (col5) este caiuist pe baza costurkor de Matecsl Vancoera, Transport si utiaje. Coel recapt deyi aritic, Coef chek nde ects din catabog @ rezuband aste
st cu indicels de schusizare afarant datel evakiari si corscst ¢y ¢o9f FLOEtIransp i minopaa, apol dn rezubst se deduce TVA afererta ndcir ncg'-kmnhﬂimmi

< Sursainformatiel 1='CLCR Crezidentale’. 2 »"CHCR Cindusirisle, comerciahs §1 agrcole. Consiructi spaciels”, 3= "ChCR Cladiri cu suctur pe cadre, anex gopodanesy struchur] MTek sl constructi
specials’ 4 - "Metoda costurier segregate’ / ROVAL . "CONSTRLCTE- sstame si subsitere corstuctve’ « Ediurs ROVAL §- "Cartrale echery’ Sehvopu €, 7 - COSTUR O RECONSTRUCTE - COSTURI DE
NOCURE QLADR 0E BROURE $1 CLADIRI COMERCILE - Estura ROVAL 2020, stor Cornetu Schiopy \ .

+ Crest cu aplicata Kost Phus (indici 2020-2021) - wwrw kosturise - rogram nregstrat in Registrul Naticnal al programeior pentru Calcusstor \\

W\
\ ( !
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curti — constructii i Garaj

Date despre tranzactii si cotatii cu terenuri in zona

Comparabila A - https://www storia.ro/ro/oferta/teren-in-oras-va: Jui-

Teren in oras Vaslui

164 850 €

210 €&m?
@ vasw gudet) vasan

¢ o~ . Andres Stefan
\ R ) or4s 999 125

l’ I I:‘ Vreau wa proTest oferie fomiare

Prezentare generala

Suprafata teren (m*): 786 m?

(P) OLX Publicitate: Creeaza-ti campania in 3 pasi simpli!

Descriere anunt

Terenul este situat pe str Traian nr 113 zona semicentrals, foarte aproape de Piata Traian,cu un front stradal de aprox 15
m in partea din fata sl 22 ml partea din spate, forma regulata trapez.

Pe teren exista bransament de electricitate 220v si 380v si apa lar prin fata gaz sl canalizare.

Imobilul este amplasat Ia unul din cele mai importante bulevarde din Vaslul si legatura cu DN 15D ,DN 24 .

Imobilul se preteaza pentru construtii cladiri birouri sedii firmael.clinica dentara, locuinte individuale si colective
conform Puz,etc,
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Raport evaluare ~ Proprietate teren intravilan curii — construciii $i Garaj

"3
amolasa-2ns si

Jude tul Vst

Unviate adna teritoriala Vasiul

Cod SIRUTA 161954

Agresa: sir. Traian, nrlld

Nussr catastral provizori

$=69236 =

Executant
thMolsuc Sancu
autorizatie VS 034

Sstem

Nurele sl prenunele propn'otumluu

HRINCU ALEXANDRU
decednt

de proecte stereografic 1979

—
"'-*——- -

Y
s 2 S,

2 ag. e
E -iaimk{’“/

' "-a.-n--.

Rﬂmq' 4

W Gauy:
"‘!n'- M(tls:r.:‘;x. (™

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vashai, mail gabriel filip@tchnogontro, tel. 0745.005.564

Pag. 3]



Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curli - constructii si Garaj

ComparabilaB- h

Vand teren intravilan

160 000 €

9 vasu qrader vaan 166 Om?

w2 eene5C 20

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 961 m?

(P) OLX Publicitate Creeaza-ti campania de promovare in 3 pasi

Descriere anunt

Vand teren intravilan situat in strada Spitalului nr.7 gard in gard cu scoala 10 deschidere stradala 34
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(—
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curli — constructii si Garaj

ComparabilaC - h

T Teren 1426m7
Teren intravilan 1426mp str. Libertatii 335.000 EUR

lorena
2472
=Y
Zong Trian  Supafatsteren M26m  Tipteren Construdil . 0724008550 @
Clasificare taren Intravilan
B TRBATE MESA)
vind teren intravilan In suprafata de 1426 mp . situat In Vaslul, str Libertati, - - ‘ & x ¥
SALVEAZA ANUNTUL
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Xel

PRRRIECY 8 Cadty £ -

B Pubih oy,
$ Pubi, o

Y
P AReahae |,
e ...

LUbagt o VAS G
Hneluliars vt

1.

‘n Cadastral de Carte Funciary
2 pentry '

_ cadastral 83437 / UAT vasiul <~

i
'

publi24.ro
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curli — constructi si Garaj

Comparabila D - https://www.pu

intravilan/7b0f617¢786d6750.html

Teren intravilan 30 000 EUR 0768067064
¥ Vasha Vaske
- iy
mank Vo 9 ? i
X . Brakae traci BCMTNE Tt .*»
3
& - IEETYRTN
F s s o
4 5 304
g Z wacreaas . 1 g N Adroga baae
G S Wonag ¥ N e
£ ' o Faviere accoptate jpg peg pog dxc. pot
& S it i G 2ip, rar, tar 02, xis. docx, Msx o
- 3V Ledy Vody = P ‘ mpd. ¢y 0 manme meoma de 1M
< Py Wne P

3¢ -] / 4 ® Facieia
& 5
Go gle 3

Muta smbelul pentiv 2
marca locul exact pe harta

Descriere Imobiliare

vand teren intravilan in orasul vashui, terenul se afia in apropierea unei benzinari, exista posibiltatea construii unui semvice auto, spalatoni auto sau a

unui motel.pentru cel interesali poate fi luat in calcul si doar inchirierea terenului on schimb teren pentru garsoniera in vashi. suprafata totala:
210Pretul este usor negociabil !

Vezi detalii pe www romimo 1o
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Raport evaluare — Proprietate teren intravilan curfi — constructii $i Gara)

Documentele de proprietate, cadastru

Contract de vinzare-cumparare

1. Partile contractante

—intre:Mocanu A Viorel —domiciliat in comuna Muntenii de Sus, jud.
Vaslui si Mocanu A.Petru domiciliat in comuna Muntenii de Jos,jud.
Vaslui,in calitate de vinzdtori ;Mocanu P.Radu, domiciliat in pun. Vaslui
str.M. Kogalniceanu, bloe 34,s5¢.B,ap.8 casdtorit cu Mocanu Mariana_ si
Mocanu P.Valeriu, domiciliat in mun. lasi,str.Ciric , nr.44B, bloe L2, sc.
A.ap. 1 casatorit cu Mocanu Simona_in calitate de cumparitori,a inter
-venit prezentul contract de VAN Zare- CUMPAPArEi=mesn-=ssmssosssm=mmmmomms 2200
11.0biectul contractului - TSRSt S -

I.Noi.Mocanu A.Viorel si Mocunu A. Petru ,vindem fiilor §i respectiv
nepotilor nogtrii Mocanu Radu yi Mocanu Valeriu,astazi la auteatifica-

—rea contractului,dreptul nostru de proprietate asuprd imobilului situat in
. Vaslui , strada Petru Rares, numdarul 42,corp de proprietate identi
-ficut cadastral sub numrul 72.778 inscris in Curtea Funciard a mun.
Uastui ne. 72.7 78 format in totalitate din -terenul in suprafata de 380,0
m.p.!lreisu!eop!zeci) categorie de folosintd curfi constructii Jdmpreund cu
locuintu-corp de constructie cadastral identificat sub numarul 72778-C1
avand suprafatd construita la sol-112,0 m.p. 5i anexda -corp de constructic
cadastral identificat sub numarul 72.778-C2 avind suprafata construiti
la sal-34 m.p.imobil invecinat cu proprietitile Perju I..Mihalcea D. teren pro-
-prictuteu Primdriei si stradu Petru Rarey .---—===-=--=="="="""""" /=0
—Imobilul este prevazut in documentugia cadastrald avizata de OCPI- Vauslui
lu 2 aprilie 2010 care fuce parte integrantd din contract. -
111 Situatia juridica a_imobilelor
1. Noi, vanzattorii declaram pe proprie raspundere cd dreptul de proprietate
asupra imobilului l-am dobandit noi,vanzatorii,in indiviziune,in cota de ju
-mdtate fiecare,prin mostenire de la mama noastrii Mocanu Elisabeta dece
-dati la 29 aprilie 2009 in buza certificatului de moyenitor nr.61 din 10 sep
-tembrie 2009 yi a certificatului de moytenitor suplimentar nt. 13 din 22 upri
_lie 2010 eliberate de acest birou notarial; defunctii nostrii parinfi Mocanu
turel yi Mocanu Elisubeta au dobindit imobilul pagnic,public si netulburat
din anul 1954 in baza contractului de viinzare cumpiirare autentificat sub
wr 120 dinl9 martie 1954 de Notariatul de Stat Raion Vaslui transcris sub
.89 din 19 martie 1954 de in registrul de transcriptiuni imobiliare al Tribu
-nalului Popular Raion Vaslui,regiunea lasi;in buza certificatului de moy-
tenitor nr. 319 din 31 mai 1995 eliberut de Notarviatul de Stut Judetean Vaslui
Lt moartea tatalui nostru-Mocanu A wrel-9 ianuarie 1994 g ramas ca noste
= s
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curti ~ constructii §i Garaj

-Hiloure weceptanta mama noastrg care in

bazu certificatutui o urbanism

e 43 din 10 mai 2000 si antorizaties (e construire ne 130 din 12 iunie

2000 eliberate de Primirig mun.Vastui a

CORMruit anexy Ruraj: dreptul

nostru de coproprictate s-q inseris in Cartey Funciarg prin incheierea ny.
5608 din 0 martie 2010 u Biroulyui de Cadastru 5t Publicitate Imobiliard

Vastuef,eeeme e —rtoncammen. e

=Mai declarim ¢ imobilul ny eyte grevat de sarcinizny este urmdarit pentru
datorii sau indisponibilizate:py are impozite si tuxele restunte; nu fuce vhie
-tul vreunui litigiu pe rof cy Privire lu proprietate sqy vecinatati;garantim
cumparatorii pentry evictiune in conditiile art. 1337 din ¢ odul Civil.~ e.-...
-Depunem certificatul de atestare fiscala nr.90597 din 30 aprilie 2010 §i
wleverinta de rof pny. 70178 din 29 martie 2010 eliberuta de Primaria mun,
Vaslui gi extrasul de carte funciarg ne8.200 din 30 mai 201 0 eliberat de

Birowul de C adastru §i Publicitate ITmobiliuri )y, Bl e i s sin

. Pretul vanzarii

/ .I.’re_lul ('l)ll‘i.'c.‘ll!l al vanzarii e 91). III{II.O lei (noudzecimii)l-am prm'm
noLvanzatorii de ly cumpdaratori,astizi oy wntentificareq contractului,
ficcare corespunzitor cotei sale |y proprietate, dati lu care ne obligam sq
Punem la dispozitia acestora imobilul cu toae cheltuielite de Solosirea tui

uchitate fu zj .-----------------s-----»---------------------------------~-------------
Lincasind pretul,noi,vinzitorii decluram ca yen untam irevocahil S necon
-ditionat la orice pretentii prezente g viitoare privimd pretul usupra cum

pardatoriloy, ------«----------------.--..------.--...--.--..--.----.. ................ e

. s

|85 Transmitereq roprietirii S s
. Conditia plagii pretului fiind indeplinita cumparditorii dobandesc dreptul de

rroprietate depling asupra imobilului ce 5o

vinde de la duty autentificdirii

contractuluiliber de ori ‘e sarcini,in cota indi " de jumitate Siecare, — ..
2 NoiMocanu P.Radu casatorit cu Mocanu Mariana si Mocanu P,

}uleriucasitorit cuMocanu Simon 4, cumpirdim in cote de Jumitate
indiviza de lu tatgl srespectiv unchiul nostry ) ocanu Viorel si Mocann
Petru, dreprurile de proprietate pe care aceytia le detin din imobilul descris
7 in contract Si previzut in (Iucumenmfia cadastrala. Am achitar vanzatoriloy
rretul convenit de 99, 00,0 fei corespunzator cotelor lor de proprietate de jy
-mdatate. ( unoagtem calitateq de Proprietari ¢ vanzatorilor St situatia juridieg
aimobitului An tportat cheltuiefite e perfectarea contractulyi m mod
cgul.Noj, cumparitorii dobandin, dreprul de coproprietute in conditiile arr, 3¢
din Codul Famitiei rentru a fi bun comun ¢4 Sotiile noastre,—meeeemme..__.__ .
-Ne vbligam s achitim impozitele sitaxele locale cqre privesc imobilulul de
la data autentificarii contractului si cheltuielile Comunale in mod solidyy.. -
i 8 .\'ni.p(ir!ile declaram ¢ Mantem de acord ¢y wautentificarea contractului yi
cerem inscrierey dreptului dy Proprietate pe numele cunparatorilor in € -
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L T A P TR R T T T T R 'w

L LT TR TIT R TR VEr R T PP S S ARV Y PR PO Y AT SR D P e T Piragias 1.
< P deo T S .

Telmm cdactat i 6 exemplare astazidata avtentificarii ta sedind bivowlui --

Vigseriing i Cuetoratiationd

Mocanu A fored

2 508

Mocanu &2%re o Mocenu Phalena S22

urmeaza inchieierea de auwtentificare :

Repndnin

Biroul Notarilor Publici tsociarf

Vieru Cornelio si Chivita Sessessa 1ios,

Sedivd- Vaslui, str. Petra Rurey bive 274 scava D, purter s o vperaios {22
Incheiere de autentificare nr.619
Aned 2800 fune mad ziva ¥

In faga mea Vieru Cornelia -notar public,lu sedial hirowiui s-uu

prezentat:
L.Mocanu A.Viorel domiciliat in comuna Muntenii de Syt fost com.
Tanacu) jud. Vaslui care s-u identificat prin carte de identitate sevia 1'S
nr.26776/2002 eliberatia de Politia man.Vaslui c.np. 150031 737408 7;
2. Mocanu A Petru_domiciliat in comuna Muntenii de Jos.jud.) aslui care
s-a identificat prin carte de identitate seria VS nr.207862 20004 cliberatd de
Politia mun.Vastui c.np. 152082537408 1,in calitate de vanzatori;
I Mocanu P.Radu, domiciliat in mun.Vaslui str.M.Rogdilniceanu, bloc
34,5¢.B,ap.8 care s-a identificat prin carte de identitate servia 1'S nr.
12353572002 eliberata de Politia mun. Vaslui c.n.p. 1 7609053 "4063;
4. Mocanu P.Valeriu, domiciliat in mun. layi,str.Ciric,nr. 44 8, bloc 1.2, se.
A, ap. 1, care s-u identificat prin carte de identitate seria VN nr.820664/2009

cliberat de SPCLIEP Tagi c.n.p. | 780406374099, cumpdrdatori:
care dupi ce au citit inscrisul au consimtit la autentificarea lui i uu
semmnat toate exemplarele si unexele ;

In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/ 19985,
se declard autentic prezentul inscris

S-a perceput onorariul de 1400 si TVA -266,0 lei cu chitanga nr. 165772010,
S-a incasat impozitul conform art.77 din Codul Fiscal in suma de 2.700
fei cu chitunta mr. 7972010, S-u incasat tariful de publicitate imobiliara in
suma de 135,00 lei pentry cod 2.3.2. cu chitanta nr. 41678720110 .

Notar public,
Vieru Casnelia
> 3‘

’
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