ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 92

privind acordarea unui drept de servitute de trecere, auto si pietonal, pentru suprafata de
754 mp, proprietate privata a municipiului Vaslui, situat in strada Decebal, in favoarea
S.C. Moldo Expert Imobiliar SRL,
pentru terenul identificat cu nr. cadastral 70522

Consiliul Local al Municipiului Vaslui
intrunit in sedinta ordinara

Avand in vedere :

» referatul nr.78853/19.05.2021 al Primarului Municipiului Vaslui,

» raportul nr.78961/19.05.2021 al Biroului Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Vaslui,

» adresa inregistrata la Primaria municipiului Vaslui cu nr.8754/01.02.2021,a S.C. Moldo
Expert Imobiliar SRL

> Hotirarea Consiliului Local al municipiului Vaslui nr.30/2020 privind atestarea

apartenentei la domeniul privat al Municipiului Vaslui a unor imobile (terenuri si

constructii)

Hotararea Consiliului Local al municipiului Vaslui nr.60/2021 privind atestarea

apartenentei la domeniul privat al municipiului Vaslui a unui imobil (teren), in

suprafata 4073 mp , situat in municipiul Vaslui, Str.Decebal FN Tarlaua-127, Parcela-

1486/1

» prevederile art. 551 pct. 6, ale art.617 alin. L , ale art.619, ale art.755 alin. 1, ale art.
756 si ale art. 759 alin. | din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu completarile si
modificarile ulterioare;

» prevederile art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construire, cu modificarile si completarile ulterioare;

» rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale consilierilor locali,
in baza prevederilor art. 129 alin. 2 lit. "c”, alin. 6 lit. b, in temeiul art. 139 alin. 3 lit.

"g” si art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

V‘w

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba acordarea unui drept de servitute de trecere auto si pietonal pentru
suprafata totala de 754 mp, proprietate privata a municipiului Vaslui, in favoarea S.C. Moldo
Expert Imobiliar SRL pentru terenul identificat cu nr. cadastral 70522, potrivit Anexelor nr.1si
2 parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Se stabileste cuantumul despagubirii pentru acordarea dreptului de servitute de
trecere auto si pietonal, aprobat la art.1 din prezenta, la valoarea de 4091 lei/an, calculat in
baza rapoartelor de evaluare nr.VS_17.6._PMV/23.03.2021 si VS_25_PMV/ 14.04.2021, anexele

nr. 3 si 4 parti integrante din prezenta hotarare.



Art.3 Despagubirea se va indexa de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat,
conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.4 in situatia in care terenul ce face obiectul transmiterii nu este intretinut in bune
conditii, ori va fi afectat de proiecte ale municipalitatii, dreptul de servitute de trecere auto
si pietonal se poate retrage in baza unei notificari prealabile, fara acordarea de despagubiri
din partea municipiului Vaslui.

Art.5 Se imputerniceste Primarul municipiului Vaslui sa semneze contractul de servitute
de trecere ce se va incheia intre municipiul Vaslui si SC Moldo Expert Imobiliar SRL .

Art.6. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Biroului Patrimoniu
si Serviciului Cadastru Agricultura din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

Art.7. Hotirarea intrd in vigoare conform art.198 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Cate un exemplar se va comunica:
Institutiei Prefectului-Judetul Vaslui;
Primarului Municipiului Vaslui;
Serviciului de Finante Publice Locale;
Biroului Patrimoniu;

S.C. Moldo Expert Imobiliar SRL.

Vaslui, 27.05.2021

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
___Consilier, Secretar,
_Ang: Braniste Lucian Jrs. Eduard Lacatusu
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i ,m ~ SC TEHNOCONT EXPERT SRL

ﬁfr‘\)., oy crvroci ,[‘.o Wi, wdenth&I};ﬂumapru! Vaslul, str. T !Seprembrlv, nr. 27, cod pustal 730040
Gyt =T T7756/2000, CUI: RO 12859730, cod CAEN 7022, tel. 0745.005.564, 07/0.361.672
fax: 0335.409.618, £_mail: office@tehnocont.ro, web site; www.tehnocont.ro
pert tiembiu Corporotiv ANI-VAR GROUPAMA, ARECR, AlIR, RSCERT IS0 3001, ISO 27001

Bunul mobil: Teren intravilan — extravilan Vechea albie HC 148
Adresa: Mun. Vaslui, Jud. Vaslul
Proprietar: Domeniul privat al MUNICIPIULUI VASLUI
Solicitant: MUNICIPIUL VASLUI

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLUI

Numir inregistrare Raport: VS_17.6_PMV/23.03.20

Raportul este confidenfial, avand circut exclusiv intre pérfile citate. Este neautorizata orice alta ulilizars, publicare infegrala sau
fragmentata a lucriirii, precum si orice citare in akte scopuni a datelor, numelor si informatilior cuprinss, inclusiv valori  Intenfla de
transmitere catra terfi sa comunica in scris si nu se va reaiiza fara acordul scris al autorior pracum si al tuturor parthior implicate, pentru
nici un motiv In niclo circumstanta.

REPREZENTARI JUDETENE SC TEHNOCONT EXPERT SRL:

Alba, Arges, Bocav, Brolla, Buzau, Bucuresti, Caras-Severin, Constanto, Dambovita, Galatl,
Glurgiu, lalomita, lifov, losi, Neamt, Olt, Prakove, Sibiu, Teisorman, Timis, Valcea,
Vranceo, Vaslul si alte raprazentante activate temporar in celelalte judete din Romania




Raport evaluare - Proprictate teren intravilan curyj - construci

Citre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI VASLUI,
In calitate de Client si Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca umare a solicitarii dumneavoastrs, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus spre
evaluare,

Valoarea estimata este valabila la data evalusrii Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evalusrii.

Va multumim ca ali apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam |a dispozitie pentru a dezvolta
Impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

TEHNOCONT EXPERT SRL. reprezentant Vaslui, mail lﬂﬂ{z{ﬂm‘m& tel 0745005564 Pag. 2



Raport evaluare — Proprietate teren exlravilan - intravilan HC 1485

Cuprins

SINTEZA

I. TERMENIIDE REFERINTA Al EVALUARI
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6.  DATE PRIVIND IMPOZITELE SETAXELE .....veuceeceresssmeresssesissrscsmssrsesssrrsssssenssssasassssessrassses assnssssssesssesses sessensorsassassssanas 9
7.  ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU COTATIILE CURENTE 10
8. ANALIZAPIETEI IMOBILIARE... e A T T o R S e s e LA S S 11

Analiza cererii - Temperarea cererii PENfru LETEMUFI: ..........................ccommmmevireereiesenssrensssesese s seessniasssessasesssses 11

9.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI .......cccosceunnnienmusussasaseosmersasascossassasasssses 14

V.  EVALUARE 15

VI ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII 16

VII. ANEXE 16

“Pag. 3



Raport evaluare - Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

SINTEZA

Evaluator

Autorizatie membry
corporativ

Asigurare profesionala

Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Client

Identificare client
Sediu client
Utilizator desemnat
Proprietatea evaluata

Identificare

Utilitsti existente
Proprietar

Adresa proprietatii
Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarii
Curs de schimb
Data finalizare raport

Scopul evalu#rii

TEHNOCONT EXPERT S.R.L., CIF: RO 12859730, Nr ord Reg. Com:
J 37 / 66/ 2000, Sediul: Jud. Vaslui, str. 13 Septembrie, nr. 27, tel.
0745005564, fax 0335409618 e-mail: omce@tehnocou;.l_'g,

www.tehnocont.ro,

Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0577 emisa in 01.01.2020,
valabil pana la 31.12.2020

Polita de asigurare profesionala UNIQUA SA, Polita seria RC, Nr.
0780.130 din 07.01 .2020, valabila panala 07.01.2022, pentru suma de
1.000.000 EUR.

Filip Gabriel - Administrator

Gabriel Filip,

Membru titular ANEVAR, specializari EPI, El, EBM, Legitimatie si parafa:
12539 / valabil 2021,

Expert Tehnic Judiciar autoriat de Ministerul Justitiei, in specialitatile
Constructii civile, industriale $i agricole si Evaluarea proprietatii
imobiliare, autorizatie nr. 9770 Seria 3561

Tel: 0745.005.564: e_mail: Qajﬂe_l.ﬁﬂg@g_m;

Persoana juridica : MUNICIPIUL VASLUI
CUI: 38958176
Mun. Vaslui, str. Spiru Haret nr, 2, Jud. Vaslui
MUNICIPIUL VASLUI
Obiectul evaluarii ii constituie proprietatea imobiliara, alcituita din teren
intravilan — extravilan (vechea albie) HC 1485 format din urmatoarele
tronsoane:
- Tronson |=8125 mp;

- Tronson Il =6612 mp;
- Tronson lil = 6800 mp;

Neintabulat in CF

Domeniul privat al MUNICIPIULU} VASLUI
Extravilan si intravilan Mun. Vaslui, Jud. Vaslui,

Documentele de proprietate prezentate in copie se considera conforme
cu originalele.

07.07.2020; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in
prezenta reprezentantului proprietarului.

23.03.2021
1 EURO = 4,8850 LEI, afisat BNR la data de referinta evaluare
23.03.2021

Estimarea valorii de piata pentru inregistrare contabila.

TEHNOCONT EXPERT SRL. reprezentant Vaslui, mail gabriel fillp@uchnocontro. tel, 0745.005.564 Pag. 4



Raport evaluare — Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

Tipul valorii Valoarea de piata

Declararea valorii Valoarea de piata estimata prin: abordarea prin piata

Valoarea de plata Tronson |=18.200 Lel,

Tronson |l = 16.300 Lei,
Tronson il = 16.800 Lei,

Valoarea prezentata nu include TVA.

SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Gabriel Fllip
Membru Tindar ANEVAR
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Raport evaluare - Proprietate teren extravilan - Intravilan HC 1485

I. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatoruluj

aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare, Evaluatorul poseda toate calificarile
corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in
sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta
specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu standardele in vigoare in prezent.

1. Identificarea clientului i a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: MUNICIPIUL VASLUI
Sediul/Domiciliul: Mun. Vaslui, str. Spiru Haret nr. 2, Jud. Vaslui
Identificare: CUI 38958176
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLUI

2. Scopul evaluirli

Evaluarea este realizata pentry inregistrare contabila.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii fi constituie proprietatea imobiliara, alcatuita din teren intravilan ~ extravilan
(vechea albie) HC 1485 format din urmétoarele tronsoane:

- Tronson |=8125 mp;

- Tronson Il =86812 mp;
Tronson IIl = 6800 mp.

Adresa: intravilan si extravilan Mun. Vaslui, Jud. Vaslui.
Identificare cadastrala: nelntabulat in CF.
Proprietar: MUNICIPIUL VASLUI

4. Tipul valorii
Se estimeazi Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma eslimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbal(a) la data evaludrii, intre un cumpéarator hol&rét si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dup& un marketing adecvat si in care pérfile au acfionat fiecare in cunogtinfa de cauza,
prudent si f&r3 constringere” Valoarea estimata nu va contine TVA.

5. Data evaludérii:
Data inspectiei: 07.07.2020; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in prezenta
reprezentantului clientului.
Data evaluarii: 23.03.2021
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 23.03.2021.

TEHNOCONT EXPERT SRL. Wm Vastui. mail gabriel filip qiehnocontro. tel. 0745.005. 564 Pag. 6
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Raport evaluare - Proprietate teren extravilen - intravilan HC 1485

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeazd exclusiv pe informatille si documentele furnizate de cétre proprietarul reperului
analizat, Impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fard a se Intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze special, nu au existat limitéri sau restrictii referitoare
la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluérii.

Conform constatérilor la inspeclie, s-a constatat ca amplasamentul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare [a dreptul de proprietate, au fost furnizate de cétre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala efc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de investitii a
unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru lagiia ale unor companii multinationale de
consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaludrii;

- Suporturi de curs si sem#nérii de pregétire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de cétre terli este considerata
de Incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

8. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze:

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmétoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
In mod rezonabil, Tn contextul evaluarii, fira a fi in mod specific documentate sau verificate:

Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeazd pe informatile si documentele in forma necertificata, aga cum acestea
furnizata de cétre proprietarul imobilului si au fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico - dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdlii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- 8@ presupune ca proprietalea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- nus-arealizat o analiza structurala a clddirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

- acest rapot nu lrebuie inleles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

Mediu

- _clin informatiile detinute de catre evaluator si din discufile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamin&r naturale sau chimice’ care

afecteaza valoarea propriet4lii evaluate sau valoarea proprie! vEcing.

- evaluatorul nu are cunostinia de efectuarea unor ins s&u. 8 ‘Unorrapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si’nici-bua efectuat dbiumentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exis! 8 yteva- " | \ * 1)




Raport evaluarg - Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietétii imobiliare au stat Ia baza selectsrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitétilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate:

informatiilor ce sunt disponibile Ia data evaluarii:
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinénd seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;
- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.
Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentsi si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinfa. In cazul aparifiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta Tgi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- faportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.

- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezints valoare de asigurare.
Ipoteze speciale:

- documentele de proprietate prezentate in cople se considera conforme cu originalele;

- Se presupune ca bunul analizat un are sarcini inscrise, grevari si alte obligatii de natura a fi deduce din
valoarea de piata determinata

9. Restrictil de utilizare, difuzare say publicare

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fars acordul prealabil al evaluatorului.

10.Declararea conformitatil evalurii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare ANEVAR
2020, compuse din:

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinia ai evaluarii

SEV102 - Implementare:

SEV103 - Raportare

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica

Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

11.Descrlerea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului; )

= Ppremisele evaludrii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarij;

- Pprezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pielei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizéri si abordarile in evaluare;

-~ reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

= @nexe, argumente suplimentare care stau la baza estimérii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii, etc.

TEHNOCONT EXPERT SRL, réprezeniont Vastu, mail gabriel NlipGichnocontro, tel, 0743.005 564 ' Pag. 8
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ll. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:

= HCL nr. 30 din 30.04.2020 Municipiul Vaslui;

* Tabel identificare imobile apartindnd municipiului Vaslui, ce se atestd in domeniul privat al
municipiului Vaslui, anexa 1 la HCL nr. 30 din 30.04.2020 Municipiul Vaslui;

=  Schita cadastrald, anex 1.8. la HCL nr. 30 din 30.04.2020;

Dreptul de proprietate asupra imobilului, apartine Persoanei juridice : MUNICIPIUL VASLUI.

Sarcini Tnscrise: Nu se cunosc intrucét nu a fost prezentat un extras de carte funciara.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaludri, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie utilajele si echipamentele existente, si nici
constructiile existente.

3. Date despre zona, orag, vecinatati sl amplasare

Prin aderarea Romaniei laUniunea Europeana, judeful Vaslui a devenit granita de est a Uniunii. Punctul de
trecere a frontierei Albita ajungand cel mai mare din Eurcpa de Est. Din teritoriul administrativ al municipiului
intrd in componenta: Vaslui, Bahnari, Brodoc, Moara Grecilor,Rediu, Viigoara.

Localitate: Municipiul Vaslui, regedinfa judetului Vaslui, este agezat In partea de est a Romaniei, ficand
parte din Regiunea de Dezvoltare Nord-Est. Coordonatele orasului sunt: 46°38'18" latitudine nordica si
27°43'45" longitudine esticd. Municipiul Vaslui se limiteaz& cu comunele: Zapodeni la nord; Bélteni la nord-
vest; Pugcasi la vest; Lipovat la sud-vest; Muntenii de Jos la sud; Tanacu la est; Muntenii de Sus la nord.
Orage apropiate (Bacau) - 86 km; (Barlad) - 55 km; (Husi) - 47 km; (lasi) - 74 km (via DN24)(N); (Negresti) -
34 km. Vasluiul avea o populatie de 55.407 locuitori,

Cartiere : Cartierul 13 Decembrie, Cartierul Ana Ipdtescu, Cartierul Delea, Cartierul Delea, Cartierul
Gheorghe Racovita, Cartierul Gura Bustei, Cartierul Centru, Cartierul Traian.

4. Decriere amplasament

- Imobilul este amplasat in extravilanul gi intravilanul localitatii;
- Zona este formata atat din terenuri agricole cat si proprietati comerciale.

5. Decrierea proprietatii imobiliare

Descrierea terenului:
Date generale
<« Teren extravilan si intravilan reprezentand vechea albie;
- Forma terenului: neregulata;
- Raportul laturilor: nefavorabil;

Descrierea constructiilor
¢ Nueste cazul.

e
—_— e

6. Date privind impozitele si taxele MA N
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliul (@91 mumcrpmlul aslui, impozitele pe
bunuri de tip nerezidential apartinand persoanelor fizice sunt at7 in ﬁ.mcua de\val area caracteristicile
constructiilor iar terenurile conform incadrarea zonala.

{ \
| <| 71 1= |
|

= A | )=
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7. Istoric, Incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in principal
rigorilor crescute la accesul ja finantari precum si a recentelor perturbari generate de pandemia din primul
semestru al anului 2020, ale cirie consecinte nu sunt ins3 momentan cuantificate. Se poate considera ca
piata amplasamentelor similare este in usoara scadere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente
Proprietati cu atractivitate similar §i care nu au fost marcate de evenimentecare s3 le indisponibilizeze sau

TEHNOCONT EXPERT SRL. represeniant Voo ey £briel fligigtehmocont 7o tel. 0743005 357 Pag. 10
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8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza preliminara a economiei:

Municipiul Vaslui are un trend slab al din punct de vedere economic $i edilitar, popula;ia"neﬁind majoritar
activa, venitul mediu pe locuitor fiind sub media pe tari. Existd o seri de societati IMM medii, care au derulat
gi deruleaza afaceri i proiecte.

Delimitarea arlel de piatd pentru imobilulanalizat:
Piata imobilelor similare celui analizat este o piata locala.
Cercetarea conditllior pietel imobiliare:

Autorititile centrale au publicat situatia tranzactiilor din imobiliare pe luna aprilie 2020: prima luna in
care restrictiile in contextul pandemiei Covid-10 au fost valabile pe toata perioada.

In ciuda acestor restrictii, piata imobiliars nu a inregistrat o scidere brutala. Din contr4, statisticile sunt
comparabile cu cele de anul trecut din perioada similarid. Mai mult, in ceea ce priveste unitéfile locative
individuale (apartamentele), pe perioada martie 2020 — aprilie 2020 este inregistrata o crestere a vanzarilor.
Cresteri au mai fost, pentru cele dou3 luni, si in cazul terenurilor extravilane agricole si neagricole. R&méane

‘de vazut cum restrictiile din luna aprilie vor afecta vanzarile din luna mai 2020.

Revenind la luna aprilie 2020, de exemplu, in cazul apartamentelor, au fost vandute 247 de unitéti la lagl
cu 4% mai putin decit in aprille 2019 (258 de apartamente). Anterior, APIX.ro a scris ¢&, Tn luna martie
2020, cénd restrictiile au fost valabile circa juméatate de luna, au fost vandute mai multe apartamente fata de
martie 2019 (cresterea fiind atunci de 5%). La fel, In lunile februarie si ianuarie 2020, au fost
inregistrate majorari ale vanzarilor, tendinia de crestere incepand s3 se manifeste din toamna anului
trecut, dupd, ce, anterior, piata imobiliard era la un prag minim pentru ultimli anl. Astfel, cifrele pe luna
aprilie pot firezultatul tendintei de crestere manifestate in primele luni ale anului-in sensul ca
tranzactiile au fost initiate mai devreme dar au fost finalizate efectiv luna trecuta.
Autoritatea Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) a publicat statisticile pentru toate tipurile
de tranzactii din luna aprilie 2020. In ansamblu, piata a sc&zut cu 20% fati de aprilie 2019:

= apartamente: scidere de 4% (de la 258 de apartamente la 247)
terenuri agricole extravilane: scidere de 40% (de la 106 la 64)
terenuri neagricole extravilane: crestere de 25% (de la 4 la 5)
terenuri intravilane cu construclii: scidere de 19,5% (de la 332 la 267)
terenuri intravilane fara constructii: scidere de 23% (de la 578 la 440)
total tranzactii: scidere de 20% (de la 1.278 la 1.023)

Daca ne raportam la perioada 1 martie 2020 — 30 aprilie 2020, sciderea fatd de perioada similara a anului
trecut este de doar 0,4% ~ vanzarile din prima parte a lunii martie, de dinainte de restrictii, compensand
numarul de tranzactii ulterior.

In schimb, In ceea ce priveste apartamentele, in perioada martie — aprilie 2020 au fost vandute mai multe
unitati decat in perioada martie — aprilie 2019, respectiv cu 0,38%.

Spatii industrlale, un segment al pietel imobi-liare care a cunoscut o evolutie ex-ploziva este cel al spatiilor
industri-ale si logistice. Dac3 la final de 2016 aveam in jur de 3 milioane de metri p&trati de spatii moderne
de depozi-tare In Romania (dintre care, undeva la jumétate, in jurul Bucurestiului), pana la sfarsit de 2019
putem sa ne apropiem de 5 milioane de metri p&-trati (in jur de 4,7-4,8 milicane mai exact). Explozia
con_surpu!ui din ul-timii ani (fira a ne dori s3 eroddm Romania cu superlative, dar tara a fost top performerul
regiunii din prisma cresterii consumului pe cap de locuitor In acest ciclu economic) si cregterea vanzarilor
online au spo-rit substantial nevoia de spatii logis-tice. In plus, costurile relativ scazute cu forta de muncj,
dar si o disponi-bilitate ceva mai mare a angajatilor decat in alte tari din regiune, au fa-cut i fac in
continuare din Romania o piaté foarte atrdgatoare pe zona de productie. Inacest context, piata poate depisi
un stoc de depozite de 8 milioane de metri patrali pana la finele deceniului brmator. . ¢
A Bt ST N '.\‘

Analiza cererll - Temperarea cererii pentru terenuri:

> proiecte;n plh i in stadii avansate nu

Pe piata terenurilor, vom asista la temperarea cererii. Portofoliul Pl
la\,gces{\mon'iefnt;:agqnturi pentru noi

este la fel de generos ca in anii precedenti si nu se prefigure

. '-._» ~ R _"
b TN OV

w.‘l.'-_”_l.'\“ W /
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Dincolo de anul 2020, urmatorii trei ani post-electorali reprezints o oportunitate relativ unics pentru
promovarea reformelor structurale, de Ia Imbunititirea sistemelor de sanatate gj educatie si pang la
realizarea unor progrese majore privind infrastructura, apreciaz consultantii Colliers International.

Cererea pentru Proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice.
In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este extrem de redusa.
Estimam ca proprietatea subiect are o lichiditate reduss,

TEHNOC;)N;‘EXPERTSRL; reprezentant Vashui, mail sabriel filiv@ehnocont.ro, tel. 0745.005. 564 Pag. 12
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Analiza ofertei competitive:
Exista suficiente oferte de bunuri similare amplasate in zona de amplasare sau in zone similare.
In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este medie.
Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt ofertate pe
piatd la prefuri cuprinse intre 5000 si 10000 Euro/Ha. Varialia principald a prefurilor este antrenata de
localizarea, suprafata si facilitatile prezente.

Analiza echilibrului pietei

Tinand cont de informatiile existente pe piats, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

Concluzii

La nivelul localitatii, la momentul actual tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de
acest tip este mic. Astfel, tinand cont de conditile existente pe piata imaobiliard la momentul actual putem
afirma cé preturile pentru astfel de proprietéti se vor mentine sau vor suferi o usoara crestere.
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9. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizsi de piata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. In cele
mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

* ceamaibuna utilizare a terenului liber

" ceamaibuna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind propritati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara. Se desprinde apectul ca
utilizarea pentru Scop comercial este probabila, in mod rezonabil. Observarea vecinatatilor nu releva alte
aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea comercial3,
Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare deoarece nu exista indicatii din piata sau siti

factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea terenului ca fiind
liber.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prin prisma
constructiilor existente.

Alternativa de Criterii
utilizare — - — - - - -
Pemisibil legal Fizic posibil Fezabil financiar Maxim Productiv
| Agricol Da Da Nu Nu
Edilitar Da Da_ _Da Da

Data fiind situatia actuala a proprietatil, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
pecifica

analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este utilizarea pentru

amplasare utiliti{i edilitare. Aceasta este:

permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.

fizic posibila: in cazul utilizarii edilitare, posibilitatea fizica este rezonabils

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: pentru proprietatea imobiliara analizata nu exista
indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar
maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii, care sa respecte definitia de mai sus, este utilizarea
Edilitard. Nu se preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale.

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezeniant Vashui, mail yabriel filigtehnocont. ro, tel, 0745.005. 564
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V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin compararea
proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprietatea subiect este comparata cu
proprietati fie tranzactionate recent, fie oferite spre vanzare, avand la baza o analiza prealabila a relevantei
acestor informatii.

Analiza comparativa poate avea in vedere ajustari cantitative estimate prin analiza pe grupe de date, analiza
pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari calitative.

S-a estimat valoarea de piata imobilului printr-un studiu al pietei adiacente, s-au identificat proprietati
similare tranzactionate sau expuse momentan in oferte, competitive pe segmentul urmarit; preturile de
vanzare s-au comparat si corectat in functie de caracteristicile principale ale acestora , raportat la cele ale
proprietatii subiect. Au fost analizate o serie de proprietati comarabile din care au fost retinute pentru
aplicarea abordarii comparabilele considerate cele mai relevante si asemanatoare cu proprietatea evaluata.
Pentru estimarea valorii de piata a imobilului subiect a fost utilizata analiza comparativa utilizandu-se tehnici
combinate, cu precadere analiza comparatiilor relative. S-au utilizat tehnici cantitative pentru tipul tranzactiei
si conditile pietei, daca s-a considerat necesar, s-au aplicat ajustari cantitative pentru diferentele de
suprafata de teren si de suprafata desfasurata; ajustarile si modul de estimare al acestora a fost explicat in
anexe. Pentru restul elementelor de comparatiei a fost utilizata o analiza prin comparatie relativa.

Analiza prin comparatia relativa reprezinta studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge ins4 la
cuantificari. Aceasta metoda este preferata si des utilizata pentru ca reflecta natura imperfecta a- pietelor
imobiliare. Evaluatorul analizeaza tranzactii sau oferte de vanzare ale unor proprietati comparabile pentru a
determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau similare cu cele ale proprietatii subiect.
Proprietatile comparabile sunt rearanjate intr-un tabel in functie de gradul de similitudine cu subiectul.

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este:

Tronson |=18.200 Lei,
Tronson |l = 16.300 Leli,
Tronson lll = 16.800 Lei

Nu au fost identificate suficiente date de piata certe pentru altfel de abordari

,
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VI. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus Ia judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piala reprezinta valoarea
de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
Tronson |=18.200 Lei,
Tronson |l = 16.300 Lel,
Tronson Ili = 16.800 Lei
Valoarea prezentata nu inciude TVA.
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VIl. ANEXE

Fotografil ale proprietatji

Anexe de calcul

Date despre vanzari si cotatii
Documentele de propriete si cadastru
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Fotografil ale proprietatil . <
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Anexe de calcul
Abordarea prin piati - Gril de plats pentru oferte imobile similare

Grils comparatil de piats terenuri arabile extravilane

ENTE DE COMPARATIE TERENURI COMPARABILE AGRICOLE EXTRAVILANE
A SUBIECT Comparsbila A ComparsbilaB Comparabila C Comparabila D
0 ] i 2 3 4 5 - 6
0,81 288 0,50 0,19 034
Elemente specifice tranzactel c
6.930.] 5.957.0 6.540,2 . 6.
oferta oferta oferta oferta
-5% -5% -5% . ~5% -5%
-345 50 297,85 -327.01 1 -301.93
5.583 36 5.659.16 6.213,2 5.736,66
_deplin | deplin dephin - deplin — depln
0% 0% 0% 0% _
0,00 0,00 0,00 0,00
6.583 56 5.6%9,16 6.213,19 $.736,66
nu Similar similas similar : similar
“uantum aj a)- - 000 0,00 0.00 3 0,00
_|PRET AJUSTAT (Ewro/H 658356 — 365516 I 621319 573665
4 |Condifi d¢ finantare - 3 cash cash __cash cagh. cash — -
aum ajustare % <X _ A 0% 0% % 9=,
ystate (FucoHa) - 0.00 ~_000 0,00 : 0,00_
= |PRET AJUSTAT (Eurotia) 6.583.36 5659,16 6.213.19 - 5.736,66
5 |Conditii dz vanzare 4 t independent ind<p eadent |__iodependent - | independent
tum % e - ¥ 0% 0% : 0% 0%
Cumtom EuroHa) 0,00 0,00 0,00 T ) 4
PRET T {EuroHa) 2 658356 3.659,16 5.213.19 —.__573666
6 itii alc pieted = martie-21 martie-21 martio-21 martic-21- _martie-2]
: % - - 0% 0% 3 0% S 0%
Cuantum {EuroHa) = 0,00 0,00 - 0,00 8 y
AJUSTAT (Euwro/Ha) 6.583,56 5.659,16 6213,19 5.736,66
e § Elemente specifice proprietasi =
& ':"‘""“ Extravilan Extravilm Eurmviln | Extravilan
locatie similara locatie similara locatis similara locatic similara
0% 0% 0% 0%
0,00 0,00 600 -1 000 _
6.583,56 5.659,16 6.213,19 5.736,66
.= Caracteristici fizice ; F
0,81 2,88 0.50 0,19 =1 034
== 0% 0% - 086 . 0%
e 0,00 0,00 0,00 1 /8 0.00
HC 1488 1™ Arma Arabil_ _Arsbil Arsbil
) -10% ~10% -10% S10%
G 558 36 -565,92 -621.32 -573,67
EL‘:'Z" drum oploatare dm'" oplostare | drum q:lo(.e drum eploatsre
Comtum gustwe$h =3 = 0% 0% - 0%
Cuzntun ajustare BuroHa) — 0,00 000 — 000 - LV —
n Topografie v“:.:"m* Panta usoars Panta uscers Panta usoara Pants usoara
Comium yustare % =3 - 0% 0% 0% Lo
Cusntum sjus Ewro/ X 0.00 0,00 5§ 000 g 000
12 {in. Miastinos | nu _ou no oL S—
|Cusntum e % e : 5 0% 0% 0% 0%
Cuantum sy 0,00 0,00 0,00 0,00
13 B _ inica 2 similar similer similar . Similar
uamtum austare % 245 z 0% 0% : 0% - — 0%
Cusntum : : 0,00 0,00 0,00 0,00
% otal istici fizice % -10% -10% = -10% -1
tare caracteristici fizice fa) 558,36 -565,92 -621,32 _~573,67
ET AJUSTAT Hoolis £ SRR 592521 509324 5591 87 5.163
15 [Potential == oeheh | apeir | peiw T e | et
mstare % ‘ -10% 10% S T YO P T
Cusntum an roHa) 7 -592.52 509,32 - -559,19 - ~51630 .
PRET AYiEcroHa) = S 533269 4.583.92 _5.03268 _ 464670
A!n_g:ﬁmmm@»_o") SRS : .J.2%09 1.0752 11805 1.090.0
Ajestre totala procent, sheoluta %) 19% 19% 19% 19%
Nomer de i = 2 2 2 2 2
' bruta ces mai inica 3-a efectuat 1a ] B .
| YALOAREA PROPUSA tEura/Ha) - rotund 4584 €|/ Ha 4,885 |lei‘euro
= - VALOARE DE PIATA : 3.720 €], echivalent cu |[18.100 ]

—————— - -
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justificare ajustari : - - B
Ajustue peatru upul comp arabilei - o!em/ tranzactie

Pewn estimarea valorii de piata au fost utili oferte de . Astiel, au fost decotate cu un procent de <5%. intrucat in urma

di lor telef €U proprietarii, s-a constatat ca acestia sunt dispusi ss negocicze. Valoarea ajustarii e fost stabelita po baza obsenvatiilor

istonice refenitoare ks marja de negociere pentru acest tip de proprietate
Drepiul de proprictate transmis

Dreptul de proprictate deplin - nu sunt necesare ajusian
Restricpi de utilizare / regiementare urbanisticad

2 ald

Nu sunt restrictii de utilizace iar regh ile urbanistice sunt
Conditis de finantare
Intrucez conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare yUstan
Conditis de vanzare
Canditii de vanzare sinxilare - pentru acest slement de comp aratie 04 au fost aplicate ajustari.
Coaditn 3¢ pictei
In aplicarca metodel comp aratiilor pt evah lar s-a0 wilizat ofete « 1y sunt ajestan.
Ajustare pentru localizare
Pozitia comparabileior m cadrul localitatis, este:
A: Extravilan C: Extravilan C. Extravilan D Extravilan
Locatie comparabile vs. locatie subi A: simsilare B: similare C: Sanitare D: similare
Ajustaril zplicate pentru localizare: pLA: % pt B: %% prLC: 0% sipt D: 0%
Ajustan su fost cstimate in wrma analizei de pista realizata pentru zoaa in care sunt ampl. proprictatile compaeabile 5i cea sub tinand cont
decet ar un cump tipic ca dife in precul platit pentru un imobil oo arc 0 amplasare diferita de cea a terenului subicct.
Ajustan pentru suprafaa
Compasabila A, nu necesita ajustan, Comparabila B, nu necesita gustani.
Comparabila C. nu necesita ajestarn. Comparabila D, nu necesita ajustarn.
Valoarea ajustanilor s= stabileste pe baza observatiloc istonos referitoars la cfectul ssupra valorii dat de difercnta de suprafata dintre comparadile
1 proprictalea subiect, R
Ajustan peatru destinatia (utilizarea) tcenulnu
Destinatia 1erenabui A { Arabila ) este diferita de cea a proprictatii subicct. Din acest mtiv este ap li unei gjustari de -10%
Destinatia terenulbui B ( Arabila ) este difenta de cea a proprictatii subicct. Din acest motiv este necesars qlm unei sjustai de -10%
Destinatia terenubui C { Arsbils ) este diferita de oca a proprictatii subisct. Din acest motiv este =l unei 3 ide -10%
Destinatia terenufui D ( Arsbils ) este diferita de cea 2 proprictati subiect. Din acest mativ este a apl unel aj ide -10%
In mod normal comparabilele utilizate trebuic 53 asba acesas: utilizare cu cea a proprictatii de evaluat - dar, cxista Si situatii cand au 3¢ gsesc
i despre comp arabile cu i CMBU aflate in ncosasi zona, dar se gascsc in zonc din imediata spropisre informatii despre comparabile
casi wstici doar ¢a s CMBU diferita, Se fac ajustari pentru acest clenient, tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un
teren cu © Wtilizare diferita de o4 a proprictaii de cvaluat
Ajustan pentru acces
Accesul ere comp aabila A (drum exploatioe) cate similar cu cef al proprietatii subiect (drum expl ). Nu sc aphica 4justan.
Accesul catre comparabila B (drum oxploatare) este similar cu odd al proprictatii subiect (drum exploatare). Nu se aplica ajustari.
Accesul catre comparabila C (drum expl cste sunilar cu cdd &l proprictatis subicet (drum exploatare). Nu se aplica ajustari.

Accesul catre comparsbifa D (drum eoploatare) este similar cu ¢zl al proprictatii subiect (drwm exploatare). Nu se aplica ajustani
Valoarca ajstarior 3 fost stabilita pe baxa obscrvatiilor istorics referitoare la efectul asupra valorii dat de diferenta dintre diversele tipun de
finisare a supraferei drumurilor
Ajustan pentru topografie
Anplasameatul comparabiled A cste - Panta usoara - similar cu cel o propnetatii subicct (Vechea albie Tr. 1), Nu s¢ aplica ajustari.

Amplasamentul comparabilei B este - Paata usosra - similar cu cel o proprictatii subiect (Veches albie Tr. 1) Nu se aplica ajustan.
Amplasameniul comparabilei C este - Paata usosra - similar cu cel o propoaatii subiect (Vecheaalbie Tr. 1). Nu se aplica ajustari.

Amplasamentol comparabila D cste - Panta usoara - simular cu cel o proprictatii sobiect (Vechea albic Tr. 1). Nu se aplica ajustan

Valoarea ajustasilor este stabilita pe baza ohservatifor istorice referitoare la efectul asupra valorii, dat de difereata dintre topografia

comparabilclor si cea a proprietatii subiect.
AjJustari pentru posibilitate irigare

Deoarece comparebila A are utilitats simlare co cele de care dispune ptopnuau subicct, nu au fost aphuu Fustani.

Decerece comparsbila B are clilitati similare cu cele de care dispune prop ea subiect, nu zu fost &p ajustasi.

Deoarece comparabila C are utilitati simiare cu cele de care i propri bicct. nu au fost mliﬂc ajustan.

Deosrece comparabila D are utihitat similare cu cele de care dlsvum proprictates subiect, nu su fost ap hcate gjustan.

Vialoarea ajustanilor tine cont de ¢al & recuncaste Un cumparator Lipic ¢a diferenta in pretul placit fata de yn imobil ce dispune de o echipare

utilitara diferita fata de cea de care dispune proprictates sublect
Ajustari pentru deschidere

Pentru comparabila A, deoarece are deschiderca similara cu <ea a progrictanii subdect, nu se aplica ajustani.

Pentru comparabila B, deoarece are deschiderea similara cu cea a terenului studiat, ne sunt necesare ajustari

Pentru comparabila C, deoarcce are doschiderca s-mkn €U cea a propnetatn subiect, 0u 3¢ aplica ajustari.

Pentru comparabila D, d ‘are deschid lara cucea s fui studsal, nu SuNT NecesAe Ajustan.

Ajustanle tin cont de cat W recuncaste un cuniparalor Lipic ca diferanta in pretal platit fera de un imobil o< dispune de un front da

fata de col @ proprictatii sobiect. <
Ajastari pentru potential agricol

Deorqccmplnbﬂa A beneficizza de potential agicol mnai bun decat proprictaces subiest. an sphicat o gustare de -

parabila B benefi de potential sgricol ma: bun decat propiicisica subiest, am aplicst o gjustare de -

parabila C beneficiaza de potential agricol mai bun dect propnetatea subiect. am aplicst o sjustare de $10%. |
arubila D Lenafliciaza de p ] agricol inai bun decai proprietatca subicct, am splicst 0 ajustare de H10%.
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Raport evaluare — Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

FLEMENTE DE COMPA RATIE TERENURI COMPARABILE AGRICOLE EXTRAVILANE
SUBIECT Comparabila A Comparsbela B Comparabila C Comparabils D

0 1 2 3 4 S 6

&wm@:ﬂ{a) 0,66 2,88 0,50 0,19 034
Elemente specifice tranzactie:

1 [Pret oferta'vanzare (Euro'Ha) 6,930,1 59570 6 5402 6.0336
I Tip prey oferta oferta ofeita - oferta
Cuantum ajustare % -5% -5% -5% -5% -5%
Cuantum djustare ( Euro/Ha) -346,50 -297 .85 -327,01 : -301.93
PRET AJUSTAT {EuroHaj 6.583 56 35.659.16 62132 $.736,66

2 Dlﬂul de proprictate transmis deplin deplin deplin deplin degilin
(.lumrn ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantem ﬂ‘ are (Buro/Ha) 0,00 0.00 0.00 0,00
PRET AJUSTAT tEuroHa) 6.583,56 5.659.16 6.213.19 5.736 .66

3 _|Restrictii utikizare / ny similar similar S umilar sirmikar
Cuantum sjustare % 0% 0% (7S]
Cuantum gjustare (Ewra/Ha) 0,00 0,00 0,00 0.00

{PRET AJUSTAT (Eura'ta) 6.583 .56 5.659,16 - 621319 5.736.66

4 [Cenduin de finangare ) cash cash cash cash cash
[Cuantam sjustarc % : 0% 0% 0% 0%
Cuzantum sjustare (EuraHa) 0,00 0.00 ~__ 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {Euro/H3a) 2 6.582 3.659.16 621319 5.736 66

5 |Conditii de vanzare i independent ndlependent independ = independent-
Cuantum ajustars % 0% 0% 0% % -
Cuantum sjustare {Euro/Ha) 0,00 000 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Fuo Ty 6.583 56 5 659,158 6.213.19 8.736,66

6 [Conditii ale pictei . martie-21 martie-21 martie-21 martie-21 martie-2 1
Cuantum sjustare % 0% 0% . 0% 0%
Cusntum sjustare ( Euro/Ha 3 0,00 0,00 0,00 - 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/Ha 6.583 56 5.659.16 621319 5.736,66.

5 Elemente specifice proprictas
7 |Localizare - ~ o Intravilan Extravilan Exdravilan Extravilan . Exravilan .
Comparativ cu subiectul locatie infecdioara locatie inferioara locatie inferioara locatic infer:
|Cuantem sjusiere % 10% 10% 10% 1%
Cuantum ajustare {EuroHa) 63836 565,92 62132 $73.67
PRET AJUSTAT (EcroHa) 7.241 92 6.225,08 6.83451 631033
_ Caracteristics lizice

8 |Suprafata (Ha) g 0,65 2,38 0,50 0.19 034
Valoarea ajustare % = e 0% 0% 0% ) [ )
Valoarea gg' tare (Euro'Ha) : 0,00 0.00 0,00 000

9 |Destinatia (utilzarea terenular) HC 1485 Arabil Arabil Arabil Arabil
Cuantum ayustare % = -10% -10% -10% ~10%
Cuantum e (Euro’Ha) -724 19 ~622.51 ~683 45 53103

19 Acces wd:'::m drum exploatare drum exploatare drum exploatare drum exploatars
Cuantum sjustare % 0% 0% 0% 0%
. Qmmgu_s' tare (EvroHa) 0.00 0.00 0,00 sl 0,00
. Topografie Vud.:a ;I»e Panta usoara Panta usoara Panta usoara Panta usoara
Coantum sjustare 3% Z 0% 0% 0% 0%
Cuantum sjustare (EoroHa) 0,00 0,00 000 | 0.00
12 Jlrigat ¢ Mlastinos ny nu nu nu
Culn;ui *5_4 are % 0% 0% 0% 0%
> justare (EuroHa) 25 0,00 0,00 0.00 : 0.00
DR mica sitnilar similar simmilar : ~_ siinilar
0% 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00 0,00
canacteristic fizice % 2 -10% =10% -10%% -10%
Total E‘ tare caracternistic fizice (Euro/H3) -724,19 -622 51 -683 45 -631,03
PRET AJUSTAT (Euroiia) 6517.73 5.602.57 6.151.06 - 56730
15 [Potential agricol Neproductiv supenior _ superior superior
Cuantum ajustare % 5 -10% -10% -10% -10%
Caantum zu: (EuraHai 65177 =560,26 615,11 -567.93
PRET AJUSTAT EuroHa) 586595 5.04231 5.53595 511137
Amemmnmmg&m) 20343 1.748 7 19199 LI 6
A justare totala pirocent. absoluta (%) d 31% 3% 3% ~ 3%
Numar de ajustar 3 ) 3 3
Aju starea bruta ces mai mica s~ cfcctuat la comparabile. 8 ) -
VALOAREA PROPUSA EuroHa) - rotund 5.042 €/Ha 4 885 |l='euro
‘ VALOARE DE PIATA -] 3330. €], echivalent cu_ 116300 Tel
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Rapont evaluare - Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

T

Jjustificare ajustari : S —
Ajustare pentru tipul comparabiled - oferta / ranzactie

Pentru estimarea valonii de piata au fost utilizate oferre de vanzare. Astfel, acestea su fost decotate cu un procent de -5%, imtrucat in urma

discutlilor telefonice cu proprictani, s-2 3t ca sunt dispusi sa nagocieze. Valoarea ajustarii s fost stabilits pe baza cbservatiilor
istorice referitoare la marja de negociere pentru acest tip de proprietate,
Dreptul de proprietate transmis

Dreptul de proprictate deplin - nu sunt necesare ajustari
Restricts de utthzare / reglermentare urbanistica

Nu sunt restrictii de utilizare izr reg ile urbanistice sunt suml
Condite de finantare
Intrucat conditiike de fin sunt identice, nu sant sjustan.
Conditli de vanzare
Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatsc nu au fost aplicate ajustani.
Conditii ale pietei
In splicarea metodei comparaliilor pt evaluares terenube s-au utilizal oferte recente - AU SUNI NECRSAre ajusian.
Ajusiare pentru localizare
Pozitia comparabilelor in cadrul localitatii, este:
A: Extravilan C: Extravilan C. Extravilan D: Extravilan
Locatie comparsbile v3. locatie sublect; A: mai slaba B: mai slaba C: Towi slaba D: mai slaba
Ajastanle splicate pentru localizare: pLA: 10% pL. B: 10% pL.C: 10% sipt.D:

Ajustari au fost estimate in wma analizei de pisia realizata pentru zona in care sunt amplasate proprictatile comparsbile si cea subiect, tinand cont
de cal ar recuncaste un cump arator (ipic ca difecenta in pretul platit pentru un imobil ce arc o amplasare diferits de con & lerenului subiect.

Ajustani pentru suprafata
Comparabila A, nu necesita ajusian. Y Comparabila B, nu necesits ajustar,
Comparebila C, nu necesita sjustan. Comparsbila D, nu necesita gjustan.

Valoarea gjustarilor se stabileste pe baza observatiilor 11onice refentoare la efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintre comparabile
3i proprictatea subiect.

Ajustarn pentru destinatia (utilizarea) terenului
Destinatia terenului A ( Arabila ) este difenta de cza a proprictatii subiecl, Din acest moliv este necesara nphum u.nu sjustani de -10%
Destinatia teramlui B { Arabila ) este diferita de cea a proprietatii subiect. Din acest maotiv este necesara aplicares unai justani de -10%
Destinatia terenului C ( Arabila ) este diferita de cza a proprietatii subject. Din scast motiv este apli wunei aj ide -10%
Destinatia terenului D ( Arabila } este diferita de cea a proprictatii subicet. Din acest motiv este necesara aplicarea unes gjustari de -10%

In mod nonnal comp arabilcle wilizate trebule sa aba acceasi utilizare cu cea a proprictati de evaluat - dar, exista si situstii cand nu $& gasesc
informatit despre comparabile cu acceasi CMBU aflate in acesasi zona, dar se gasesc in zone din imediata spropiere informatii despre companabile
ASCIMANSL0ArE ca $i caractenistici doar ca an CMBU diferita. Se fac yustan pentru scest ¢ tinsnd cont de diferenta in pretul platit fata de un
teren cu o ulihizare diferits de ocz a proprictatii de eveluat !

Ajustan peatru scces
Accesul calre comparabila A (drum exploatare) este similar cu cel al proprictétin subiet (drum oploatarc). Nu s¢ aplica ajustan
Accesul catee comparahila B (drum expl ) este similar cu cel 2 proprictatis subiect (drum exploatare). Nu se sphica ajustari. '
Accesul catre comparabile C (drurm exploatare) este similar cu cel al proprietati subiect (drum exph €). Nu se splia sjustari.

Accesul catre comparsbila D (drunvexploatare) este similar cu ol al proprietatii subiect (drum exploatare). Nu 2 2plics ajustan.
Valoarea ajustarilor a fost stabilita pe baza observatiilor istonice referitoare la efectul asupra valoni dat de diferenta dintre diversele tipuri de
finisare a suprafetei drumunilor.

Ajustari pentru 1op ografie
Amplasaneniul comp arabilei A cste - Panta usoara.- similar cu cel al proprictatii subkect (Vechea afbic Tr. 2). Nu se aplica sjustani.

Amplessmental comparabiler B este - Panta usoara - similer cu cel al propnctati subiect (Vechea albie Tr. 2). Nu se aplica ajustan.
Amp asamentul comp arabilei C este - Panta usoara - similar cu ocdal proprietatii subiect (Vechea albie Tr. 2). Nu se aplica ajustan.

Amp lasamentul comparabilei D este - Pats usoarz - sumilar cu cel al proprstatii subiect (Vechea albie Tr, 2), Nu se splics ajustan.

Valoarea ajustanior este stablita pe baza observatiilor istorice referitoare ta cfectul asupra valodi, dat de difecenta dintre topografia
comparabilelor 3i cea a proprietatil subiect.
Ajustan peotru posibilitate irigare
Decarece comparabila A are wtilitati similare cu cele de care dispunc proprictatea subicct, nu au fost aplicate ajustasi.
Decarece comparabila B are atilitati similare cu cele de care dispune proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila C ase utilitati similare cu cele de care dispune proprictates subiect, nu au fost aplicate ajustai
Deoarecs comparabila D are utilitati similare cu cele de care dispunc proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Valoarea ajustarilor tine cont de cat &r recunoaste un cumparator tipic ¢ diferenta in praul platit fara de un imobil ce dispunc de o echipare
utilitara diferita fata de cea de care dispune proprietates subied.
Ajustan pentru deschidere
Peniru comparsbila A, deoarece are deschideres similarz cu ces 3 proprietatii subsect, nu se splica ajustari.”
Peatru comparabila B, deoarecs are deschiderea similara cu cea a terenulyi studiat, nu sunt pecesare ajustan.
Peatru comparabifa C, deoarece are deschiderca similara cu cea a proprietatii subject, nu se aplica sjustari,

Peatru comparabila D, deoarcee are deschid lardcucema Jui studial, aus Sual necesare gasian. P
Ajustarile tin cont de cat ar 1 un cuing tipic ca dif ith prequl platit fara ds un imobil ce dispune de ya 71 %‘W
fata de cel & propristatii subiest ]

Ajustari pentru potential agricol

- Deocarcce comparabila A beneficiazs de potential ajricol mai bun Gecat proprictatea subiect, am aplicat o gjust
Deouwo comparsbila B benelicinza de potential agricol mai bun decar proprictatea subiect, am aplicat o gjust
Dcomoompnbmh C beneficiaza de potential agricol mai bun decat proprietatea subiect, n aplical ¢ &

R et \
Decsrece comparabila D beneficiaza de potential agricol inai bun decst proprielaies sublect, am aplicst o da, »10%;, x-.‘.t,.';" *\ <

Py J {
Ajustanle tin cont de cat recunoaste un Cmparator tpic ca diferenta in precul platie pr an teren cu potential g erite de : ah"{srfh du\b@ |
3 0 R, /\‘\/
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Raport evaluare - Proprietata leren extravilan - intravilan HC 1485

ELEMENTE DE COMPARATIE TERENURI COMPARABILE AGRICOLE EXTRAVILANE :
SUBIECT Comparahila A Compasabila B Comnparabila C Comparabila D
0 ) 2 3 4 5 [
rafata (Haj = 0,68 288 0,50 0,19 014
4 El specifice 1 achei
I |Pret oferta’vaizare (Eura'ta) 6.930.1 59570 6.540,2 6.038.6
Tip prey oferta oferta oferta oferta
5% -5% -5% -5% -5%
-346 50 -297.85 -327,01 -301,93
6583 .56 565916 6.213.2 5.736,66
deplin _deplin deplin__ deplin M
0% 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00 0,00
6.583 56 565916 6.213,19 5.736 .66
~n similar samfar sim_ﬂ;_:_ similar
0% 0% 0% 0%
Cuantu ajustare a __000 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT EuroHaj 65,583 %6 5.659,16 6.213.19 35.736 66

4 i de L cash cash cash cash . cash
Cusntum sjustare % % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EuroHa) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (FuroHat 6.583 56 5.659.16 6213,19 5.736.66

5 |Conditii de vanzara 1 indeprendent independent mndependent M
Cosntum ajustare % 2 0% %% 0% : 0%
Cuantum 2j (EuroHa) 0.00 9.00 0,00 0.00
|PRET AJUSTAT !wa' 6.583 %6 5.659,16 6213.19 3.736 66

6 |Conditiialc pistei tmartie-21 martie-2| martie-2 | martie-21 martie-2 |
Cuantum sjustare % 0% 0% 0% 0%
Coantum siustare | Ha) 0.00 0,00 0,00 000
PRET AJUSTAT § Eurotia) 6.583 56, 5.659,16 6.213,19 5.736 66

3] specifice propriet i
7 |Locakizare Intravilan Extravilan Extravitan __Extravilan Extravilan
arativ cu subiectul locatic inferioara locatie inferioara | locatic infericare locatic inferioara
Cuantum ustare % 10% 10% 10% _10%
Cuantom tare (Euro/Ha) 65836 36592 621,32 57367
PRET AJUSTAT (Furo-Ha) 7.241.92 £.22508 683451 6.31033
d Caracteristici fizice
3 Suprafata (Hs) 0.68 288 0.50 0.19 0,34
[Valosrea apistare % 0% 0% 0% 0% -
Valoarea sjustare (EuroHa 0.00 0.00 0,00 0,00

9 |Destinatia (tilizarea terenulu; HC 1485 Arabil Arabil Arabil Arzbid
SNt (it ilizares terenului) cArabil ol ___ @
Cuantum ajustare % -10% -10% ~10% -10%
Coantum sjustare (Euro/Ha) -124,19 =622.51 -683 45 53103

W Ames e:::'c drum explostare drum oploatare drum oxploatare drum oxploatare
Cuantum sjustare % - _ 0% 0% 0% 0%
Cuantua 3justare (Eero/Ha) 0,00 0.00 0,00 0.00

u Topegatie Vd_:';‘b'e Panta usoara Panta uscara Pants usoars Panta uscara

tum ajustare % 0%. 0% 0% 0% 3
Cuantum 2fustare (EuraHa) 4 0.00 0,00 0,00 _ 000

12 |Trignt X M lastinos nu nu [0 nu
Cuant ﬂ are % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/Ha) 0,00 0,90 0,00 0,00 -

13 | Deschidere mica - similar similas similar Similar
Cuantum ajustare % = - 0% 0% 0% 0%
Quantum #ustare (Eurofia 0,00 0,00 0,00 0.00
Total sjustare caracteristici fzice % -10% -10% -10% _-10%
Total ajustare enistici fizice (BuroHa) =724,19 =622 51 68345 -631,03

AJUST. AT (EuroHa) 651773 5.602 7 6.151,06 5.67930

15 |Potential aigicol” Neproductiv. Saperior superior supers iof

-4——£“ -—m_
U gustare % =10% -10% -10% -10%

Cuantum ajustare (EuroHa) -651.77 -560,26 -615,11 -567,93

; AJUSTAT a) 5.865 9% 5.04231 $53595 311137

tare totala brufa sbsotuta s 20343 1.748.7 19199 17726

are totala sbsoluta (%) 3% 3% 1% 31
Numar de ajustari 3 3 3 g 3
Aji bruta cea mai mica s-a efectual I arabila: B :
‘ VALOAREA PROPUSA (Eura/Ha) - ol und 5042 €|/Ha 4,885 |leisuro

= VA[DX% DE PIATA :I 3430 €|, cchivalent cu |16.800 lel
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Raport evaluare - Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

justificare ajustari :

Ajustare pentru tipul comparabilei « oferta ! ie

Pentru estimarea valorii de piats au fost urilizate oferte de vanzare Astfel, acestea su fost decotate cu un procent de -5%, intrucal in urma
discutiilor telefonice cu proprietanii, s-a constatat ca acestia sunt dispusi sa negocieze. Valoarea justarii a fost stabilita pe baza observatiilor
istorice referitoare la marja de negociere pentru scest tip de proprietate,

Dreptul de proprietate transmis
Dreptul de proprictate deplin - nu sunt necesare ajustar.

Restrictii de unilizare / reglementare urbanisticd

Nu sunt restrictii de utilizare iar regh ike urbanistics sunt sunil
Conditii de finantare
Intrucat conditiile de finantare sunt identice, nu sunt neccsare ajustarn.
Conditii de vanzare
Coaditii de vanzare sitmilare - pentru acest clement de comparatic nu aa fost aplicare apustarn.
Conditii ale pictei
In aplicarea metodei comparatiilor pt evaluarea terenului s-2u wtilizar oferte recente - nu sunt nocesars ajustan.
Ajustare pentru localizare
Pozitia comparabilelor in cadrul localitatn, esle:
A: BExtravilan C: Exravilan C. Extravitan D: Extravilan
Locatie comparabile vs. locatie subject: A: mai siaba B: mai slaba - "mai slaba D: inai slaba
Ajastanie aplicate pentru localizare: ptA: 10% pi. B 10% pL.C: 10% sipt.D: 0%

Ajustari su fost estimate in unma analizel de piata realizata pentru zona in care sunt amplasate proprictatile comp srabile si cea sublect, tinand coat
de cat ar recunoaste un cumg arator tipic ¢a diferenta in pretul platit penlru un imobil ce are 0 amp lsare diferita de cea a tevenului sublect,

Ajustari peatryu suprafata
Comparabila A, nu necesita ajustan. Comparsbila B, nu necesita ajustasi,
Comparabila C, nu necesita ajustari. Comparabila D, nu necesita ajustan,
< Valoarca gustanilor se stabileste pe baza observatiilor istocice referitoare la cfectul asupra valora dat de diferenta de suprafata dintre comp arzbile
" si proprietates subiect. .

Ajustasi pentru destinatia (utilizarea) terenubui 2
*Destinatia terenului A ( Arabila ) estc diferita de cea & proprietatii subicct. Din acest motiv este necesara aplicarea uaci ajustari de -10%
Destinatia terenului B { Arsbila ) este diferita de cea a proprnctatii subiect. Din 2025t motiv este necesara ap licarea unei ajustari de -10%
-Destinatia terenulul C ( Arabila ) este diferita de cea a proprictatii subject. Din acest motiv este necesara op licares undd ajustanide -10%
Destinatia tevenului D ( Arabila ) sste diferita de ces a proprictarii subicct. Din acest motiv este necesara aplicarca unci ajustan de -10%
In mod norhal comp arabilele utilizate tecbuie sa alba acecasi utilizare cu cea a proprictatii de evaluat - dar, exista si situatii caad nu sc gasesc
informatii despre comp srabile cu acoeasi CM BU aflate in aceeas| zona, dar se gasesc in zone din imediata apropicre informiatii despre companbike
ssemanatosre ca si caracteristici doar ca au CMBU diferita Se fac sjustan peatru acest elament, tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un
teren cu o uhlizare diferitn de c2a a proprietatii de evalust.
Ajustani pentru acces
Accesul catre comparabils A (druin exp) ¢) este simular cu cel al proprietatin subiect (drum eploatare). Nu se aplica ajustan.
Accesul catre comparabida B (drum exploatare) este similar cu cel al proprictatii subiect (drum cxplostare). Nu se aplica ajustari.
Accesul catre comparabila C (drum exploatere) este similar cu cel ol proprictatii subiect (dnum exploatare). Nu se aplica ajustan.
Accesul catre comparabila D (drum exploatarc) este similer cu cel al proprietatii subiect (drum oqh ). Nu se aplica ajustan.
Vedcarea sjustarilor a fust stabilita pe baza observatiilor wstorice referitoare la efectul asupra valorii dat de diferenta dintee diversele tipun de
finisare a suprafetel drumurilor.
Ajustar pentru topogralie

Amplasamentul comp arabilei A estc - Pants usoera - similsr cu celal proprietatii subisct (Veches albie Tr. 3). Nu se aplica ajustari,

Amplasamentul comparabilei B este - Panla usowrs - smilar cu oof 8l propristatii subiect (Vechea albie Tr. 31 Nu s¢ aplica ajustan.
Amplasamentul comparabilei C' este - Paala usowa - similar cu celal proprictatii subiest {Vechea albie Tr. 3). Nu s¢ aplica gjustan.

Amplasamentul comparabilei D este - Panta usoara - similar cu cel al proprietatii subiect (Vechea albie Tr. 3). Nu se aplica ajustani.

Valoarea ajustasilor este stabilita pe baza obscrvatiiloe istorice referitoare la efectul asupra valoris, dat de diferenta dmtre top oprafia
comparabilelor si cea @ proprictstii subtect.
Ajustari pentru posibilitate irigars
Devarcce comparabifa A are utdhtati similare cu cele de care dispune proprictatea subiect, nu au fost 2plicate ajustani
Deoarece comparsbila B are utilitati similare cu cele de care dispune proprictatea subiect. na au fost aplicate gjustari.
Deoarece comparabils C zre utilitati similare cu cele de care dispune proprietatea subiect, nu au fost splicate ajustasi.
Deoarece comparabila D are utilitati simitare cu cele de care dispune proprictatea subicct, nu au fost aplicate ajustari.
Valoarea ajastarnilor tine cont de cat ar remmuu un cumpnnror muadul’amu o pretul platit fata de un imobil ce dispune de o echipare
utilitarz diferita fara de cea de care dispuns prop

Ajustan pentru deschidere
Pentru comparabila A, decarcce sre deschiderss semilara cu cea a proprictatii subiect. nu s aplica ajustan.
Peniru comparsbilz B, deoarece are deschiderea similara co cea s lui studiat, nu sunt necesare sjustan.

Pentru comparabila C, deoarece arc deschiderca similara cu ces & proprietatii subsect, nu se ap lica ajustari,
Pentru comparabila D, deosrece are deschidersa simitara cu cea a terenului studiat, nu sust necesare ajustari.
ajuluﬂe tin cont de car ar recunoaste un cusnpartor lipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de un front de lucru diferit
a de cel 2l proprietatii subject ——
Ajustan pentru potential agicol '/_ ﬂi\‘
Seitn 44 \
Deoarece comparabila B beneficiaza de polential agricol ma bun decat propristates subicst, am aplicat o od9/l09k
Deosrece comparabila C beneficiaze de potential agricol mai bun decst proprictatea subject, am aphicat \
Ajustarile tin coot de cat recunocaste un cumparstor (ipic @ diferenta m pretul platit pt un teren cu potentfi WNM&QE&pM s
:\\X\ﬁgﬁ"./f—
£ \wag Sy /f /‘\“'-A
s S,

Deoarece comparsbila A beneficiaza de potential agricol mas bun decat proprietatea subiect. am splicst 0 aj
i de 1%
Deosrece comparsbils D beneficinza do potential agricol inai bun desat proprietates subiecr, am aplicst 51.” & 1085,
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Rapodcvdm-i’fopdeme teren extravilan - intravilan HC 1485

Date despre tranzactil $i cotatil cu terenuri in zon3

Comparabila A
Nr. 1B
&3 ﬁé)ué. R 1y
OFERTA DE VANZARE TEREN
Subsenaptulry, Wseinnata’ ., f/ 74 Q J@m/ ‘//7 4/ +CNP i il "’\3
avind adresk de comunicare §n. locali P "30{'7’// nréébl ey
?l , [dequlvoiorg] ‘.,W codul pu..u em:i; e R
- Vénd tered agricol xiwar bt exvavilan Jn suprafyl dess ‘ba), Ia preful
:%’%f. (m)‘(’w"fﬂ‘/ %" vy Ar ms/ ozw\giaﬂw te, )
Subsemnaurl/S Lbsemnsta /V/”%’ WU & .r..».. P
nmgdemm&k ..b%. zt‘-.. i ..s(rJ&Z/W ,Hw
L A - Jutejulsestorgl Y. ./ ~a O34l postal . v tionn b stas v sarag
tol. M7 ;m;‘mml sttuat i exten fan. ip wpnfu;d u‘?w»).
Subsemnatul’Subsemnata’" ”M L wv o CNPY, t'w ..... T
' L avind ldron de comunicare In: localitatea, B—‘/f’ﬁ[ ...... nf&W# 6&7 / @
e, 2 ,uaqutmléflflﬁ/ . codul pogtal __ T ION
el n&wﬁ." teren agricol situst in sxteayilan, n mprnfa:ldo"e )

Subsennatal$sbsernata’ ,/Y'{?“’/ f‘/ia,'g‘fpi- VI < e -
h?ﬁwdeoommhanhlom-u;;éj{ -('W-.m :..(ff'ﬁ"é‘.?ﬁ. ............ nr...,bh}lf-’
Mulisestond . NASCUL/ codal poyal
TR

d teren sgricol situat in extravilaa. suprafa“a de. m

SubscimnatulSubsemnam ..M../M M CVP-’:\ :.«7’__ 72
Madtdfeude unicare in: Jooqlitéten., WU/ oy ST, 'R%’ wie sowres i Mo bﬂé.’f
sudelul/sectonyl V’}xﬂw codul 30stal e .. T T,
nl. tﬂlf’?‘ lgé \ind eren agricol situst in extew ilan. tn supmfau -3
o I L7 P N
L — SHRIE,  oxpa
.“2 WORNUNCare i ocalitates | Yﬁig(/ ey St m& M “ .., bl.w
2. %, et..{. .+ Judefuliseciorg) ‘Mw codul pogtal ... ass amaistearmispessronmion
1al. 9?;0’*1 YRR vind taren agricol situay in extravils, 1n tuprafnu duQ m»m.
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Raport evaluare ~ Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

Conditlile do vinzare sunt umiBorele:. .. vuewrusreioancoesiaimisies
Date privicd identiflearea teregulul _
[ Inferaatd privisd l-phn-uwl hﬁnlﬂ Cn:uh {0&5
Spedlesre folosingh
Oragall | Numir 5 T
M s.:::p New & P Numir :'::" i
Judetul |- onciark | - !
Se compleleazs | ¢ i s!
deekre  VANLG/ pg# 2 14 | b /2 AKM'T
viazior | L‘W/ |
Verifieat ! |
primiri’ ! ' |

Cunoscdnd o falsul tn declarajii so pedepsesie conform Legii ar 2862t priviied Codul penal. ou
modificirila §i compleddrile ylterioars, declar ¢ datele suny reale. corecte § corapiste.

) At GBI

(rumelo gl pun.ek In clar)

-'.y y aternjc R LA !
D .ﬁi‘ﬁﬁa’gﬁ;"-‘, b

(aumele g preaumele 1o clar) .

{nuimele 5l preaumele ta clar)

(aumecle 3i preaumede In clar)

(mmmele yi prenumels In ciar)

outdd, X/ 2020
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Raport evaluare — Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

Comparabila B

ANEXA Nr. [B

OFERTA bE VANZARE TEREN

Subsemnatul'Subsemnas ,@nnw..Ju 7 L. wCNP =
nv&tmumunkmla.;onﬂuu /K! c@m fe'y ;‘.w.ld v Fu.d/
:5 of, -na.ﬁudcwmw-(ﬁ&, R — .%"A—?;

.ggsf..i vind hnn agricol siluat fn extravitan, in

B T ST,

...._-.._’.u-,.u« ........

021 520, 1n gregu
¢ 2.2 (leD); - chmu ummc«na Recr X
Coulwedcvbm Sunt urmMoarele, e ;ot—r——...
Dato privied ieatificarea tereneei v
Taformtatil pes ing Amplissonentul teremupyj c":"" Obg,
Spacifiesre felozinga®
- Oragal? 3

Cosuny| SP608 | Nyay, | MORC Namdr | Namyy

e
ta) adesra . i Fareeta

e Viy'lo, 50 e"fm’ﬁi'foaw 57 r?‘l/!o fepgi ] 3%

Aic

> )
primasie: ‘ ; [

Cunoscind i fafey| * A declarafii se s¢ pedepassio confomm bev's ne, 235 %009 privind Coau) pens),
modificErile g completariie ultsrioere, declar cg Satele surt reafe,

corecte 5i complate,
A
RotiR BT M
(mimﬂehﬂm
Dsts a.{. W 'W

’ i Pag. 28
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Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485
Raport evaluare ~ :

Comparabila C
ANEXANr.18
Formulap p, i persoatie fisive
3324 /78 50 2:27
OFERTA DE VANZARE TEREN
Subs moatal/Subsem s ~.%‘mh-4:.&.m;t”}m&‘4.ﬁ vrireen CNP
avind rdress ga COmuicars - roam.u.\f{tﬁ..(.-aﬁ.;n ...... L m&l:.ﬂ‘.ul...(‘!.’.&‘.fz.-......... 4, bi.....,
¥ @y 3 ... jidotulisectony| AL codt PORAL s S St
tols
smmmvsmem,.';&‘ms.c&.ség-.;z.,l:w:gc,ﬁm,m' R
Avind adresq 4a Somunicare 7y loulim;..h;.’.’i‘ﬁﬂ..?.{........, u-.t:uwﬁif.‘.h. ....... nr.é. bi.....,
s By 4., judepuliector) VAR ... codyy P e, Ol Gimtretiey
tel, e i, vind teren 2grico] sinuar in’ Sximvilan, fn suprafapd dv-mfﬂﬂa). la propu)
d‘.-GQQG ETY | ™5 U - x‘fk&‘..i?l.(:(‘.. o e s ol
Condi iile de vinzare sunt urméfog; ¢le:
Date priving ideatificarey ferenului
’ Informpgi priving anmpleianeny) lmnlni. e d".‘“."' Obs.
Specificare g nj
Oragul/ | Numigr ’
o | Suprataga | Nog g [ M Nutadr | Numar &
: C};‘.‘::,” . 8) | cadasmar ,‘;‘_ “'r." Fm‘h/m, | parcoly -
H : ? - . l’) 3 /;r 3 - L .\
) et X Y o Q
= ; [
‘4 Vaua!‘ Q
- —————
- ﬁu laul I deCaralll 13 pedopsees sonform Leg3l it 38673005 iy Codul w
Modificnle g ¢ Implegheiia ..nm,., deciar i datsle sunt reale, coreote gf complcte,
thmrlrmpot:ml:u. / .
Iz'ﬁ."til;&é‘sm.._v&;‘z.e" &mnlhf%-‘m

(namsel; gy pr:numek In clay)

)) Vit Mluputerniens,

> V4
Slaal, ?.-&’JZT;&S..&.’...MIQ Clcp Semaitury .‘24_';?.'5?.'“.....
(oumel g Preaumele fn clar)

Dain ... -f.;.:.‘!-..'f......&:éli:.‘i.......

LAY | d

. o v
N7 7T PR T
LY

pdtelmoconiro, tel. 0745.005.564 X A
. ; | sod AR
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Comparabila D

ANEXA Nr.1B
Formlar pentru persoune Sfizce

OFERTA DE VANZARE TEREN

smamm",ﬂfz{ﬁfqi./.ﬂéx-.cw -
avind adresa de comuaicare fn: locd‘:ueo.u\(éf:éé!t!., u&fﬁ%&f‘}”_ﬁﬁuéﬂ 2
¥ Sl o Judchulisectorol WA okt pogtal L Sl s
oL IAURDILEF B

Subsemnsul:Suhsemants u{‘{i‘{mééé"?’{ﬁmp - - e
ey b somuniewrs n: lossltgos MATELLL 1. B EPLL. ..l
wl ad, tora} METLLL, codud postal . omal
el 2FeLk L0 ., RoRoevy - )

i o el .
Hvind adresa de comuoicare to: locallisien M/ZBLLL 4 N/ @TOR N, 0.y WD
A, cods splssuvssron BT Ldos voat o L N .

¥ oy el feren agricol sjtegs 1% wezavilen, tn suprah do... F R

« fRore.... ad;ulgtt Mol

Conditiile do vinzare sont unniicarele,

- R T e,

Date privisd tdeqtificares tecenulnl

Informaii privind smplasamental teromulul C"‘:"f Obs,

Oragal | _ . § Nﬁlr
Suprafes | Num &¢ Numir | Nomie
Comune/ ®a) | cadastrat Gocarts | o o parceli

; Sierd 4]
complelenzi ” : , ;
_Q":_c.mdf_%hu ke AR E

Mm’amumummmuﬁm.mmmcxuma
modifichriie 5. completiirile ulverioars, declar ca dacele sunt reale, corecte si complete,

(oumsls o premumacle by ey

o Eirte o i

(atmiels f prenweaele I clan

Viastarmputarnics, AL
Bpiasoee donsle o I
(vmmels gl preaserele v clar) |

Data yzﬁ@.&."ﬂ~
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ANEXA Nr. 1D
Formudar pentry persoans fizice

CUMENICARE DE ACCEPTARE
& ofeetel de vilnzare

%EI m | Nr unfo e inreglaters & comugighnli de acoop ire

" ) : :’a‘l"ﬂ‘z“““:’# “
Muwigpvers vhtue |, 0"

Numsle §i presumole fuccliopanlul primane: care | Sennblurs. rewionars cire primeyls

Sthmate domnule Primar,

e T e catitae de LY PARATON wientificaidenttons ou _—
sena 'l ar82038) data g locul nqguzj A T ey Wocalitaten ¥ dé.‘.ﬁ!.. .
Juteprare YASLY 7 - PO MA e :

2. (%) cu doraiclliul t: focatiteten L 25LV L. w YASILE  RLECsAND P
et LIV g0 € u:...:p;.’.a.bdewlrs.tom!..'fﬁ{.ékl_..oodﬂmhl......f......, A2 eiogy
0PLIALIPIRE . o el B GE S A IANA e s
MECRSRTANT

Prin prezents imi oxprim Intentia forma de cumparare 4i accept ofectn do-véna ire pantry
torenul dgricol exwav ian 10 SUPIAIRA O .. .......... ha, ibenificat ou nuAY cadastrl ....... .. tnscris
In cotea funciarg nr......... R m;wn..l(ﬁihei(........, §i afigath In dmta de
v e B8 60701 eI ... ... opidaoms 2 :

(2£(E Hf". dé‘)
Prejul oferit pentru cumpdmre este de, 10+ €€ bei. (Preful sa v serle In cifte /i liters.)
In susjinerea comunichr’i do acceptare gl w calitsfii de prezmptor, depun wmdic wele acts
doveditoare!:

e .

% . i

Frmeerrasesitommepossiative) i sapesig s oot §

€30 e e

CA? : — T ——
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Préemptor cum y 3
Mol GHBE e N

(mumele yi prenumele in clar)
g 73

DataP7.. 0/ 202C
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Raport evaluare — Proprietate teren extravilan - intravilan HC 1485

Documentele de proprietate, cadastru

T Tel.7 +40233/310999, mz:sfﬁim.m.ummm

T oty | ROMANIA 3 AT
JUDETUL VASLY|  £-mo m

| MUNICIPIUL VASLLI Web:  www.

PRIMARIA Stn Spirss Haretnr, 3, eolmw 730139, Vasiul

SE—

BIROUL PATRIMONIU

i

Nr.37320/09.06.2020

CATRE

DL FILIP GABRIEL
N Str. 13 Septembrie, nr27
)
Prin prezenta, vii transmitem actele de proprietate pentru o serie de imobile
apartinind domeniului privat al municipiului Vaslui, pentru care solicitim intocmires
raportului de evaluare a proprietatii imobiliare, in vederes inserierii acestor imabile In

evidentele contabile yi financiare ale municipiului Vaslui,

Cu respect,

SECRETAR,
Jrs, Eduard Licitugu

)
Sef Serviciul Cadastru, Agriculturi,
Ing. Amiriugei Citilin

OB | o

Ine ket
Cgnif it Giug
| i

\ ',l ) £
LG .~\‘7ax,z3

TEHNOCONT EXPERT SRL. representant Vashs, mail gabricl lip@ishnocontro, tel 0745.005.564 Lo T
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Raport evaluare - Proprietate teren extravilan - Intravilan HC 1485

JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL vASLUY
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 30

privind atestares apartenenfei Is domeniy} privat al Municiplulul Vaslni 2 unor imobile
(tereoori 3 constructii)

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPYUL (T VASLUI,

Avand in vedere -

= referatul Primaculuj Municipiulut Vastui cu nr, 25818:2026;

= reportul Biroului Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitats o] Primarului municipiulyi
Vesluz ca nr: 258192020

- rapoartele comisiilr de specialitate ale Consitiului Local ai Municipiukd Vasly;,

- prevederile Legii nr.7/1996 actualizand a cadastrulyj §i publicitatii imobilisre, coroborats cu

) baza prevederilor art, 129 alin, 2 ht. e, art. 139 alin, 3 lt-"g" si ant: 357 din Ordonanta de
Urgenia a Guvernului 0r.57/2019 privind Codul Administratiy,

HOTARASTE:

Art]l. - So atests Aparienenta la demeniul privat al mwnicipiului Vasiui & bunvrilor imobile
evidentiate I Anexa nr.1, din prezents hotarre,
Art2. - Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se Incredinfeard Biroulyi Patnimoniy §i
¥ s or:

Artd, - Hothrirea intrd in vigoare conform art.198 alin I din Ordonanta de Urgenii a
Guvemolui nr.5772019, privind Codu] Administray,

Cite un exemplar se va comunica;
- Prefectului Judetulvi Vasini;

- Primaruloi Municipiului Vaslui;
- Bironlui Contabilitate;

- Biroulni Patrimoniu,

Vaslui — 30.04.2020
Contrasemueazs
retar,
Jrs, Licitugn Eduard

TEHNOCONT EXPERT SRL reprezentant Vasiur ‘mail gabriel filipGgiehnocantre, tel. 0745 005307 Pag. 3¢
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Raport evaluare ~ Proprietate teren extravilan - Intravilan HC 1485

Anexa 1ls H.C.L. ur. 30/30,84.2020
Tabed cuprinzind datele de ideatifleare-ale imobilelor apartindnd municipiutui Vasiul, co 3¢ atesti
7o domeniul privat al municlpiuhdi Vastui
R g A S S
| ert, | Denumive bun | Suprafas Adress Observatil
ool el L. . o T O RITY |
| 017 Construcie 3i SC=179 mp 1" Sir.Sifas ool Mare, bL 434, T Anexa 1.1,
L . Seen | tercocotiindivisk=32mp | __ sc.Bopatec 1 |
l 02. ; Construstiesi ° mommp ' Str.$tefan cel Mare, bl, 435, | Anexal2.
.y Weren ' terencotdindivizk=9mp | s Apetter
03, Constructie 5i l SC=SImp | Str§tefan cel Mare, bi, 316, | Anexa i3,
(! _ tren | tencolindivizi~limp . sc.Byperter . |
{-M. | Constructiosi | SC=32mp Str.Stefin cel Mare, bl. 316, l Anexa 14.
— - ten  tecencotbindiviede6mp | - sc. A purter e
;95 Construciesi ' SO=9mp Str-Tralan, bl. 236, 56.B, | Anexa 1. |
i _teren ! teencoddindiviA=Tmp | __parter |
06. | Constructiesi . - SCotaj=88mp ' | StnM.Koghiniceanu,ar4,8p.1 ' Anexa 1.6, !
- .. teren  trencotlindivd>Bmp ! 0 .
077 Teren 4380 mp | SwPodullnal, n2A ! Anexa 17,
Co o W T Teseeamim 1 T 1

i :
e e ' Tronson J1~6800 mp__

Tronson 6612 mp !

.

Contrasemneazi
m»
Jrs. Liciitugn Edoard

-l

-
("/

i_An‘q 18. i

/

se C../

—_—
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Bunul moblil: Teren Intravilan curfi-constructii
Adresa: Mun. Vaslul, str. Dacebal F.N., Jud. Vaslul
Proprietar: Domeniul privat al MUNICIPIULUI VASLUI
Solicitant: MUNICIPIUL VASLUI

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLUI

Numdr Inregistrare Raport: VS_25_PMV/ 14.04.2021

Filip Gabriel 2 GS6EN
0 = SC TEHNOCONT EXPERT SRL
T = Administrator

14/04/2021 13:21:47 UTC+02
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Citre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI VASLUI,
in calitate de Client si Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus spre
evaluare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum aceslea au fost inscrise in Cartea Funciara a
imobilului.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie
interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului
proprietétii. In elaborarea lucrérii au fost luali in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii,
nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaludrii, Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evalurii.

Va multumim ca afi apelat la serviciile noastre de evaluare si va stdm la dispozitie pentru a dezvolta
Impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

TEHNOCONT EXPERT SRL. reprezentant Veslui, mail gabric] filip@yzhnocont ro, tel. 0745.005.564 Pag. 2
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SINTEZA

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ

Asigurare profesionala

Reprezentanti socletate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Client

Identificare client
Sediu client
Utilizator desemnat
Proprietatea evaluata

Identificare

Utilitafi existente
Proprietar

Adresa proprietatil
Cartier

Cod postal
Ipoteze speciale

Data inspectlei

Data evalu#rii
Curs de schimb

Data finalizare raport

Scopul evaluiril

TEHNOCONT EXPERT S.R.L, CIF: RO 12859730, Nr ord Reg. Com:
J 37/ 66/ 2000, Sediul: Jud. Vaslui, str. 13 Septembrie, nr. 27, tel.
0745005564, fax 0335400618, e-mail: office@tehnocont.ro,
www.tehnocont.ro,

Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0577, valabil pana la
31.12.2021

Polita de asigurare profesionala UNIQUA SA, Polita seria RC, Nr
0780.130 din 07.01.2021, valabila pana la 07.01.2022.

Gabriel Filip - Administrator

Gabriel Filip,

Membru titular ANEVAR, specializari EPI, El, EBM, Legitimatie si parafa:
12539 / valabil 2021,

Expert Tehnic Judiciar autoriat de Ministerul Justitiei, in specialitatile
Constructil civile, industriale $i agricole si Evaluarea proprietaii
imobiliare, autorizatie nr. 9770 Seria 3561

Tel: 0745.005.564; e_mail: gabriel.filip@tehnocont.ro;
Persoana juridica : MUNICIPIUL VASLUI

CUI: 38958176

Mun. Vaslui, str. Spiru Haret nr. 2, Jud. Vaslui
MUNICIPIUL VASLUI

Obiectul evaluarii Tl constituie proprietatea imobiliara, alc&tuita din teren
intravilan In suprafata de cu suprafata de 4.073 mp conform masuratori,
categoria de folosinta curti - constructii.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din domeniul public.

Energle electrica, gaz metan, apa, canalizare, tel., GSM, CATV, Intemet
Domeniul privat al MUNICIPIULUI VASLUI

Mun. Vaslui, str. Decebal F.N., Jud. Vaslui,

Zona median4, zona Kaufland

730225

Documentele de proprietate prezentate in copie se considera conforme
cu originalele.

14.04.2021; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in
prezenta reprezentantului proprietarului.

14.04.2021

1 EURO = 4,9225 LEI, afigat BNR la data de referinta evaluare
1.04.2021

Estimarea valorii de piata pentru inregistrare contabila.

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslui, mail gabriel filtp@rehroconiro, tel 0745.005.564 Pag. 4
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Tipul valorll Valoarea de piata

Declararea valoril Valoarea de piata estimaté prin: abordarea prin piata

Valoarea de plata 207.700 Eur, echivalent a 1.022.403 Lei, respectiv 51
EUR/mp

Valoarea prezentata nu include TVA.

SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Gabriel Filip
Membru Tingor A
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curfi - construchi

|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de SC TEHNOCONT EXPERT SRL, prin Evaluator Autorizat Gabriel Filip,
Membru Titular ANEVAR, specializat El, EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 12539, Expert Tehnic Judiciar
autoriat de Ministerul Justifiei, In specialitatile Constructii civile, industriale $i agricole si Evaluarea proprietatii
imobiliare, autorizatie nr. 9770 Seria 3561. Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport
sunt oblective sl impartiale. Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva pentru bunul mobil
care face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord,
aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. Evaluatorul poseda toate calificarile
corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in
sfera pregatiril atestate, astfel incat nu a fost necesara o aita asistenta substantiala profesionala de stricta
specialitate. Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu standardele in vigoare in prezent.
Asffel, in :imita cunogtintelor $i informatiilor definute pana la data prezentului raport, evaluatorul certifica
urméatoarele:

- afimatiile prezentate si sustinute tn acest raport sunt adevirate si corecte;

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si ipotezele speciale
specifice, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul igi asuma péastrarea confidentialititii asupra datelor si informatiilor din raport, precum sgi
neutilizarea acestora In schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal, fie prin intermediul unei
terte persoane;

- hu existd niciun interes prezent sau de perspectivi In proprietatea analizata, ce face obiectul prezentului
raport de evaluare, si nici vreo influen{a legat de pértile implicate;

- Suma ce ne revine drept plats pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea In
raport a unei anumite valori sau interval de valori care s favorizeze clientul $i nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior;

- In deplina cunostinia de cauza, analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerinfele codului deontologic gi ale standardelor de evaluare;

- proprietatea, imobilul In cauza, a fost inspectats personal de catre evaluator: In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativd din partea nici unei alte persoane, cu exceptia celor care au
semnat.

2. ldentificarea clientului i a oricaror alti utilizatori desemnati

Client Persoana Juridica: MUNICIPIUL VASLUI
Sediul/Domiciliul: Mun. Vaslul, str. Spiru Haret nr. 2, Jud. Vaslui
Identificare: CUl 38958176

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLU!

3. Scopul evaluarii

Evaluarea este realizata pentru inregistrare contabila.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cal declarat.

4. Identificarea imobilului supus evaluérii

Denumire: Obiectul evaluarii 1| constituie proprietatea imobiliara, alcatuita din teren intravilan in suprafala de
cu suprafata de 4.073 mp conform mésurtori, categoria de folosinta curti - constructii.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din domeniul public.
Adresa: Mun. Vaslui, str. C&lugareni F.N., Jud. Vaslui,.
Cod posgtal: 730225

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslui, mail zabric] filip@ychrocont ro, tel 0745 005.36¢ Pag. 6
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Identificare cadastrala: -
Proprietar: MUNICIPIUL VASLUI

5. Tipul valorii

Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, Intre un cumpanator hotdrat si un vénzétor hotérét, Intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actional fiecare in cunogtinfa de cauza,
prudent si féré constringere”. Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluérii:

Data inspectiei: 14.04.2021; inspecfia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in prezenta
reprezentantului clientului.

Data evaludrii: 14.04.2021

Data finalizarii raportulul: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 14.04.2021.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeaz3 exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul reperului
analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau investigatil
suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze special, nu au existat limitari sau restriclii referitoare
la inspeclia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaludrii.

Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

8. Natura sl sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatille utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost fumizate de catre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
url specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea agteptata, preturi, proiecte si costuri de investifii a
unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru lasila ale unor companii multinafionale de
consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluérii;

- Suporturi de curs si semandrii de pregétire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrérile de constructii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente migcarilor imobiliare. Informatia furnizata de céatre terti este considerata
de Incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratefe.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmétoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
Tn mod rezonabil, in contextul evaludrii, f&r& a fi In mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, aga cum acestea
furnizata de citre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se Fp_t_le‘fﬁndé ‘veyificari sau
documentari suplimentare. VAL TAIAL TR

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketat ilg)-In-afara cazllui i care
a fost identificata, sau indicata de cétre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atjpica),

Aspecte fizico - dimensionale: # [ \eegEgl 12 )

\N
TEHNOCONT EXPERT SRL. reprezentant Vaslui, mail gabrigl filip@ichnocontre, tel 0745.005.564 N ¢




Raport evaluare ~ Proprietats teren intravilan curfj - constructl

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatille tehnico-economice fumizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietafii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-arealizat o analiza structurala a clddirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
Informatiilor primite de la proprietar/utilizator:

- @acest raport nu trebuie Injeles ca ar valida integritatea structurii sau  sistemului
cladirilor/constructiilor;

Mediu

- din informatiile definute de cétre evaluator si din discutile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nicl un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinia de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaludri si situatia actuala a proprietdfii imobillare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitafilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mal probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate:

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evalurii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tindnd seama de tipul valoril si de
informatiile disponibile;

- valoare estimata nu reprezint valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a awut la dispozitie existAnd
posibilitatea existentei si a altor informaltii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de c#tre evaluator, acesta Tsi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu Ti asuma nici o responsabilitate in cazul menfionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in condilile economice, fiscale, juridice si politice de la data
Tntocmirii sale.

- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezints valoare de asigurare.

Ipoteze speciale:
- documentele de proprietate prezentate in copie se considera conforme cu originalele;
se presupune ca bunul analizat un are sarcini inscrise, grevari si alte obligatii de natura a fi deduce din
valoarea de piata determinata

10.Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare

Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate féra& acordul prealabil al evaluatorului.
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11.Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Conformitatea cu standardele de evaluare solicitd evaluatorului sa selecteze tipul (sau tipurile) valorii
adecvati(e) §i si urmeze toate cerinfele aplicabile aferente acelui tip al valorii, fie ca acele cerinfe sunt
incluse ca parte a acestul standard (pentru tipurile valorii definite in SEV), fie ca nu sunt incluse (pentru
tipurile valorii care nu sunt definite In SEV). Devierile de la standarde, care nu rezultd din prevederi
legislative, de reglemen-tare sau ale altor autoritafi, nu sunt permise in evaludrile efectuate in conformitate
cu SEV.

Raportul de evaluare a fost realizat In concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor si
In conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR. Definiiile si conceplele pe care se
bazeaza acest raport sunt cele din:

0 SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)
0 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile:
0 SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

Prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
D SEV 103 — Raportare (IV 103)

$i a finut cont gi de prevederile

0 SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

{1 SEV 105 - Abordari gi metode de evaluare

0 SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

O GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

O SEV 400 - Verificarea evaludrii

1 SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului

Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaludrii i cerinele utilizatorului au determinat gradul
adecvat de detaliere al raportuluil.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii nu a fost necesard nici o deviere de la
Standardele de evaluare a bunurilor.

De asemenea, evaluatorul declars ca a respectat Codul de eticé al profesiei de evaluator autorizat.

12.Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dup@ cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaludrii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunulul, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordérile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
avaluatorului asupra valoril de piata a bunulul;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piaa, fotografii, etc.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica

Au fost prezentate urmétoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
=  Schita topografici;
Nu au fost prezentata urméatoarele documente:
¢ Documentatia cadastrala;
¢ Extras de carte funciara pentru informare In termen de valabilitate;
Dreptul de proprietate asupra imobilului, aparine Persoanel juridice : MUNICIPIUL VASLUI.
Sarcini Inscrise: Nu se cunosc Intrucét nu a fost prezentat un extras de carte funciara.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaludiri, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului sublect nu au fost identificate bunuri mobile.
3. Date despre zona, orag, vecinatitl si amplasare

Prin aderarea Romaniei laUniunea Europeand, judeful Vaslui a devenit granita de est a Uniunii. Punctul de
trecere a frontierei Albita ajungand cel mai mare din Europa de Est. Din teritoriul administrativ al municipiului
intrd in componenta: Vaslui, Bahnari, Brodoc, Moara Grecilor,Rediu, Viigoara.

Localitate: Municipiul Vaslui, regedinta judefului Vaslui, este asezat in partea de est a Romaniel, ficand
parte din Regiunea de Dezvoltare Nord-Est. Coordonatele oragului sunt: 46°38'18" latitudine nordica $i
27°43'45" longitudine estica, Municipiul Vaslul se limiteaza cu comunale: Zapodeni la nord; Bélteni la nord-
vest; Pugcasi la vest; Lipovit la sud-vest; Muntenii de Jos la sud; Tanacu la est; Muntenii de Sus la nord.
Orase apropiate (Bac#u) - 86 km; (Bérlad) - 55 km: (Husi) - 47 km; (lagi) - 74 km (via DN24)(N); (Negresti) -
34 km. Vasluiul avea o populatie de 55.407 locuitori,

Cartiere : Cartierul 13 Decembrie, Cartierul Ana Ip&tescu, Cartierul Delea, Cartierul Delea, Cartlerul
Gheorghe Racovit, Cartierul Gura Bustei, Cartierul Centru, Cartierul Traian.

Zona:

- Zona mixta preponderent rezidentiald dar si comerciald, formata atat din locuinte colective cu regim
mediu de indlfime ct si spali comerciale amplasate la parterul blocurilor de locuinte sau in cladiri
independente

- imobilul este situat in zona mediana a municipiului Vaslui.

Unitati comerciale: la distanta mica;

Unitati de invatamant: amplasate la distanta mica;

Unitati medicale: amplasate la distanta mica;

Sedii de banci: amplasate la distanta mica;

Muzee: amplasate la distanta mic3;

Institutii de cult: amplasate la distanta mica;

Parcuri: amplasat la distanta mica:

Lacuri: - Nu este cazul

' . .

Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: existenta

- Retea urbana de apa: existenta:

Retea urbana de termoficare: inexistenta;

Retea urbana de gaze: existenta;

Retea urbana de canalizare: existenta;

Retea urbana de telefonie: existents;

Altele: internet, CATV

Artere de circulatie:

- Auto: Str. Decebal. Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu circulatia pe ambele sensuri si cate o
banda (sau doud) de circulatie pe fiecare sens.

Magistrale metrou: nu este cazul

Trasee suprafata: nu este cazul

Statie de autobuz si microbuz la distanta mica
Feroviar: gara este amplasata |a distanta medie
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- Naval: nu este cazul

Ambient

- Ambient civilizat

- Trafic auto greu, de tranzit,
- Trafic pietonal intens

4. Decriere amplasament

- Imobilul este amplasat in zona mediana a localitatii;

- Zona este mixta preponderent rezidentiala da si partial comerciald, formata din locuinte colective i
spatii comerciale.

- Strada Decebal este o strada amenajatd, cu circulatia In ambele sensuri si cate doua benzi de
circulatie pe sens.

- Amplasamentul este liber.

- Amplasament este favorabil si atractiv, datoritd accesului facil i suprafetei generoase, in vederea
dezvoltarii unor proprietati comerciale / edilitare.

5. Decrierea proprietatii imobiliare

Descrierea terenului:
Date generale
- Teren intravilan cu suprafata de 4073 mp conform masuritori, neidentificat cu numér cadastral ;
- Forma terenului: poligonala;
- Raportul laturilor: nefavorabil;
- Inclinare: plan
- Tip drum de acces: din domeniul public - strada Decebal, strada asfaltatd cu circulatia in ambele
sensuri cu dou# benzi de mers pe sens;
- Vecinatati: Kaufland.

Utilitati

- Energie electrica, gaz metan, apa, canalizare, telefonie, GSM, CATV, intemet.
Acces

- Accesul la proprietate se face din domeniul public - strada Decebal.

Descrierea constructiilor

+ Nu este cazul.

6. Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiului Vaslui, impozitele pe
cladirile de tip nerezidential apartinand persoanelor fizice sau juridice sunt aplicate in functie de valoarea de
impozitare estimats de un evaluator autorizat iar terenurile conform incadrarea zonala.

7. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate imobilele logistice atat pentru scop de tranzactii cat si pentru utilizarea
proprie. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de
proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in principal
rigorilor crescute la accesul la finantari precum si a recentelor perturbdri generate de pandemia din primul
semestru al anului 2020, ale carie consecinte nu sunt Ins& momentan cuantificate’ Se poete considera ca
piata amplasamentelor similare este in usoara cregtere. In cazul propfietatii ,eyé!ﬁétel-'et\lata “suficiente
proprietati cu atractivitate similard si care nu au fost marcate de avenimenteqétg,'si_ Te indispon'\biliz‘e’ge sau
avarieze. g bt |\
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8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza preliminar3 a economiei:

Municipiul Vaslui are un trend slab al din punct de vedere economic si edilitar, populatia nefiind majoritar
activd, venitul mediu pe locuitor fiind sub media pe fard. Exista o seri de societafi IMM medii, care au derulat
$i deruleazé afaceri i proiecte.

Delimitarea ariei de piatd pentru imobilulanalizat:
Piata Imobilelor similare celui analizat este o piata locala.
Cercetarea conditiilor pieteiimobiliare specific pentru bunul analizat;

Autoritétile centrale au publicat situatla tranzactiilor din imobiliare pe luna aprilie 2020: prima luna In
care restrictiile in contextul pandemiei Covid-10 au fost valabile pe toatd perioada.

In cluda acestor restrictii, piata imobiliard nu a Inregistrat o scidere brutald. Din contra, statisticile sunt
comparabile cu cele de anul trecut din perioada similard. Mal mult, in ceea ce priveste unitatile locative
individuale (apartamentele), pe pericada martie 2020 ~ aprilie 2020 este inregistrata o crestere a vanzarilor.
Cresteri au mai fost, pentru cele doua luni, $i In cazul terenurilor extravilane agricole si neagricole. R&mane
de vazut cum restrictiile din luna aprilie vor afecta vanzérile din luna mal 2020.

Revenind la luna aprilie 2020, de exemplu, In cazul apartamentelor, au fost vandute 247 de unitati la lasl
cu 4% mai putin decét in aprille 2019 (258 de apartaments). Anterior, APIX.ro a scris cd, In luna martie
2020, cand restrictiile au fost valabile circa jumétate de lund, au fost vAndute mai muflte apartamente fata de
martie 2019 (cresterea fiind atunci de 5%). La fel, n lunile februarie si ianuarie 2020, au fost
Inregistrate majorari ale vanzérilor, tendinta de crestere incepand si se manifeste din toamna anului
trecut, dupd, ce, anterior, piata imobiliari era la un prag minim pentru ultimii ani. Astfel, cifrele pe luna
aprilie pot fi rezultatul tendintei de crestere manifestate In primele luni ale anului -in sensul ci
tranzactiile au fost initiate mai devreme dar au fost finalizate efectiv luna trecuts.

Autoritatea National3 de Cadastru $! Publicitate Imobiliara (ANCPI) a publicat statisticile pentru toate tipurile
de tranzactii din luna aprilie 2020. In ansamblu, piata a scazut cu 20% fala de aprilie 2019:

apartamente: scidere de 4% (de la 258 de apartamente la 247)

terenuri agricole extravilane: scidere de 40% (de Ia 106 la 64)

terenuri neagricole extravilane: crestere de 25% (dela41a5)

terenuri intravilane cu constructii: scidere de 1 9,5% (de la 332 1a 267)

terenuri intravilane f&rd constructii: scidere de 23% (de Ia 578 Ia 440)

total tranzactii: scidere de 20% (de la 1.278 la 1.023)

Daca ne raportam la perioada 1 martie 2020 - 30 aprille 2020, sciderea faa de pericada similara a anului
trecut este de doar 0,4% — vanzérile din prima parte a lunii martie, de dinainte de restrictii, compensand
numdrul de tranzactii ulterior.

In schimb, in ceea ce priveste apartamentele, in perioada martie — aprilie 2020 au fost vandute mai multe
unitafi decat in perioada martie — aprilie 2019, respectiv cu 0,38%.

Spatll Industriale, un segment al pietei imobi-liare care a cunoscut o evolulie ex-ploziva este cel al spatiilor
industri-ale si logistice. Daca la final de 2016 aveam in jur de 3 milioane de metri patrati de spafii modeme
de depozi-tare in Romania (dintre care, undeva la jumétate, in jurul Bucurestiului), pana la sfarsit de 2019
putem s& ne apropiem de 5 milioane de metri pa-trafi (in jur de 4,7-4,8 milioane mai exact), Explozia
consumului din ul-timii ani (f4r& a ne dori s& eroddm Romania cu superlative, dar {ara a fost top performerul
regiunii din prisma cresterii consumului pe cap de locuitor Tn acest ciclu economic) si cresterea vanzarilor
online au spo-rit substantial nevoia de spatii logis-tice. In plus, costurile relatiy scizute cu forta de muncs,
dar si o disponi-bilitate ceva mai mare a angajatilor decét n alte t4ri din regiune, au f&-cut sifacin
continuare din Romania o piata foarte atrdgdtoare pe zona de productie. In acest context, piata poate depasi
un stoc de depozite de 8 milioane de metri patrati pana la finele deceniului urmétor.

Analiza cererli - Temperarea cererii pentru terenuri:

Pe piata terenurilor, vom asista la temperarea cererii. Portofoliul de proiecte in plan si Tn stadii avansate nu
este la fel de generos ca in anii precedenti $i nu se prefigureaza, la acest moment, anunturi pentru noi
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proiecte de anvergura. In general, 2020 a fi un an echilibrat, dar este putin probabil s4 rivalizeze cu volumele
tranzactiilor din perioada 2017-2019.

Nu in ultimul rand, tot mai multi roméni stabiliti In stréindtate se gandesc s& se intoarcs acasa. In acest
context, balanta migrérii ar putea s#& inceapa sa se echilibreze, estimeaza consuitantii Colliers International.
O altd tendinta pozitivd este aceea c& marile orage regionale din Romania se afld incd pe o cale de
convergenta rapida.

Dincolo de anul 2020, urmétorii trei ani post-electorali reprezintd o oportunitate relativ unica pentru
promovarea reformelor structurale, de la imbunétatirea sistemelor de sdndtate §i educatie si pana la
realizarea unor progrese majore privind infrastructura, apreciazé consultantii Colliers International.

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine In principal din partea persoanelor juridice.
In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cerarea este extrem de redusa.
Estimam ca proprietatea subiect are o lichiditate buna.

P
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Analiza ofertei competitive:

Exista suficiente oferte de bunuri similare amplasate in zona de amplasare sau In zone similare.
In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este medie.

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare

piatd la preturi cuprinse Intre 60 si

localizarea, suprafata, utilitati si facilitatile prezente.

proprietafii sublect, acestea sunt ofertate pe
$i 100 Euro/mp. Variatia principala a prefurilor este antrenatd de

CMBU . Zona S PR TR o ! B e
- l-'.—"_:;gi—"*. bsa, v pix o Ry .,'.: o ~.,.A‘. - ! ’l\(ﬂﬂyn" .y ;(hpih_.,i ‘(mnlm’i
Comercial / Edilitar Soseaua Stefan cel Mare , vis a vis de Vastex 800.800 8008 100,0
Comercial / Edilitar Soseaua Nationala, vis a vis de Rodav 118.384 1208 98,0/
Comercial / Edilitar str. Decebal 300.000 5002 60,0
Comercial / Edilitar str. Decebal 2.499.000 35700 70,0
hngs:/M.olx;olofeggﬂergg_-_intravﬂgn-lMgL.hthMﬁ97
hitps://mwww.ol ofe renuri-in-municipiul-vasluj-
lDbsnhs.h;mMﬁm?
hitps:/iwww.olx.ro/of n-str-dece m- .h 79197
hitps:/ x.ro/ofi -teren-intravilan-1D rk I 791972
3570
25¢:¢C
2czc0e =
8008
20,6
]

i

ra
w
de

memem Suprafata oret 09ra (Pret

Analiza echilibrului pietei

Tin&nd cont de informatiile existente pe piaia, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumparéatorului, oferta fiind superioara cereril,

Concluzii

La nivelul localitatii, la momentul actual tranzacliilor care au drept obiect proprietafi imobiliare de
acest tip este mic.Astfel, findnd cont de conditile existente pe piata imobiliars la momentul actual putem
afirma ca preturile pentru astfel de proprietéti se vor mentine sau vor suferi o usoara scadere.

Tinand cont de toate informatiile disponibile din piata, de tranzactiile efectuate, de ofertele publicate,
referitor la vanzarea i ili i ii
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9. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de plata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mal buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. In cele
mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unel proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

* ceamai buna utilizare a terenulul liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind propritati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara. Se desprinde apectul ca
utilizarea pentru scop comercial este probabila, in mod rezonabil. Observarea vecinatatilor nu releva alte
aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea comerciala.
Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare deoarece nu exista indicatii din piata sau alti
factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea terenului ca fiind
liber.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prin prisma
constructlilor existente.

Alternativa de Criteril
utilizare -
Permisibll legal Fizic posibil Fezabil financiar Maxim Productiv
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Da Da Da Nu

Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este utilizarea Comerciala.
Aceasta este:

- permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.

- fizic posibila: in cazul utilizarii comerclale, posibilitatea fizica este posibila.

- fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista numeroase proprietati cu o
afractivitate egala, utilizate ca proprietati comerciale. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu
exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exlIsta o alta utilizare care ar
maximiza valoarea,

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii, care sa respecte definitia de mai sus, este utilizarea
Comerciald. Nu se preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale. Segmentul cel mai
probabil de cumparatori este reprezentat de persoanele juridice.

ENG IS i
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lll. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de

evaluare specifice. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii
de referinla ai evaluarii, de calitatea si canlitatea datelor disponibile pentru analiza.

Abordarea prin plata:

Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin compararea
proprietatii sublect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprietatea subiect este comparata cu
proprietati fie tranzactionate recent, fie oferite spre vanzare, avand la baza o analiza prealabila a relevantei
acestor informatii.

Analiza comparativa poate avea in vedere ajustari cantitative estimate prin analiza pe grupe de date, analiza
pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari calitative.

S-a estimat valoarea de piata imobilulul printr-un studiu al pietel adiacente, s-au identificat proprietati
similare tranzactionate sau expuse momentan in oferte, competitive pe segmentul urmarit; preturile de

sl conditiile pletei, daca s-a considerat necesar, s-au aplicat ajustari cantitative pentru diferentele de
suprafata de teren si de suprafata desfasurata; ajustarile si modul de estimare al acestora a fost explicat in
anexe. Pentru restul elementelor de comparatiel a fost utilizata o analiza prin comparatie relativa,

Analiza prin comparatia relativa reprezinta studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge insa la
cuantificari. Aceasta metoda este preferata si des utilizata pentru ca reflecta natura imperfecta a pietelor
imoblliare. Evaluatorul analizeaza tranzactii sau oferte de vanzare ale unor proprietati comparabile pentru a
determina daca acestea au caracteristicl inferioare, superioare sau similare cu cele ale proprietatii subiect.
Proprietatile comparablle sunt rearanjate intr-un tabel in functie de gradul de similitudine cu subiectul.

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este:

207.700 Eur, echivalent a 1.022.403 Lei, respectiv 51 EUR/mp

Nu au fost identificate suficiente date de piaté certe pentru altfel de abordiri
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IV.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconcllere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecatl consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatil.

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta valoarea
de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
207.700 Eur, echivalent a 1.022.403 Lel, respectiv 51 EUR/mp

Valoarea prezentata nu include TVA.

SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

V. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii

Anexe de calcul

Date despre vanzari i cotatji
Documentele de propriete si cadastru




Raponwm—Pmorieuul«mmVlanm-mM

Localizare proprietate sublect:

Proprietatea
sublect
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o
<
-X

,
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Raport evaluare — Proprietate teren intravilan curfl - construci

Localizare comparablle:

Oferte vinzare terenuri intravilane curti - constructll




w«m-wmmmm-mw

DN
ALQUAS Ty <
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Raport evaluare - Proprietate teren intravilan curfi - constructi

Anexe de calcul

oferte imobile similare
> gl =i
- o LERENURI COAMPA
Cuantum o
PRET AJUSTAT (Ewroinp)_ 90,00 8820 340 63,00
2 tal de proprietate (ranscnis deplin deplin | deplm deplin deplin
Cuantum swstere % 0% 0% 0% 0%
Cusntum stars (Barofmp) 9,00 8.00 .00 9,00
PRET AJUSTAT (Earokmp) 50,00 85,20 $3.9% €300
3 _|Restrictii wtilizare / reglementare urbmistich sirnslar similar similar similar
Cusntum a7 % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ap { ) 0.00 0.00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT Y 90,00 3320 53.98 63.00
4 |Coodiyii d¢ firsiure cash cash cash cash cush
Cusntum sjustere % 0% 0% 0% %
Cumitum sjustare (Barofmyp | 0.00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Eorofmp) 90.00 38,20 5198 63.00
5 [Cunduu de vanzae independent | ndependent | _independent ndependent independant
Cumitum ayustare %y 0% 0% % 0%
Cuantum tare (Estomn) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Ewowp) 90,00 5520 3 63.00
6 |Conditn ale preses 14 aprilie 2021 14 aprnilie 2021 14 spriBe 2021 14 spnkie 2021 14 aprikie 2021
Cuant am susiarc *s 0% 0% 0% 0%
Curanlum spistare (Ewro mp) 0,00 0.00 000 0,00
PRET ATUSTAY (Favomp) 90,00 8220 5398 £3,00
Elemsnte specifioe proprietini
7 >
Mun Vashu, str, Soscaua Stefan cd -
Localizare Decebal FN., Jod. | Mare, visavis de | Soroms Weeoosie | oy pecps str. Decebal
Vasksi Vastex
Comp arstiv co subiectul locatie mai buns Jocstie rosl buna locatie sirralara locatie sumslars
|Cuantum swstare % -25% <25% 0% %
Cusntum smustare ) -22 50 -22.05 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Ewo/mp) 67.50 66,15 5398 63,00
Carscleristici fizice
£ |Soprafata (mp) 4073 5.008 1.208 5.002_ 35700
| Valoarea aimstare % 0% 5% 0% 3%
Vialoares ai 0,00 =331 0,00 3,15
4 Destinatia (utilizares terecuhu) Comercial / Edditar | Comercial / Ediliter | C il / Ediltar | C ial / Edsliter | Comercial / Ediiter
Cuantum agstae % 0% 0% % 0%
Cusntom sx 0.00 0,00 2,70 0.00
10 |Acces Asialtar similler sinmilar sirnilar samilar
Cusotum siustare % 0% 0% 9% %
Cusntum ajustare (Eura/imp | 0,00 9,00 0,00 0,00
1T Plan similar somilar simiar siznilar
Cusntum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantun e ) 0,00 0,00 0,00 0,00
12 Utilitati . o / g2/ spa’ en el / gaz/ spa/ en el /gaz/ spd/ en. el / gx/ sp/ en. ol / gxx/ ap/
cenalizare canalirate | camalbizare canabizare canalizare
Cuantum sjastare % 0% 0% 0% 0%
Coantum sy ) 0,00 0,00 0,00 0,00
13 | D eschidere (Sroat stradal) Raport laturi P il e P
Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10%
Cusntum sjustare 1 598 662 -5 40 -6,30
Total ajustare caracteristici fizice % -10% -15% -5% 5%
Total spustare carscteristici fixice (Earo/mp | -6,75 992 -2,70 -3.15
| |PRET AJUSTAT (Eorofmp) 60,75 5623 5128 5985
15 |Chelt. aducere la stadiu] de teren coustruibl / e
imbonat stiri o o ou | =% me - m
Cuantum sjestare % 0% 0% 2L oW S 0%
Cuantum sj ) 0,00 000 /7~ 000 — ' |. 0,00
AJUSTAT 3 60,75 $623// |, S1.28 59,85
J/ESS :
Ajustare totals bruta sbsoluts {Euro} 293 329/ 81 = 9.5
Akustare totala procent. sbsahsta (%) 33% 38 15% 15%
Numar do & 2 3l - N2 = iR
Ajustares bruta ces mai mics s-a efectuat ls comgp arsbila: C \\ o L~ -
VALOAREA PROPUSA (Earo/myp ) - rotusd 51 € [/mp 49225 | Jeieuro
e VALOARE DR PIATA T[T L 5207,700 €], echiwlent [ S
X7 M-
VST
=
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Raport evaluare — Proprietate teren M'avianu.ni-eonswcﬁ

justificare ajustari :

Ajustare peatry tipul compenabilei - oferts /

Pentru estimarea valorii de piata s fost utilizate oferte de vmzare Astfel, scestes su fost decotate cu ua procent de -10%, intrucat in urma
discutiilor telef B propfietars, s-a amhm&wlﬁuwvm-jm-infmnﬂapnhmohmﬂw
mﬁr*imh-juhnepdnpmmlip&pmmg

Dreptul de proprietate transmis
thmdnpnpﬁuucdqﬁ-nuqu'mn

Restricpi de ctibizare / reglementare orbanistics
Nou sunt restrictii de otilizare iar regh #nile urbanistice yoat simil

Cendatis de finantare
lmmelm&ibdef-lnmmlidmiegnﬂ-mmn

Condrit de vanzare
Cn&idev-n-iﬂ.e-pmmdmtdccqmnnhttpbuenjucn’.

Conditii ale pictes
hoh-m“ﬁmnﬂuplm:m-his-uiiuchmm:an-nmwalinmn

Apstare pestm localizare
Pozitia comp arsbilelor i cadrul localitati, este:
A: Sosemus Stefan col Mere, vis u vie de Vast: B- Sosewua Naticnsla, vis avisde R C: str Deocbal D: str. Deccbal
Locatic comparsbile vs. Jocatie sebiect: A: mai buma B: mai buna C: similars D: similare
Ajustanile eplicste pentru localizare: PrA: -25% pr. B L25% pL.C: 0% sip.D: 0%

Ajusteri g9 fost estimate im urms malize] de piata reabizatg pentrn zons in care sunt mhaepqﬁulkmdaaﬁu. tinand cont
de cat o recuncaste ua ampnutipi:uﬂ'«mhpmdphipmn'-ubiuno-phueifail‘oe-nm&maa.
Ajustari pentru suprafsta

Comparabila A, nu necesita ajostari Comp ssbila B, cu suprafats mai rica, este sjustate cu 5%
Comperabila C, nu necesita sjuster. Comparabila D, cu suprafs mai mare, o sjusiem cu 5%
Val ustanilor se stabdl pol-uob'miiuiuuiuldbimheﬁﬂdmpnvdedhbﬁbm&’qrdtlﬁmew'ﬂe
si proprietates subiect.

Ajmaipmuhn‘:w‘-(ﬂum)!m
Mth(auﬁA(Cmﬂle)h‘mhamapwunﬁu.nu'-puqbﬂti
Destinatia t hoi B ( Cs "Iuﬂn)ﬁtdd’ﬂ-‘we‘l-mm‘inm,uuip-ﬁmi
mhlmﬁC(wlmn)wcﬂﬂlhmnpwﬁm Din acest motiv este & uaa zj ide 5%
Deuiuhtmhb(wlmm)lin&l'nﬂ.auulmmiuiwﬂeu.uum-hﬂli

hmwm-ﬁﬂdem:mhdcudnmuﬁ:mwmwmm&km « daw, ©asts 5 situatli cand RO §¢ gasesc

hhmddqnem-ﬂeumdmbudheiwmtu-ucimh' dista sproplers informat it despre p arabid
casl isti duu-CMBUHuhs-hlhﬁpMMIdunsu.('ndu‘d:dh-nhpmﬂphihnhn
teren cu o etilizwe difevita de ces 8 proprietstii de evahagt
Ajustan pentru acces

Amnlmevqﬁi-A(lﬂ.}ﬁct&addpmﬂnim(bﬂa}mutpiuq'uui.
AwmmlﬁB(lhﬁju!ciiﬁueddpmpﬁdli‘lﬁﬁ(hﬂi).h‘.nthjﬂﬂll
AMmm-ﬁC(ﬁdﬂuoﬁmﬂ-wddpr‘pﬁ-ﬂuﬁu(&ﬁhl) Nu se splca ajusiani
Aee-lmm-ﬂb(ﬁﬂ-)muiﬁhadipmpmm(Aﬂt) Nu se splice gjustan.
Valosres sjustanior oﬁnuéﬁlnbanﬁmthhuﬁ:'&imhm“pnvﬂwihdo&uu&nnchsulubnﬁdu
finisare o suprafetei drumurilor.

Ajustari pentry topogafie
Amplassmentul comp arabiler A este - similar « simlar co cel &l proprietati subiect (Plan). Nu s¢ sphea sjusteri.
Amplassmentul comparabilei B este - simmider - sinslar co cel ol proprietstii swbiect (Plan). Nu se aplica sjustari.
Amplassmentul comp arabilei C este - similar - simslor eu ce al propriststi swbicct (Plm). Nu 3¢ ap lca sjusiag
Amplasamentul comp arabilei D este - similay - similar cu cel of proprictati subieet (Plam). Nu se splica ajustari
Vioamnj—mlwu-mi:nhuohm'ﬂaiumnﬁiml-*mlwnnlsi,dcde&unhmtwa&

p arabilelor 3i cea a proprietstii subiect.
Ajusten pentry wtibtati

DwmnﬁAnnﬁtﬂﬁﬂ:aac*hwcdupmmMum.mnhﬂQheq‘uui
Dmmmptﬁsnuiiﬁmeu*deuuﬁpmmu&u.-nbﬂq&le"nmi

Dmmm-ﬂoCn-iuiﬁﬂnaedcdemdnpupnpﬁ«nowﬁu.nn fos! splicate sjustan
Dmm-ﬂannuiinitﬂ-nu&kmhym 3 subdect, nu mu fost aplicat= mjostar.

VMnl‘pil'ioﬂhtmdeﬂlrmnuwwmfyée;ﬁ’mhpmdphi fata de wm imobd ce dispuse do o echipare
stilitars &ferita fata de cea de care dispune proprietates subiect,
Apstwi pentro deschiders (font stradal)

Peatra comparsbila A, & are o deschid uﬁm“mnpmﬁ.inbh&.uvhog’mnh:qm
Pentra comp arabils B, d ace o deschid umdumnpmpmﬁw*uguqﬁuoma.-xo%

Pentru comparabila C, 4 are o deschidy o Tare decat ces & Propristatis subiect, se aplica o sjustare de - -10%.
me.ﬁbb.kmnobd\hmimdﬂmc, prictatii evaluste, se aplica o sj de: -10%
Ajuml:tineo-hucmumn«tbku&mhprnipmm&nwuapmdz-mm-d-ldifai
fata de cel ol proprietatii subbect.

mdpmdmdtdmehn-ﬁlhtmw
DmmnﬁApﬂlwwiulipmmnum.n-fonq;l.iuu'pu-i
Deoarece comp arabila B prezi leasi amensjati ca 5i propri subdect, na am fost #p Ecate sjustart
Deoarece comp arsbala C presi leasi amensjati c1 si propri subiect, nu 49 fost spBeate ajustari
Deoarece comp arabila D prezi L gjati ca i propri subiect, 50 su fost sphicate gfusteri.
Ajustarilor tine coet de o5t recumossts en cumparator l'pi:aiilmuh'-pmdnhﬁ:p«ni»ﬂww&ie&«hnhm sublect.

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezeniant Vaslui, mail gabriel filip@icknacont ro, &l 074500 367 Pag. 22



Raport evaluare - Proprietate teren Intravilan curfl - construcii

Date despre tranzactii si cotatii cu terenuri in zona

Comparabila A - hitps//www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDeZ Vul. htm|#88b4791972

P Akce

)

Teren intravilan

100 € Prey e negociabil

[ PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

l_ P_er'sVo;m fizica I I V Exiravitan / ;&r;ﬂ;ﬁr;wwn ] I?pra'fa!;;t;: 0(;8 m |

Descriere

Vand teren in Vasiui, Soseaua Stefan cel Mare , vis a vis de Vastex [Textlia] .

Ideal pentru dezvolatare imoblilars, rezidential , comercial, industrial. Suprafata t1eta’a a terenului este de
) ) 8008 mp, front stradal 45 m.

Se vinde In suprafata totala sau in doua lowr)

Pretul este 100€ / mp.

Telefon proprietar 0720307301

Vizvalizi: 4734 IS "92073329 RAPORTEAZA

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslul, mail gebriel filin@ichnocontro tel 0745.005.564 T Pag. 23
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Comparabila B - https://www.olx. ro/d/oferta/teren-in-municipiul-vaslui-IDbsnh0.ht tmi#4fa2cala’é

Vanzator
lonut
Ma | mute anungur o  acomd m
[ |
) Localizare
Vasiul,
ji .
Postas 2 aprife 232 (V)

Teren in municipiul Vaslui

97 € Prefu e negociabil

{~] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA
| persosna fiac | | supratata uti 1 000 m:

Descriere

- 10600 mp intravilan,in Vasiut strada Scseaua Natonala geschidere-25 m,Cu toaie utilitatile zonel- apa,
curent, gaz.

Pe teren este o casa batraneasca

Pretul este de 97 euro/mp

Vigusiing: 4644 IC.*53302333 RAPORTEAZA

TEHNOCONT EXPERT SRL. representant Vaslui, mail gabricl filip@tehnocont ro, tel. 0745.005.564 Pag. 24



Raport evaluare - Proprietats leren intravilan curti - constructi

Comparabila C - hyps://www.olx.ro/oferta/teren-str-decebal 5000m-1Dc Uk XE htm 1#88b4791972

Poswt 12 februade 2021

Teren str, Decebal(5000m)
300 000 €

[ Persoans fizica H Extravian / intravian: Intianilan “ Suprateta uile: S 002 m?

Descriere

Vand teren intravilan situat In municipiut Vasiul, str. Decebal, in vecinatatea magazinulul Kaufland, vis-a-vis
de baza sportiva Viitorl.

®)

Vzualizan: 3374 O: 190742978 RAPORTEAZA

Vanzator

o Gabriela
gy

Mal multe anunjuri ale acestul vinzitor

)) Locallzare

Vasiui,
@ Vasiui

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vastu, mail gabrizi flinrchnorontra tel 0745005564 - Pag. 25
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Comparabila D - hups.//www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravi n-IDevNrL html#88b4791972

Vanzstor
# Paul
® ™ e
-
Anunturse wiiizstorutul
0744 569 629
Loc de Intainire

® Vaslui, judet Vasiul

Vand teren intravilan Q0 <L
70 €
[-] PROMOVEAZA ANUNTUL { . ACTUALIZEAZA ANUNTUL

| ofert de: Agentie | | Exvavilen / invaviar: Inwevien || suproteta uta: 35 700 ms

Descriere

Vand 35700 mp teren intravilan strada Decebal langa noul bazar , proxima.
Vecin cu Omv , Interex

T Adeugat de pe telefon L2 16:30, § rebruarie 202) Vizualizari: 521 Numar anunt: 214685277

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vasiui, mail gobriel filip@teh Lro, tel 0745.005.564 Pag. 26



Raport evaluare ~ Propristata teren intravilan curti - construci

INEXZ 138

Documentele de proprietate, cadastru
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Str. Decebal
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Raport evaluare — Proprietate leren intravilan curf) - constructi
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Plan de incadrare str. Decebal
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