ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 140
privind aprobarea planului urbanistic zonal - PUZ pentru “SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN ZONA INSTITUTIILOR REPREZENTATIVE IN ZONA DE ACTIVITATI
COMERCIALE SI SERVICII”, str. Alexandru Vlahuta, NC 633, mun. Vaslui,
beneficiar SC NOVACORP ESTATES SRL

Consiliul Local al Municipiului Vaslui
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul cu nr. 114329 /21.09.2021 al Primarului Municipiului
Vaslui,

- examinand proiectul de hotarare privind aprobarea planului
urbanistic zonal - PUZ pentru - “SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN ZONA
INSTITUTIILOR REPREZENTATIVE IN ZONA DE ACTIVITATI COMERCIALE SI
SERVICII”, str. Alexandru Vlahuta, NC 633, mun. Vaslui, beneficiar SC
NOVACORP ESTATES SRL

-analizand Raportul 114331/21.09.2021 al Directiei de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism - Serviciul Urbanism prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal in vederea schimbarii destinatiei din zona
institutiilor reprezentative in zona de activitati comerciale si servicii
impreuna cu documentatia aferenta,

-avand in vedere Avizul de Oportunitate nr. 02/19.04.2021 si Avizul
Arhitectului Sef nr. 04 din 20.09.2021 care au avut la baza documentatia
specifica si toate avizele organismelor teritoriale interesate,

- rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale
consilierilor locali,

-retinand prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin.(6), ,c”, art.136, alin.(1) si art. 196 alin. 1
lit. ,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal - PUZ pentru “SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN ZONA INSTITUTIILOR REPREZENTATIVE IN ZONA DE
ACTIVITATI COMERCIALE SI SERVICII”, str. Alexandru Vlahuta, NC 633, mun.



Vaslui, beneficiar SC NOVACORP ESTATES SRL, intocmit in scopul stabilirii
de reglementari si indici urbanistici conform anexei la prezenta - plansa A3.

Reglementarile urbanistice propuse aferente prezentului PUZ - “
SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN ZONA INSTITUTIILOR REPREZENTATIVE IN ZONA
DE ACTIVITATI COMERCIALE SI SERVICII”, sunt prezentate in Anexa 5.

Art.2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de
cinci (5) ani de la aprobare sau pana la intrarea in vigoare a noului Plan
Urbanistic General.

-Prezenta hotarare este insotita de

Anexal-Regulament local aferent PUZ (sase (6) pagini - extras din
documentatie),

Anexa 2 - Plan de incadrare in zona(plansa A0Q),

Anexa 3 - Plan de situatie (plansa A1),

Anexa 4 - Analiza situatiei existente (plansa A2),

Anexa 5 - Reglementari Urbanistice (plansa A3),

Anexa 6 - Reglementari Echipare Edilitara (plansa A4),

Anexa 7 - Obiective de utilitate publica (plansa A5),

Anexa 8 si 9 - Volumetrie - (plansa A6 si A7)

Anexa 10 - Certificatul de urbanism nr. 341 din 03.07.2020

Anexa 11 - Raport de informare a publicului

Anexa 12 - Aviz de oportunitate nr. 02/19.04.2021,

Anexa 13 -Aviz nr. 04/20.09.2021,

Anexa 14 -Foto - copie publicatie ziar

Anexa 15-Fise vot membri Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism

Art.3. - Ducerea la indeplinire a prezentei hotaréari se incredinteaza
Directiei de Amenajare a Teritoriului si Urbanism ;

Art.4. - Hotararea intra in vigoare conform art.198 alin.1 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ.

Prezenta hotarare se va comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Vaslui;

- Primarului Municipiului Vaslui;

- Directiei de Amenajare a Teritoriului si Urbanism;
- OCPI Vaslui

- SC NOVACORP ESTATES SRL.

Vaslui 30.09.2021

Contrasemneaza,
Secretar,
Jrs. Eduard Lacatusu
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VOLUMUL II
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z ., SCHIMBARE
INDICATORI TEHNICI "

I - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.
Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare i
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul beneficiarului. Normele cuprinse in
prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limita
teritoriului aferent beneficiarului .

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal ., SCHIMBARE
INDICATORI TEHNICI"

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.1.Z:;
SCHIMBARE INDICATORI TEHNICI”, sti Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525 din 27 06 1996 cu modificarile §i completirile ulterioare $i
Ordinul MLPAT nr.21N10 04/2000- pentru aprobarea ,,Ghidului privind metodologiea
si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism”- Indicativ GM 007/2000
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare.
-Codul Civil in forma actualizata
Legea 10 /1995 privind calitatea in constructil.
Legea nr 114/1996- a locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare
Hotararea nr 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplic in limita zonei studiate a prezentului

Plan Urbanistic Zonal

11 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul
General de Urbanism.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile curti-constructii din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. De asemenca,
autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea
rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoaxelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivitondifillbr banistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institgti pﬁbﬁb{\ precum si serviciile de interes
general; o [raED\
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate !&fotele}
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¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
+n ansambluri compacte. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan
se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Conform PUG terenul are folosinta actuala-curti constructii si are reglementari fiscale
specifice zonei -Zona B

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept sCop limitarea efectelor acestora este interzisa

conform art. 10 - RGU.

Terenurile destinate amplasarii constructiilor trebuie sa asigure protectia populatiei
contra surparilor, alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor conform O.M.S. nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei.

M.L.P.A.T. in colaborare cu institutiile specializate intocmeste si avizeaza prescriptiile
de proiectare, executie si control pentru protectia antiseismica a constructiilor.

Se interzice autorizarea constructiilor si amenajarilor incompatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru zona respectiva pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate.

Se vor respecta conditiile de amplasare continute de anexa nr. 1 a RGU nr. 525/1996
republicat.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili

POT propus = 45 % si CUT propus -0,54

POT maxim ( potrivit PUG Vaslui ) = 70% si CUT maxim ( potrivit PUG Vaslui ) =35.5
indicatori, stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in certificatul de
urbanism .

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale favorabile.
La amplasarea constructiilor se va tine seama de :

Evitarea vecinatatii unor surse care produc noxe ,zgomote ,vibratii, mirosuri.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de
Urbanism.
| « Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.);

1 « Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale
cladirilor;
Fata de aliniament constructiile pot fi ampla
Aliniamentul propus va fi la distante no

ayrahin jate in urmatoarele situatii:
te’ y;cfeiu,a, radala propusa in parcela.
pﬁ%Qg;!a-—}e’bu sa fie suficiente pentru a

Distantele intre cladirile nealaturate pe ac DATCe :
permite intretinerea acestora, accesul po glo!gg,éécesqi ijloacelor de salvare, astfel

incat sa nu rezulte nici un inconvenient le fﬂé._;lurtﬁﬁz}rga turalai iﬁsorire, salubritate,
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securitate in caz de seism. < ,’\x,;—-,-, <
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Distantele minime acceptate sunt egale cu H /2 din inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 3 m. In cazul nostru minim 9.95 m

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Caracteristicile acceselor crosabile trebuie sa permitd satisfacerea regulilor privind

asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.
In partea din est se propune un acces pentru trafic greu cu latime de 5 metri care

va permite aprovizionarea zonei comerciale ,in partea de vest a terenului se propune un

acces auto cu latime de 6 metri pentru clienti

8. Reguli cu privire la echipare edilitara
Lucrarile de extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare aflate in serviciul public, sunt in
proprietatea publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
Conditii de echipare edilitara:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;
- se va asigura in mod special captarca si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua
de canalizare;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i
dispunerea vizibild a cablurilor CATV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.
- asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cit posibil astfel
incat retelele i instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;
- toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte tehnice
ce nu permit acest lucru;

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenul are un contur poligonal cu suprafata de 6794.14 mp .Acest teren nu s€
parceleaza si se va folosi in totalitate pentru amplasarea a unui centru comercial alcatuit
din doua comartimente de incendiu
Regimul de inaltime va fi de maxim P si P+E

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
SPATII VERZI SI PLANTATE:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune gt igatjvitatea mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia $j capaatate(qs tructiei conform Anexel

. > ECON A\
nr. 6 din R.G.U. ..1;1] /%x S\~
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate Cu € I ﬁ/sa»u:rez?w ¢ pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure: AN/ A v

T ’)\_: o - ~
7, \—,\/
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. Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona comerciala si de dotari, pe
circa 26.00% din suprafata

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale. Proiectantii vor avea in vedere obtinerea unei imagini urbane
civilizate si unitare.
Imprejmuiri posibile
« Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbrécate In
vegetatie, cat si In spatiile verzi propuse.

11 - ZONIFICARE FUNCTIONALA
1.1 Unitati si subunitati functionale
Zonificarea functionald a terenului este indicata in plansa Al-Situatia existenta siin
plansa A3 - Reglementéri urbanistice — zonificare

IV. - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

ZLss. - ZONA COMERT SI SERVICII
CAPITOLULI - generalitati
Art.1 - Tipurile de subzone functionale Spatii comerciale
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei : Spatii comerciale si functiuni
complementare de comert si servicii
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
- accese auto;
- accese pietonale;
- retele tehnico-edilitare
CAPITOLUL II - utilizare functionala
Art.4 - Utilizarile permise 1in zona sunt functiuni comerciale mici ,servicii
profesionale ,birouri ( sedii de firma)
Art.5 - Utiliziri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele n care este necesara
obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de catre Regulamentul General
de Urbanism si legislatia in vigoare.
Conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu functiunea comerciala ,care nu
contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare.
Art.6 - interdictii temporare nu s-au stabilit interdictii temporare de construire

Art.7 - Utilizari interzise
Se interzice amplasarea unitatilor sub distantele minime de protectie stabilite de Ordinul
Ministerului Sanatatii nr.119/2014, modificat prin Ord.994/2018.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact asupra sanatdii,
elaborate de institute specializate, conform metodologigi-avizate de catre Ministerul
Sanatitii. Se interzice cu desavarsire amplasarea de

CAPITOLUL IIIl  privind conditiile fiplasard-§i conformare de
care se va tine seama la autorizare construg Hof /4 d‘gubz})ﬂ e in care nu s-au
stabilit interdictii temporare s§i care VO 13 respéctaté /si la elaborarea

doenmentatiilor de urbanism pentru zonele cu i \fey diggii temporare. \O \
f ovr A\ 4



II1.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Amplasarea in interiorul parcelei - conform art. 24 din R.G.U.

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.Tindnd cont de
distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei §i pentru
interventie in caz de incendiu.

Art.9 - amplasarea fatd de aliniament - conform art. 23 din R.G.U.

Cladirile comerciale vor fi amplasate la un aliniament minim de 13.10 m fata de limita
Strazii Garii ( 8.78 m fata de limita de proprietate ) pentru corpul cel mai apropiat de
strada si un aliniament de 38.26 m fata de Strada Garii 33.29 m fata de limita de
proprietate ) pentru corpul cel mai indepartat de strada.

_fata de limita de proprietate din nord-vest cladirea se va amplasala 17.23 m sila 27593
m fata de caldirea centrului comercial LIDL

_fata de limita de proprietate din nord-est cladirea se va amplasa la 3 metri.

_fata de limita de proprietate din sud-est cladirea se va amplasa la distanta de 7.78 m

- respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de minimum 3.5m acces
care sa asigure trecerea fortelor de interventie).

112 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.10 - accese carosabile - conform art.25 din R.G.U.

Toate cladirile trebuie s aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica in conditiile in care sa fie permisa accesul mijloacelor de interventie
in caz de incendiu

In partea din est se propune un acces pentru trafic greu cu latime de 5 metri care
va permite aprovizionarea zonei comerciale ,in partea de vest a terenulul se propune un
acces auto cu latime de 6 metri pentru clienti
I11.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.11 -racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Orice constructie destinata activitatilor de comert si servicii trebuie sa fie
racordata la reteauva de distributie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere sl la
retelele electrice din zona. Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii
edilitare.

II1.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.12 - parcelarea - in conditiile respectarii prevederilor art.30 din R.G.U.
Parcelarea nu face obiectul acestui PUZ deoarece terenul se va folosi in totalitate.

Art.13 - aspectul exterior al constructiilor - in conditiile respectdrii prevederilor
art. 32 din R.G.U.

-aspectul cladirilor va tine seama de caracterul comercial si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene; Se vor folosi culorile firmelor ( de
exemplu pentru firma Supeco —Culoare galbena ,culoare care se regaseste si la alte
constructii comerciale in Vaslui ( ex Hala Traian,Viitorul Bazar ) sau culori pastelate.
-Se interzic culorile stridente . . l?();\

- constructiile trebuie sa contribuie la armOnig-mex
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea 0 ajela
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor; 72\ iy

L\ O\ - . ~ g% ¢
-se va asigura o tratare similard a tuturo \fatadelor aceleia 5 cladiri;

- se vor utiliza materiale de buna calitate, & ilz'fé;éﬁmri;sf'c Yori armonios studiate;
; -
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_se va acorda atentie modului de tratare a a¢
necirculabila ; Ferestrele vor avea ancadramente/
_se interzice utilizarea materialelor nenaty
cu risc sau aspect precar de tip azbociment, pla 1d
materiale naturale ( piatra,lemn) €tc.; b A
_ se vor folosi la fatade placi de tip Alucob : d)ﬁ?‘?ﬁgﬁ ata sau nervurata sau
panou sandwish decorativ ,placi de fibro-ciment pent entraste si texturi specifice.
Art.14 - procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului pina la un P.O.T. de maxim 70% .
Art.15-Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. de maxim 5.5
11.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.16 - parcaje - conf. art.33, din R.G.U..indicativ . GM-007-2000
(1) Autorizarea executarii constructiior care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

(2) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (1), utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii

(3) Suprafetele parcajelor se determind in funtie de destinatia §i de capacitate
constructiei, conform anexei nr.5 - Se propun 87 locuri de parcare

Art.17- spatii verzi - conf. art. 34 din R.G.U. - Anexa 6 ), aprobat cu H.G.
525/1996 .27 11 2002

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform anexei nr.6

Art.18 — imprejmuiri — Terenul nu se va imprejmui.
Art.5. Interdictii temporare - nu s-au stabilit interdictii temporare de construire.

V UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Teritoriul beneficiarului se incadreaza intr un singur UTR si dyupt
prezentului P.U.Z. va fi preluat in cadrul P.U.G. al municipiului VasyiF

Intocmit,
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ANEXA 10 LA oL 740
{502 ey

ROMANIA
Judetul Vaslui :
Primaria Municipiului Vaslui

Nr. 41550 din 05 0¥ oo

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 'blf t din(ﬁ.@".m

In scopul: ELABORARE PUZ - SCHIMBARE INDICATORI TEHNICI

Ca urmare a cererii adresate de SC NOVACORP ESTATES SRL cu sediul in judetul lasi,
municipiul lasi, Strada lon Creanga, nr. 99, telefon/fax ., e-mail
inregistrata la nr. 41550 din 22.06.2020.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Vaslui, municipiul Vaslui, Strada
Alexandru Vliahuta, nr. 2 sau identificat prin Plan de incadrare in zona scara 1: 2000 si Plan de
situatie scara 1:500.

Nr. carte funciara 72044 Nr. topografic/cadastral al parcelei 633.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 15029 din 2003, faza PUG,
aprobatd prin Hotarérea Consiliului Judetean/Local Vaslui nr. 106 din 2007 si prelungit prin
HCLnr.56/2411.2016

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu medificarile $i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului: INTRAVILANUL LOCALITATII; Natura proprietati: PRIVATA CONFORM
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. 572 din 13.03.2020; Accesul la teren se va realiza din
str. Alexandru Vlahuta; Terenul nu face parte din lista monumentelor istorice sau alta zona de protectie
a municipiului Vaslui;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: CURTI CONSTRUCTII; Destinatia terenului conform PUG: ZONA DE INSTITUTII
REPREZENTATIVE -ISR UTR - 22; Functia dominanta a zonei: zona cu institutii publice de interes
zonal siregional; Functiuni complementare admise zonei: - functia de locuire, recreere si agrement. Se
propune ca unele cladiri cu functiuni de locuinte preconizate a se construi sa fie transformate in cladiri de
birouri, reprezentante, Centru de Afaceri si alte institutii reprezentative pentru completarea functionala a
zonei, Utilizari interzise: -se interzice orce fel de constructii si amenajari care nu sunt compatibile zonei:
constructia de locuinte colective si particulare, activitati productive, constructii provizorii de orice natura,
depozitare en-gros, depozitari de materiale refolosibile, depozitare unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice, lucrari de terasament care afecteaza amenajariledin spatii publice si constructii
invecinate si care pot provoca scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau impiedica evacuarea si/sau
colectarea acestora; Obligatii fiscale ale investitorului: sa regularizeze taxa de autorizatie potrivit legii
dupa realizarea obiectivului; sa declare constructia la organul financiar al municipiului Vaslui, in termen
de 15 zile de la expirarea termenului de executie prevazut in autorizatia de construire; Imobilul (terenul)
se afla in zona: B de impozitare, conform HCL 50 din 2016; Destinatia conform cererii de certificat de
urbanism: ELABORARE PUZ - SCHIMBARE INDICATORI TEHNICI.

3. REGIMUL TEHNIC:
Suprafata terenului: 6794 mp; Dupa aprobarea PUZ - ului se propune construirea a doua spatii
comerciale: spatiul comercial 1 P+1Epartial cu Sc = 1225 mp si Scd =
comercial 2 P+1Epartial cu Sc = 1815 mp si Scd = 1815mp; Cladiril
conditiile impuse de Codul Civil art. 611,612, 613, 614, 615; Cladifi rps?kqaﬂa} mplasare =




in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de construciii.

in situatia in care, dup& emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

—

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupa caz:

XP.UZ D.T.A.C. D.T.A.D. D.T.0.E.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitalile urbane si infrastructura (copie):

|X] alimentare cu apa. SC AQUAVAS SA [X] gaze naturale. SC GAZ EST SA

[X] canalizare. SC AQUAVAS SA

[X] alimentare cu energie electrica.
SC DELGAZ GRID SA

[ ] alimentare cu energie termica.
Altele

d.2) Avize si acorduri privind:

prevenirea si stingerea incendiilor.

ISU VASLUI
[X] protectia Mediului. APM VASLUI

[ apararea civila.

[ lavizS.GA

[Itelefonizare.
[X] salubritate. SC FINANCIAR URBAN SRL

[]transport urban.

sanatatea populatiei. DSP VASLUI

[] aviz Adm. de Drumuri conform O.G.
43/97, republ., actualiz.

[] aviz Comisia de Circulatie din-cadrul
Primariei.

[ ] aviz Adm. Nationala a imbunatairilor
Funciare (A.N.L.F.).

d.3) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie):

Pentru obtinerea Avizului de oportunitate se va prezenta plan de situatie pe suport topografic

avizat de O.C.P.l. Vaslui. STUDIU PRIVIND POSIBI
ALTERNATIVE DE EFICIENTA RIDICATA IN F

LITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME
UNCTIE DE FEZABILITATEA ACESTORA DIN

PUNCT DE VEDERE TEHNIC, ECONOMIC SI AL MEDIULUI INCONJURATOR; AVIZ DE
OPORTUNITATE INTOCMIRE PUZ; AVIZ APROBARE PUZ.

d.4) Alte avize / acorduri (1 exemplar original):
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Societatea Profesionala Notariald

“Asociati Irimia" Vaslui

Rl

SRS Te 0 “CONTRACT de VANZARE
“TIntre subscrisele: o

Firma "RADICAL GRUP” SRL cu sediul in municipiul Vaslui, strada
Alexandru Vlahuta nr.4, judetul Vaslui, inmatriculata la Registrul Comertului
sub numairul J37/342/1996, cod unic de inregistrare 8798030 reprezentatd de
asociat unic si administrator Sandu Ionel, cod numeric personal
1700724374110 cu domiciliul in municipiul Vaslui, strada Castanilor nr.33A,
judetul Vaslui, identificat prin carte de identitate seria VS nr. 932940 eliberat
la data de 26.07.2019 de SPCLEP Vaslui, in calitate de vanzatoare;

Firma ,NOVACORP ESTATES” SRL, cu sediul in municipiul Vaslui,
strada Stefan cel Mare nr.276, biroul nr.3, judetul Vaslui, inmatriculatid la
Registrul Comertului sub numérul J37/965/2019, cod unic de inregistrare
41980858, reprezentatid de asociat si administrator Popa Catalin-Ioan, cod
numeric personal 1820318374528, cu domiciliul in municipiul Iasi, strada Ion
Creangi nr.99, et.1, ap.3, judetul Iasi, identificat prin carte de identitate seria
MZ nr.121248 eliberat la data de 18.10.2012 de SPCLEP Iasi, in baza Hotéararii
AGA nr.101/13.03.2020 in calitate de cumpdritoare, a intervenit prezentul
contract de vinzare-cumpirare, in urmatoarele conditii:

Firma ”RADICAL GRUP” SRL vinde astizi la autentificarea contractului
Firmei ,NOVACORP ESTATES” SRL dreptul de proprietate asupra bunului

imobil situat municipiul Vaslui, strada Alexandru Vlahuta nr.2, judetul Vaslui,
intabulat in cartea funciara nr. 72044 a loc.Vaslui, provenitd din conversia pe hirtie a

CF nr.4472, avind numar cadastral provizoriu 633, format din:

-sediu santier(birouri), cu regim de inaltime P+2, avand suprafata construiti la
sol de 213,61 m.p. si suprafata utild de 462,58 m.p. notat cu 633-C1;

-chiosc alimentar, avind suprafata construita la sol de 51,59 m.p. si suprafata utila
de 41,95 m.p., notat cu 633-C2;

-dormitor, avind suprafata construita la sol de 169,64 m.p. i suprafata utild de
139,61 m.p., notat cu 633-C3;

-magazie, avand suprafata construita la sol de 98,31 m.p. si suprafata utild de 78,41
m.p., notat cu 633-C4;

-grup sanitar, avand suprafata construitad la sol de 17,20 m.p. si suprafata utila de
12,01 m.p., notat cu 633-C5;

-rampia spilare auto, avand suprafafa construita la sol de 34,23 m.p. si suprafata
utils de 34,23 m.p., notat cu 633-C6;

-magazie, avand suprafata construitd de 101,59 m.p. si suprafata utila de 91,85 m.p.,
notat cu 633-C7;

-atelier, avand suprafata construiti la sol de 89,46 m.p. si suprafata utila de 72,30
m.p., notat cu 633-C8;

-atelier, avand suprafata construita de 385,07 m.p. §i suprafata utild de 365,73 m.p.,
notat cu 633-C9;
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-magazie, avand suprafata construitd de 254,55 m.p. si suprafata utila de 238,48
m.p.. notat cu 633-C10:

_solar, avand suprafata construita de 15,02 m.p. si suprafata utila de 13,52 m.p,
notat cu 633-C11;

__-garaje, avand suprafata construita de 99.11 m.p. si suprafata utila de 82,47 m.p..
O gotat cu 633-C12;

\f;?'-égbiné poarti, avand suprafata construita de 15,50 m.p. s1 suprafata utila de 7.78
--m.p., notat cu 633-C13;
-térenul in suprafata de 6.794,14 m.p. (sasemiisaptesutenouazecisipatru,
_.paisprezecem.p.) conform actului de proprietate si real masurat, teren categorie de
folosintd curti-constructii, pe care se afla constructiile descrise mai sus, imobil
invecinat cu: Autogara Vaslui, str. Al. Vlahuta, R.A. Apele Romane, str. Garii,
conform schitei cadastrale vizate de OCPI Vaslui sub nr. 1113/13.04.2000 si de noi
partile.
Firma ”"RADICAL GRUP” SRL a dobandit imobilul prin cumparare in
baza Contractului de vanzare autentificat sub nr.571/13.03.2020 de notar public
=Irimia Traian-Claudy, cu sediul in Vaslui, dobandit anterior in conditiile Legii
nr.15/1990, privind reorganizarea unitatilor economice de stat ca regii autonome si
societati comerciale si a Hotararii Guvernului nr.834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capiutal de
stat, a Listei de inventara documentatiei cadastrale, Certificatului de atestare a

dreptului de proprietate asupra terenului seria M14 nr.0016 din 10.06.1994 emis de

Ministerul Apelor, Padurilor i Protectiei Mediului + Anexa nr.2, Autorizatia pentru
executare de lucrari nr.102/18.10.1982 emisé de Consiliul Judetean Vaslui, intabulat
in cartea funciara prin Incheierea nr.1344/28.03.2002 a Biroului de carte funciara de
pe linga Judecatoria Vaslui si Incheierea nr. 36038/19.06.2015 emisa de OCPI Vaslui.
Constructiile notate cu 633-C4, 633-C5, 633-C6, 633-C7, 633-C9, 633-C10 si
633-C11 anterior descrise, datorita starii avansate de degradare s-au autodemolat, in
baza Procesului Verbal de constatare a autodemolarii nr. 2274/23.01.2020 emis de
Primaria Vaslui si urmeaza a fi radiate din cartea funciara a imobilului, noi partile
— exprimandu-ne in mod expres acordul si solicitand radierea acestor constructil
Impozitele si taxele datorate statului sunt platite la zi de vanzitoare, astfel
cum rezulta din certificatele de atestare fiscali nr.19208 si nr. 19206 din data de
9.03.2020 eliberate de Primiria municipiului Vaslui, data de la care trec
upra societatii cumparatoare.

E Vanzatoarea, prin intermediul reprezentantului declarda ci a achitat in
/,:g? {otalitate impozitul datorat pentru acest imobil pentru anul in curs.
3 Firma "RADICAL GRUP” SRL reprezentata de Sandu Ionel, consimt la

intabularea dreptului de proprietate pe numele societatii cumparatoare si in acest
sens noi, partile, mandatam biroul notarial sa indeplineasci toate formalitatile
prevazute de lege pentru inscrierea prezentului contract de vanzare in cartile
funciare ale Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui.

Firma ”"RADICAL GRUP” SRL reprezentata de Sandu lonel, declar
cunoscand dispozitiile art. 326 din Codul penal pentru fals in declaratii si art.244 din
Codul penal pentru ingelaciune, ca:

- societatea nu se afla in stare de insolventa sau faliment, nu se afla in fuziune
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- imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract de vanzare nu 'fa.Ct’ obiectul nici uny;
contract de inchiriere/comodat, nu face obiectul pici unui litigiu pe ’91' g o5te
indisponibilizat si nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act nonr_lanv de trecere
in proprietatea public, aflaindu-se de la data dobandirii si pana in prezent in mod legal si
continuu in proprietatea si posesia societatii comerciale, garantand societatea cumparatoare
impotriva evictiunii conform art. 1695 Cod Civil si a viciil el
sunt libere de orice sarcini sau urmariri de orice natura, cu exceptia ipotecilor g
interdictiile aferente inscrise in cartea funciara in favoarea Garanti Bank SA conform
Incheierilor nr. 45751/45752/27.06.2019 emise de OCPI Vaslui,
carte funciard pentru autentificare nr. 19643/ 13.03.202
Cadastru si Publicitate Imobiliard Vaslui al O.C.P.L Vaslui, ipotecile si sarcinile
inscrise prin Incheierile nr. 45751/45752/27.06.2019 emise de OCPI Vaslui urmand a fi
radiate din cartea funciard a imobilului in baza Declaratiei autentificate sub nr
1028/12.03.2020 de notar public Patragcanu Theodor Vladut cu sediul in mun. Iasi,
odati cu intabularea prezentului contract de vanzare.

Firma “RADICAL GRUP” SRL reprezentatd de Sandu Ionel, declar
cunoscand dispozitiile art. 326 Cod penal pentru fals in declaratii, cd pana la data
prezentei, nu am primit nici o notificare, plangere administrativa sau pe cale
judecatoreasci cu privire la faptul ci unele conditii de pe imobile/terenuri ar incélca
sau ar fi incilcat legislatia privind mediul, sau prin care sa fie informata cid
imobilele/terenurile fac obiectul unor investigatii sau cercetari cu privire la anumite
substante periculoase aflate pe imobil/teren sau posibila incdlcare a vreunei
prevederi a legislatiei mediului, sau ca pe sau sub imobil/teren ar fi sau ar fi fost
deversate, aruncate sau depozitate substante toxice sau periculoase de orice fel sau
¢ imobilul/terenul constituie patrimoniu arheologic, istoric, natural sau cultural si
nu face obiectul niciunui drept de preemtiune legald sau conventionald. Deasemenea
declaram ca nu s-a declansat vreo actiune in executare silita asupra
imobilului/terenului descris mai sus si nici nu avem cunostinta de existenta vreunui
tert care sa revendice vreun drept de proprietate asupra acestuia, in conditiile Legii
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 sau in conditiile vreunei alte dispozitii
legale.

Pretul vanzarii este de 2.800.000 lei (douamilioaneoptsutemiilei) fiara TVA-
taxare inversa din care suma de 1.450.000 lei reprezinta contravaloarea cladirilor i
suma de 1.350.000 lei reprezinta contravaloarea terenului, din care vanzdtoarea a

rimit de la cumpératoare suma de 2.748.500 lei prin virament bancar in contul

conform extrasului de
0 eliberat de Biroul de -

i

or conform art. 1707 Cod Civil,,» &¢

1
/3
iR

N
N/

/
>~/

L RO25BACX0000000344310000 deschis la Unicredit Bank titular "RADICAL 5/
GRUP” SRL conform ordinelor de plata nr.02/10.01.2020 si nr. 05/06.02.2020 derulate\\”*-o é’s

prin Unicredit Bank SA, prezentul contract tinand loc de chitanta descarcatoare i
restul sumei de 51.500 lei urmeazi si o primesc de la societatea cumpératoare, prin
virament bancar, in contul descris mai sus, pana la data 13.05.2020.

Noi partile declardm ca notarul public ne-a adus la cunostinta dispozitiile
art.1504 Cod civil privind dovada platii facute prin virament bancar, ordinul de plata
semnat de cumparatoare i vizat de institutia bancara platitoare prezuma efectuarea
platii pana la proba contrard si avem oricand dreptul s3 solicitim institutiei bancare
platitoare o confirmare in scris a efectuarii platii prin virament.

in cazul neachitérii integrale a pretului pana la data 13.05.2020 contractul se

N



fara punere in intarziere si fard nici o formalitate prealabila. Prezenta clauza
reprezinta pentru parti un pact comisoriu si constituie titlu executoriu, conform art.

101 din Legea nr. 36/1995, putand fi pusa in executare silita fara interventia instantei
si fara nici o alta formalitate prealabila.

Firma ”"RADICAL GRUP” SRL reprezentatd de Sandu Ionel, declar in

@ppd expres si irevocabil ca nu solicit inscrierea ipotecii legale a vanzatoarei pentru

?@aga restului de pret, prevazut de art. 2386 alin 1 Cod Civil. Ma oblig ca la data

achitarii integrale a pretului sa dau firmei cumpératoare o declaratie autentica cu
pg?vire la incasarea integrala a pretului.

o Cumpiritoarea intra in stapinire de drept si de fapt asupra imobilului care

"“face obiectul contractului descris mai sus, astazi la autentificarea prezentului
contract de vanzare sub sanctiunea rezilierii contractului de plin drept, fara somatie

sau punere in intirziere in cazul neachitarii integrale a pretului pana la termenul
enuntat.

Transmiterea proprietatii se face incepand de astazi data autentificarii
contractului iar predarea imobilului si punerea lui la dispozitia societatil
—cumpdritoare, se va face astazi la data incheierii contractului impreuna cu tot ceea
-e este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei. Societatea
cumpiritoare a verificat starea in care se afla bunul imobil pentru a descoperi
eventualele vicii aparente neavand nici o pretentie cu privire la acestea. Societatea
vanzatoare garanteaza societatea cumpdratoare contra viciilor ascunse conform
prevederilor Codului Civil.

Cumpdratoarea declara ca a verificat starea in care se afla bunul imobil in
momentul predarii si a luat la cunostinfa de viciile aparente, dobandind pe riscul
ei din acest punct de vedere.

Eu, Popa Citilin-Ioan, cumpir in numele si pentru Firma ,NOVACORP
ESTATES” SRL de la Firma “RADICAL GRUP” SRL dreptul de proprietate
asupra bunului imobil situat municipiul Vaslui, strada Alexandru Vlahuta nr2,
judetul Vaslui, intabulat in cartea funciard nr. 72044 a locVaslui, provenita din
conversia pe hirtie a CF nr.4472, avand numar cadastral provizoriu 633, descris in

— prezentul contract, cu pretul de 2.800.000 lei (douamilioaneoptsutemiilei)fara TVA-

" taxare inversd suma ce va fi achitata in modalitatea descrisd mai sus, sub sanctiunea
rezolutiunii contractului de plin drept, cu punerea partilor in situatia anterioara fara

atie, fara punere in intarziere si fara nici o formalitate prealabila in cazul

itatii pretului. Cunosc calitatea de proprietara a vanzatoarei si situatia juridica

apt a imobilelor.

oku Popa Catalin-Toan,declar in numele si pentru Firma ,NOVACORP

g }Q TES” SRL cunoscand dispozitiile art.326 din Codul penal pentru fals in

%ﬁaﬁ si art. 244 din Codul penal pentru ingeldciune, ca societatea nu se afla in

~stare de insolventd sau faliment, nu se afla in fuziune sau divizare, proces de
dizolvare sau lichidare, reorganizare judiciara sau faliment.

Totodati eu, Popa Citilin-Ioan, in numele si pentru Firma ,NOVACORP
ESTATES” SRL declar ca am deplina capacitate de a semna prezentul contract de vanzare,
nici un alt act suplimentar/decizie din partea firmei nefiind necesar pentru intocmirea in
mod valabil a prezentului contract.

Fu Sandu Ionel,declar in numele si pentru Firma "RADICAL GRUP” SRL
declar ca am deplina capacitate de a semna prezentul contract de vénzare, nici un alt act




suplimentar/decizie din partea firmei nefiind necesar pentru intocmirea in mod valabil a
prezentului contract.

Noi, partile, declaram ca am luat la cunostinta de dispozitiile Legii nr. 3'/"2.:"2005.
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare i
declarim ci am luat la cunostinta de stadiul de degradare al constructiilor nemaifiind
necesar certificatul de performanti energetica al cladirilor. Z

Firma ,NOVACORP ESTATES” SRL reprezentata de Popa Catalin-
Ioan, ma oblig daci va fi necesar si obtin pe cheltuiala firmei cumparatoare
Certificatul de performanta energetica al cladirii in conformitate cu alin.3,art.13,ind.1
din Legea nr.159/15 mai 2013, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor si sa-1 prezint organelor fiscale teritoriale si
ma oblig si efectuez toate formalitatile necesare pentru deschiderea rolului fiscal pe
numele firmei cumpéritoare privind imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract.

Firma ,NOVACORP ESTATES” SRL reprezentatid de Popa Catilin-lIoan
declar ca am verificat forma si amplasamentul imobilului care se instriineazd,asa cum
au fost indicate de cétre reprezentantul societitii vanzitoare si acestea corespund cu
schita de plan cadastral prezentati §i am luat la cunostinta de caile de acces la imobil,
regimul utilititilor, regimul de sistematizare si traiectul conductelor magistrale in
zond,precum si de regimul juridic al terenului si constructiilor.

Vanzitoarea se angajeazi ca in situatia in care organele fiscale vor constata
diferente de taxe si impozite pentru venitul realizat din instriinarea imobiliara sa
achite diferentele in termenul stabilit de legislatia fiscala in vigoare.

Noi, partile contractante declaram c3, in caz de litigiu, evictiune, anularea
actelor de proprietate sau orice alte neintelegeri ce decurg din vina partilor, nu vom
ridica nici un fel de pretentii de nici o natur asupra notarului public ce a efectuat
autentificarea, renuntand la toate cdile de atac impotriva acestuia.

Taxarea actului s-a facut in conditiile codului fiscal la expertiza tehnica a
imobilului de 3.071.060 lei, pretul declarat fiind de 2.800.000 lei.

Cheltuielile de perfectare a contractului au fost suportate de cumparatoare.

Noi, partile contractante, declaram ca am citit prezentul contract de vanzare si
acesta corespunde vointei noastre, ne asumam raspunderea pentru identitatea,
calitatea si realitatea declaratiilor din prezentul inscris si declarim ci ni s-a adus la
cunostintd dispozitiile Legii nr. 656/2002, pentru prevenirea §i santionarea spalarii—
banilor, consecintele declardrii nesincere a pretului prevazut de art. 1665 si urm. Z@d’f%
civil, precum si a Legii nr. 241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, cunoseand f(f
obligatia de a comunica in termen, schimbarea proprietatii organelor teritoriale in’#%%,

termen de 30 (treizeci) zile de la data autentificirii prezentului inscris. AT o
Prin semnarea prezentului contract, noi pirtile declarim c3, in conformitaté cu % Ui
cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din "~
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, consimtim ca notarul
public instrumentator in calitate de operator de date cu caracter personal si personalul
auxiliar al biroului notarial, s& prelucreze §i sd stocheze in conditii de siguranta datele
noastre cu caracter personal, date ce sunt transmise, prin orice mijloc de comunicare,
inclusiv prin e-mail i care au legdturd directa ori implicita cu instrumentarea actului sau
procedurii notariale pe care am solicitat-o a fi indeplinita de SPN Asociati Irimia.



Redactat si editat la Societatea Profesionali Notariala ,Asociati Irimia”, cu
sediul in Vaslui, str. Ing. Badea Romeo, nr.55, intr-un singur exemplar original
care ramane in arhiva biroului notarial si sase duplicate din care un exemplar
ramane in arhiva biroului notarial, un exemplar se depune la Oficiul de Cadastru s
publicitate Imobiliara si patru exemplare se vor elibera partilor.

P VANZATOARE,
~Ffema "RADICAL GRUP” SRL
"' ls. Sandu Ionel

SOTTRTS

CUMPARATOARE,
Firma ,NOVACORP ESTATES” SRL
l.s. Popa Catidlin-loan

c

o

urmeaza incheierea de autentificare pe verso -
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ROMANIA Tel.: +40235/310999,+40235/313946, Fax:+40235/315946
JUDETUL VASLUI E-mail: pmv@primariavaslui.ro

MUNICIPIUL VASLUI Web: www.primariavaslui.ro

PRIMARIA Str. Spiru Haret nr. 2, cod pogtal 730139, Vaslui

DIRECTIA DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM
BIROUL URBANISM, AUTORIZARI COMERCIALE

Data publicirii: ..92.9%...2.221.....

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA P.U.Z.
pentru “SCHIMBAREA INDICATORILOR TEHNICI”

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elabordrea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul
Vaslui, aprobat prin H.C.L. nr. 111/30.11.2011 in vederea aprobarii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal “SCHIMBAREA INDICATORILOR TEHNICI” au fost parcurse
etapele legale de informare si consultare a publicului.

Amplasament

Terenul in suprafata de 6794,14 mp este situat in intravilanul municipiului Vaslui,
strada Alexandru Vlahuta, identificat prin nr. cadastrale NC 72044, delimitat la Nord de
strada Alexandru Vlahuta, la Sud de strada Garii, la Est de proprietate privata, la Vest de
Autogara Vaslui si LIDL.

Initiator:

SC NOVACORP ESTATES SRL

Proiectant

SC NEOHABITAT - OFFICE SRL

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea
municipiului Vaslui: ing. Dumitriu Giorgian - consilier Biroul Urbanism, telefon 0235/310999
int. 158, email: pmv@primariavaslui.ro .

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Etapa Il - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor :
- implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor prin publicarea in doua ziare locale,
la avizier si pe site-ul primariei in perioada 24.05.2021 - 04.06.2021.

in data de 24.05.2021 a fost afisate pe site-ul www.primariavaslui.ro: - anuntul
privind consultarea a publicului in etapa de elaborare a PUZ- ului;

In data de 24.05.2021 a fost publicat de catre Primaria Municipiului Vaslui, anuntul
etapei de elaborare in ziarul online VREMEA NOUA.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia privind propunerile inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare a PUZ - ului: “SCHIMBAREA
INDICATORILOR TEHNICI” in municipiul Vaslui, strada Alexandru Vlahuta, judetul Vaslui si

era 215, in perioada
24.05.2021 - 04.06.2021, intre orele 08.00-12. % site-ul primariei la

adresa: www.primariavaslui.ro.

fe e W
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Anuntul privind consultarea publicului asupra propunenlor preliminare a fost amplasat
de catre investitor pe panouri rezistente la intemperii, in locuri cu vizibilitate, pe teritoriul
zonei studiate conform model Anexa nr.2 la Ordinul nr. 2701/2010.

De asemenea, publicul este invitat sa transmita observatii si propuneri referitoare la
propunerile preliminare PUZ, pana la transmiterea documentatiei de urbanism catre
membrii Comisiei Tehnice si de Amenajare a Teritoriului, etapa ce va fi anuntata public pe
site-ul primariei si la avizier.

Observatiile vor putea fi transmise prin:

- scrisori depuse la registratura primariei (in perioada indicata);

- comentarii pe pagina de Internet a Primariei municipiului Vaslui la adresa:
www.primariavaslui.ro, adresa de e-mail: www@primariavaslui.ro; si/sau fax nr.:
0235/315946;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

Documentatia disponibila pentru consultare la sediul municipiului Vaslui, strada Spiru
Haret, nr. 2 nu a fost consultata de nici o persoana, nu s-a organizat dezbatere publica.

Anuntul privind stadiul procedurii de informare si consultare a publicului, va fi afisat
la sediul Primariei municipiului Vaslui si pe site-ul www.primariavaslui.ro .

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publ1culu1 in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Vaslui, aprobat prin HCL nr. 111/30.11.2011, care fundamenteaza decizia
Consiliului local Vaslui responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabild si asigurarii interesului
general.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Vaslui la adresa:
www.primariavaslui.ro, sectiunea Directia Urbanism si Amenajare a Teritoriului.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in trei exemplare,
unul pentru municipiul Vaslui, unul pentru Biroul Urbanism, si unul pentru proiectant.

Arhitect - sef, Jurist
Arh. Maftei Ana Jrs. Livita Liviu
il
| .

Int./red. Dumitriu Giorgian
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ANEXA 12 Ak HoL 770 _I0asan

ROMANIA
Judetul Vaslui
Primaria Municipiului Vaslui

Ca urmare a cererii adresate de SC NOVACORP ESTATE N
VASLUI, cod postal . . . , strada Stefan cel Mare, nr. 276, bi roul 3, telefon/fax ......., email. . .
...... . Inregistrata la nr. 86089 din 02.12.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE ELABORARE PUZ

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - P.U.Z. pentru “SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN ZONA INSTITUTIILOR REPREZENTATIVE IN ZONA DE ACTIVITATI
COMERCIALE SI SERVICII”

generat de imobilele cu NC 633;
cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei A.0. (PLAN DE INCADARE IN ZONA) la prezentul aviz, obiectivul este

amplasat in intravilanul municipiului VASLUI, pe strada Alexandru Vliahuta
Obiectivul face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta U.T.R. 22.
Amplasamentul se invecineaza cu:

- NORD - strada Alexandru Viahuta:

- EST - proprietate privata;

- SUD - strada Garii;

- VEST —Autogara Vaslui, LIDL:

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
2.1. Se va reglementa prin documentatia elaboratd in faza P.U.Z. alinierea viitoarelor
constructii fata de toate laturile parcelei in mod distinct (alinierea la strada a cladirilor, cotate
precis fata de limitile de proprietate existente conform actelor cadastrale; retrageri impuse fata
de celelalte limite ale parcelei).

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite, valori minime si maxime) :
Regimul maxim de inaltime propus.
Autorizarea executarii constructiilor se face
inaltime, respectiva naltimii maxime admise, aces
Indicatori urbanistici maximi:
POTmax propus: 70%; POT propus: 44,74%
CUTmax propus: 4,00:
Rh propus: P, P+1E;

tarea regimului maxim de
ie Indeplinite cumulativ.
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4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Locurile de parcare necesare se vor asigura pe domeniul privat, in interiorul
parcelelor, si vor fi calculate in functie de numarul de proprietari conform legislatiei in
vigoare. Se va asigura racordarea urbanistica fluenta a accesului la carosabilul existent.

5. Capacitatile de transport admise
Nu se vor depasi capacitatie de transport admise pentru drumul public din
care se face accesul.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Se vor obtine acordurile/avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 341 din
03.07.2020.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului.

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.
350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010.

8. Alte cerinte obligatorii

8.1 Lucrarile nu vor afecta proprietatile din vecinatate;

8.2 Se vor respecta indicatorii tehnici si indicii spatiali din zonele cu functionalitati similare,

conform Regulamentului Local de Urbanism;

8.3 Se vor respecta Anexele 1-6 din Regulamentul General de Urbanism;

8.4 Se vor adopta solutii tehnice de fundare astfel incat sa nu fie afectate imobilele
invecinate;

8.5 Se va respecta legislatia in vigoare privind: insorirea, codul civil, etc.

8.6 Se vor respecta suprafetele utile, conform legislatiei in vigoare;

8.7 La urmatoarea etapa, cea de aprobare a PUZ-ului se va prezenta situatia clara si reala a
constructiilor propuse (regim de inaltime, nr. de spatii comerciale, dispunere, aliniamente,
cai de acces, alei pietonale, nr de parcari, zone verzi, etc) impreuna cu toate avizele
solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 341 din 03.07.2020;

8.8 Se va preciza complet solutia de asigurare cu utilitati in conformitate cu avizele

obtinute si cu legislatia in vigoare.

8.9 Se va intocmi proiect pentru organizare de santier;

9. Calitatea desfasurarii activitatii

9.1. Dotarile edilitare: in prezent zona este deservita de utilitati: energie eléctrica, retea de
gaz, apa, canalizare.

9.2. Modul de configurare si colectare a deseurilor:
a) Se va amenja o platformd pe proprietate dimensionata pentru a permite colectarea
selectiva a deseurilor si accesibila din drumul public.
b) Se va avea in vedere modul de amplasare, rezolvarea problemelor de securitate, igiena,
estetica si accesibilitate. Se impune rezolvarea lor in asa fel incat sa impiedice: poluare
olfactiva, poluarea solului si a apelor, creearea unor focare de infectie. Se va avea in vedere
accesibilitatea punctului de depozitare pentru colectarea cu autospecialele de salubritate si
asigurarea colectarii selective separata pe categorii pentru deseuri menajere' carton/ hartie;
risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica for_ /ft/ﬁ&datep
operatori specializati. Sy

9.3. Estetxca arhitecturii



b) Regulamentul de estetica va avea in vedere urmatoarele elemente: acoperisuri, fatade,
ferestre si usi, balustrade, porti si imprejmuiri, firme si reclame, instalatii tehnice, amejare
peisagistica, etc.

c) Se va specifica: materiale admise, materiale interzise; paleta de culori pentru fatade,
acoperisuri, imprejmuiri; texturi; etc.

d) Se va impune utilizarea materialelor durabile, naturale (lemn, piatra, caramida, fier forjat,
grilaje metalice ornamentale, zidarie, etc).

Se va interzice utilizarea materialelor care imita materialele naturale (ex. gresie care
imita lemnul sau caramida; polistiren care imita piatra, caramida, lemnul, diverse ornamente
din beton; plastic care imita orice tip de material, etc.), sau sarma ghimpata la imprejmuire.

Se va respecta aspectul natural al materialelor (culoare, textura, etc.).

Se va interzice vopsirea unui perete plan in degrade, sau mai multe nuante din aceeasi
culoare ori culori diferite.

Se va interzice utilizarea culorilor stridente, tipatoare, fosforescente, etc.

Pot fi acceptate pentru balcoane si terase balustradele din lemn, sticla, fier forajat,
zidarie plina.

10. AMENAJARE PUNCT COLECTARE.

11. SE VOR LUA MASURI DE PROTECTIE LA INCENDIU A PROPRIETATILOR
INVECINATE.

12. Concluzii $i recomandari

Consideram ca fiind oportuna si avizdm favorabil etapa de elaborare a Planului
urbanistic zonal - P.U.Z. pentru “SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN ZONA INSTITUTIILOR
REPREZENTATIVE IN ZONA DE ACTIVITATI COMERCIALE SI SERVICIHI” in conditiile
respectarii prevederilor prezentului $i a legislaiiei in vigoare.

Initiatorii P.U.Z. igi vor asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz
prealabil de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de
specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 341 din 03.07.2020, emis de Primaria municipiului Vaslui.

Achitat taxa de 100 lei, conform chitantei nr.30327%. din ..23<AJe2. ... .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de. ! 7.¢5. 222/,

Arhitect - sef,
Arh. Maftei Ana

"
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; ROMANIA
o == Judetul Vaslui
& Primaria Municipiului Vaslui

Ca urmare a cererii adresate de SC NOVACORP ESTATES SRL, cu sediul in
municipiul VASLUI, cod postal ........ .strada Stefan cel Mare nr. 276, ap BIROU 3,
telefon/fax ....... cemall: s . .., inregistrata la nr. 88671 din 23.06.2021. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului  si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AViZ
Nr. 04 din 20.09.2021

pentru aprobarea Planului urbanistic zonal - P.U.Z. pentru “SCHIMBAREA
DESTINATIEI DIN ZONA INSTITUTIILOR REPREZENTATIVE - IN ZONA DE
ACTIVITATI COMERCIALE SI SERVICII ”

generat de imobilele cu NC 633;
Initiator : SC NOVACORP ESTATES SRL
Proiectant: SC NEOHABITAT OFFICE SRL , mun. Vaslui

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Mariana D. Toma

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z. : conform anexei AO (PLAN
INCADRARE IN ZONA scara 1 :2000) la prezentul aviz, obiectivul este amplasat in
intravilanul municipiului VASLULI, pe strada Alexandru Viahuta nr. 2.

Prevederi P.U.G. - U.T.R. 22, existente: ISR - ZONA INSTITUTIILOR
REPREZENTATIVE

Prevederi P.U.G. - R.L.U. propuse: SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN ZONA
INSTITUTIILOR REPREZENTATIVE IN ZONA DE ACTIVITATI COMERCIALE Si
SERVICII;

l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Zl ss- Zona pentru COMERT S| SERVICII ;
1.1. Functiunea dominanta a zonei :

- Zona destinata SPATIILOR COMERCI,
COMPLEMENTARE DE COMERT SI SERVICII ;
1.2. Functiuni complementare admise ale zonei :

. FUNCTIUNILOR

JJ0-02.2¢



- accese auto ;

-accese pietonale ;

-retele tehnico edilitare ;
1.3. UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari permise :

- functiuni commerciale mici, servicii profesionale, birouri (sedii firma) ;

-orice fel de c-tii si amenajari ce au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice ;

-extinderi si reparatii capitale ;

-constructii provizorii care sunt obligatorii si care deservesc functiunea de baza ;
Utilizari permise cu conditii :

- c-tiife si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si functionare
conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita 2

-S-au stabilit pentru zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau
acorduri in conditiile specificate de catre Regulamentul General de Urbanism si legislatia
in vigoare ;

-conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu functiunea comerciala, care
nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare ;

Interdictii temporare :

- Nu s-au stabilit interdictii temporare de construire :
Utilizari interzise :

- se interzice amplasarea unitatilor sub distantele minime de protectie stabilite
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, modificat prin Ord 994/2018 si Ordin
1465/25.08.2020. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact asupra
sanatatii.

- Se interzice construirea/amplasarea de functiuni incompatibile sau poluante ;
1.4. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
1.4.1. Amplasare in interiorul parcelei

- conform art. 24 din R.G.U.— Amplasarea in interiorul parcelei conform Cod Civil ;

- conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice, tinand cont de distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si pentru interventie
in caz de incendiu ;

- respectand legislatia in vigoare, confom necesitatilor tehnologice si normelor
specifice. Tinad cond de distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei si pentru interventia in caz de incendiu.

1.4.2. Amplasarea fata de aliniament

- conform art. 23 din R.G.U. — Amplasarea fata de aliniament :

- se realizeaza din ratiuni functionale (a se vedea avizul ISU), estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) ;

Cladirile comerciale vor fi amplasate la un aliniament minim de 13,10 m fata de
limita strazii Garii (8,78 m fata de limita de proprietate) pentru corpul cel mai apropiat de
strada si un aliniament de 38,26 m fata de strada Garii ( 33,29 m fata de limita de
proprietate ) pentru corpul cel mai indepartat de strada.

- amplasarea fata de limitele laterale si posterioare :

- fata de limita de proprietate din NV cladirea se va a
27,93 m fata de cladirea centrului comercial LIDL e
- fata de limita de proprietate din nord-est cladirea se




-fata de limita de proprietate din sud-est cladirea se va amplasa la distanta
de 7,78m ;

-respectarea distantelor minime necesare in terventiilor in caz de incendiu
de minimum 3,50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie).
1.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

-conform art. 25 din RGU — Accese carosabile

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publica in conditiile in care sa fie permis accesul mijloacelor de interventie in
caz de incendiu.

In partea din est se propune un acces pentru trafic greu cu latime de 5,00 m care
va permite aprovizionarea zonei commerciale, in partea de vest a terenului se propune
un acces auto cu latime de 6,00 m pentru clienti :

- autorizarea realizarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii unui
acces la locurile de parcare, cu posibilitatea de intoarcere sau iesire pe parcela;

- drumurile interioare create vor avea caracteristicile necesare pentru a satisface
exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate
caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul P118 — 99 :

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute in prezentul regulament, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri ;

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996 republicat

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora:

- in cazul constructilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri dimensionate corespunzator :

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanents ;

- autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, din domeniul public pe proprietatea privata, pana la intrarea in
constructii si pana la amenajarile de orice fel;

- in cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor
marca pe suprafetele de platforme si drumuri, fiind indicate din panouri sau signalistica;
1.6. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara si de gospodarie comunala :
Gcp-Subzona de gospodarire comunala, destinata obiectivelor de utilitate publica
(platforma de colectare a deseurilor selectiv, statie de epurare)

- racordarea la retele existente in zona (apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale) se va realiza conform legislatiei in vigoare; utilitatile necesare pentru
constructia propusa vor fi asigurate prin grija beneficiarului conform propunerilor :

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice propuse;

- In cazul aliment&rii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii
competente care administreaza resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe su de
teren neconstruit prin rigole spre canalizare; .;Qf SRR

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul /plblic” sau~pe 3\
proprietatile invecinate; >3/ /[ i\




- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV:

- asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile s& nu afecteze perceptia spatiului public;

- toate refelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte
tehnice ce nu permit acest lucru. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare
sau electrice aeriene.

1.7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor :

1.7.1. Parcelarea - parcelarea nu face obiectul acestui PUZ, terenul se va folosi in
totalitate ;

1.7.2. Aspectul exterior al constructiilor :

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul comercial al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relati de co-vizibilitate si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene.

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proporiii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- e va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri; se vor folosi
la fatade placi de tip Alucobond, tabla ondulata / nervurata sau panou sandwich
decorativ, placi de fibro-ciment pentru contraste si texturi specifice.

- se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate:

- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor:

- se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si materiale de constructii
Cu risc sau aspect precar de tip azbociment, plastic ondulat, etc.:

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

1.6. Procentul de ocupare al terenului ;

POT max : 70%, POT propus = 45 %
1.7. Coeficientul de utilizare al terenului :

CUT max : 4,00, CUT propus = 0,54
1.8. Inaltimea maxina, regim maxim de inaltime :

Rh max : P+2E

Hmax : 15,00 m
1.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri :

1.9.1. Parcaje :

-se vor realiza conf. Art. 33 — Parcaje din RGU — indicativ GM-007-2000
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afard domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia §i de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul requlament.

- se propun 87 locuri de parcare;

1.9.2. Spatii verzi plantate:
Vp - subzona spatii verzi




- spatiile verzi propuse ocupa 18,72% si cuprind zone cu vegetatie joasa , medie
siinalta pe teren natural ;

- suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus ; plantarea de
zone verzi ramase libere, in amplasament, dupa construirea obiectivelor ::

- copacii care se doresc a se planta vor respecta distanta de 3.00 m fata de
constructiile inchise si acoperite propuse si la 2,00 m fata de limitele lotului :

- spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala se vor amenaja ca
spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de
suprafata acestuia;

- Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor, s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- Seé va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de
constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente
peisajere cu arbusti, partere florale, gazon;

1.9.3. Imprejmuiri :

- in cazul realizarii unor imprejmuiri, acestea se vor realiza din materiale
transparente, cu soclul opac de maxim 60 cm. Se recomanda acolo unde este cazul,
solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete,
panouri publicitare, etc.) sau din diferente de pavaj. Este posibila realizarea pe anumite
portiuni a unor panouri opace, pana la inaltimea maxima de 1,80 m, pentru realizarea de
reclame sau signalistica pentru constructia propusa;

- solutia va fi corelata pe parcursul executiei, astfel incat imaginea rezultata si fie
unitard spre incintele propuse cu spatii verzi; de asemenea, se propune sustinerea
coerentei vizuale a acestor imprejmuiri, prin crearea unei perdele de vegetatie din plante
cataratoare.

- prin PUZ nu sunt propuse imprejmuiri ;

2. ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE -
ZC:

2.1 Tipuri de subzone functionale :

2.1.1 Ccrp - subzona cai de comunicatii si constructii aferente;

Functiune predominanta : transport rutier
2.1.1 Z.C.r.p. — subzona cai de comunicatie rutiere propuse — modernizare. Se propune
asfaltarea drumurilor propuse in incinta.

In urma analizei documentatiei PUZ de catre Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism si a transmiterii punctelor de vedere de catre fiecare membru in
parte, a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari — A3
anexata la documentatie..

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
modificarile si completarile ulterioare. 53

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit doar |
prezentului PUZ.




Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea prezentului PUZ si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Se considera ca fiind indeplinite toate conditiile legale, astfel ca se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Vaslui.

Conform art. 35.(3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul
documentatiei va transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local
Vaslui, in format tiparit si dupa caz in format digital Ministerului Regional si Administratiei
Publice, un exemplar din documentatia de urbanism aprobata pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 341 din 03.07.2020, emis de Primaria municipiului
Vaslui.
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MINISTERUL AFACERILOR IN TERNF ) Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUA 11 DE URGENTA Exemplar ur. |

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr.: 217.626

INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA

+PODUL INALT” AL JUDETULUI VASLL| Vaslui: 11.08.2021

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI VASLUI
~DIRECTIA DE AMENAJARE A TER] TORIULUI $1 URBANISM -
Domnului primar — ing. Vasile Paval
-punct de vedere-

La adresa dumneavosira. inregistrata la nr. 217,626 din 09.08.2021, referitoare la sedinta
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de 16.08.2021, va
comunicam faptul ca. proieciele prezentale sc incadreazi in prevederile Legii 350 din 2001,
privind amenajarea teritoriului St urbanismului.

Pentru obfinerea avizelor de securitate la incendiu §i protectie civila beneficiari
investitiilor trebuie sa depuna la sediul 2 al ISUJ Vaslui, documentatiile tehnice de urbanism, in
conformitate cu prevederile GAM 010 din 2000 Vctodologia de elaborare st contimutud cadru al
PUZ

sedransmice prin e-mail. pmvaprimariavasii.ro
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