ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 153

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - pentru “SCHIMBARE
DESTINATIE DIN ZONA CU DESTINATIE SPECIALA IN ZONA DE INSTITUTII
SOCIALE PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SERVICII COMUNITARE, STR.
MARESAL CONSTANTIN PREZAN, MUN. VASLUI”, str. M-sal C-tin Prezan, NC
83295 si NC 82172, beneficiar UAT MUNICIPIUL VASLUI

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI VASLUI,

Avand in vedere:

referatul cu nr. 132677/27.07.2022 al Primarului Municipiului
Vaslui,

- examinand proiectul de hotarare privind aprobarea planului
urbanistic zonal - PUZ pentru - “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA CU
DESTINATIE SPECIALA IN ZONA DE INSTITUTIH SOCIALE PENTRU CONSTRUIRE
COMPLEX SERVICII COMUNITARE, STR. MARESAL CONSTANTIN PREZAN,
MUN. VASLUI”, str. M-sal C-tin Prezan, NC 83295 si NC 82172, beneficiar
UAT MUNICIPIUL VASLULI.

-analizand Raportul 132675/27.07.2022 al Directiei de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism - Serviciul Urbanism prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea schimbarii destinatiei zonei
din activitati productive, depozitare si servicii comerciale in zona de
institutii sociale pentru construire complex servicii comunitare,

-avand in vedere Avizul de Oportunitate nr. 08/26.08.2020 si Avizul
Arhitectului Sef nr. 02 din 27.07.2022 care au avut la baza documentatia
specifica si toate avizele organismelor teritoriale interesate,

- rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale
consilierilor locali,
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-retinand prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin.(6), ,,c”, art.136, alin.(1) si art. 196 alin. 1
lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal - PUZ pentru
“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA CU DESTINATIE SPECIALA IN ZONA DE
INSTITUTII SOCIALE PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SERVICII COMUNITARE,
STR. MARESAL CONSTANTIN PREZAN, MUN. VASLUI”, str. M-sal C-tin Prezan,
NC 83295 si NC 82172, beneficiar UAT MUNICIPIUL VASLUI, intocmit in
scopul stabilirii de reglementari si indici urbanistici conform anexei la
prezenta - plansa U2.

Reglementarile urbanistice propuse aferente prezentului PUZ -
“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA CU DESTINATIE SPECIALA IN ZONA DE
INSTITUTII SOCIALE PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SERVICII COMUNITARE,

STR. MARESAL CONSTANTIN PREZAN, MUN. VASLUI”, str. M-sal C-tin Prezan,
NC 83295 si NC 82172, beneficiar UAT MUNICIPIUL VASLUI, sunt prezentate

in Anexa 2.

Art.2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de
cinci (5) ani de la aprobare sau pana la intrarea in vigoare a noului Plan
Urbanistic General.

-Prezenta hotarare este insotita de trei anexe, care fac parte
integranta din prezenta hotarare, astfel:

Anexa 1 - Regulament local aferent PUZ (noua pagini intre pag. 24 si
pag. 32) - extras din documentatie),

Anexa 2 - Reglementari Urbanistice - Zonificare (plansa U2),
Anexa 3 - Reglementari - echipare edilitara (plansa U3),

Art.3. - Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
Directiei de Amenajare a Teritoriului si Urbanism ;
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Art.4. - Hotararea intra in vigoare conform art.199 alin.1 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ.

Prezenta hotarare se va comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Vaslui;
- Primarului Municipiului Vaslui;

- Directiei de Amenajare a Teritoriului i Urbanism;

Vaslui,06.10.2022

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, Bohotineanu Mihaela ¥erginia Secretar,
Jrs. Eduard Lacatusu

HCL 153/2022 Pagina 3 din 3



D T D MV D VW D0

C.U.I. 17997784 lagi, str. Sfantul Lazar, nr. 29, bl. A4, et. 1. 2p.1.

andrel.purcaru@gmail.com Tal - A4 ATRR 26K GG4
Anexal la H.C.L. nr. 153/06.10.2022

VOLUMUL II:
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd
documentatia de bazi in aplicare prevederilor din P.U.Z., avand caracter de reglementare si
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe teritoriul localitétilor.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarca
executdrii constructiilor de pe intreaga suprafatd de teren ce face obiectul Planului Urbanistic
Zonal.

Odati aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, stau:

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.525/ 1996 cu modificarile §i
completérile ulterioare,

® Ghidul de elaborare si aprobare a Regulamentelor Locale de Urbanism - GMO007/ 2000,
aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 21/ N/ 2000,

e Ghidul de elaborare a confinutului cadru al Planujui Urbanistic Zonal - GM010/ 2000,
aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 176/ N/ 2000,

e prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al municipiului Vaslui.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atdt in intravilan, cit i in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin
lege al localitafii.

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se referé exclusiv
la terenul situat partial in intravilanul municipiului Vashui, beneficiar U.A.T. MUNICTPTUL
VASLUI si se aplicd Unitatii Teritoriale de Referintd delimitate cu puncte albastre (de pe
limitele de proprietate existente §i propuse) din planga de Reglementari Urbanistice -
Zonificare.

CAPITOLUL 11 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATHI MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementdri urbanistice (U2).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajrilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare §i amplasare goluri, raport plin- gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica depreciazi valoarea peisajului este interzisa.
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REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

a. Colectarea si indepdrtarea reziduurilor si protectia sanitard a solului se va face prin:

® Indepartarca apelor uzate — menajere si industriale se va face prin refeaua de canalizare a
apelor uzate. In lipsa posibiltafii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt
obligate sa-si prevad instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate
menajere nevatimatoare populatiei.

¢ Interzicerea raspandirii neorganizate direct pe sol (incinte, strdzi) a deseurilor §i apelor
uzate,

® Precolectarea rezidurilor menajere §i stradale in recipiente acoperite si mentinute in buni
stare, amplasate in conditii salubre, in spafii amenajate, asigurdndu-se evacuarea lor
periodicd; Administrarea locala va asigura precolectarea si evacuarea reziduurilor stradale,

¢ Sistemul individual de indepartare a reziduurilor menajere este permis numai in localitati
rurale, cu conditia prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a
depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa nu produca discomfort
vecinilor si sa nu impurifice sursele locale de apa.

¢ Rampele de depozitarc controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele pentru
depozitarea reziduurilor industrial, se amplaseaza pe terenuri avizate de organele teritoriale
de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distantA de zonele de locuit, conform
Ordinului Ministrului Sanatatii.

b. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si constructiilor aflate in afara
intravilanului

Nu este cazul.

c. Salubritate — generalitati

Atét in scopul protectiei mediului natural si antropic cét $i in scopul apiririi interesului
public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Colectarea deseurilor menajere i stradale se va face prin pubele metalice sau PP in saci
din material plastic (dupd o sortare prealabild).

La pozitionarea §i dimensionarea punctului de colectare se vor avea in vedere
normativele si legile in vigoare, precum si functiunea zonei. Misurile de salubrizare ale
localitatii nu vor afecta cadrul urbanistic, functional §i compozitional.

Se vor cvita de asemenca, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, lipsa salubrizarii putdnd creea probleme de sanitate, poluarea mediului sau
degradarea imaginii civilizate a oragului.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmiri corelarea orelor de depozitare §i
colectare cu orele prin utilaje specializate. De asemenea, activitdtile de salubrizare vor fi de
naturd si nu creeze probleme de sindtate, poluarea mediului sau si degradeze imaginea
civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se
imbunatatiri prin adoptarea solufiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicénd experienta
tarilor avansate.

. 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executirii constructiilor:

- sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia acelora care au
drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din R.G.U..

- in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenca lucriri de
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infrastructurdi este interzisd. Asigurarea echipdrii tehnico - edilitare in localitate se va face
conform articolului 13 din R.G.U..

- se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T.si C.U.T. stabilifi
prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism (vezi art. 15 i anexa
nr.2din R.G.U.)

Autorizarea executdrii lucririlor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor
de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U. (Regulamentul General de Urbanism).

6. REGULI DE AMPLASARE S1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Condifiile de amplasare i conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si
sunt in functie de specificul constructiilor.

Orientarea fati de punctele cardinale. La autorizarea constructiilor se va {ine seama,
pe cét posibil, de prevederile art. 17 din RGU (Anexa 3). Orientarea favorabild a spafiilor de
cazare este sud; sud-est; nord-vest.

Amplasarea fati de drumurile publice va fine seama de prevederile Art. 18 din
RGU.

Zonele de protectic ale drumurilor, in afara localitfilor - extravilan, sunt de 22 m pana
in ax in cazul drumurilor nationale, 20,00 m pana in ax in cazul drumurilor judefene si 18,00
m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice s¢ emite in temeiul
Ordinului nr.158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru Jucrdri in zona drumurilor
publice i in vecinitatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizafiei de construire
trebuie si obfind avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de
categoria drumului).

Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada -
domeniu public si limita spre stradd a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentafie este diferit in functic de
categoria striizii spre care este amplasatd parcela. Fati de zona de protectie a drumului public,
la limita careia se afld gardul spre strada al parcelei, constructiile sc amplaseaza la circa 4-6 m
distan{d, pentru a se putea realiza un spaiu verde de protectie. Aceastd distanta va fi respectata
atunci ¢and nu contrazice prevederile art. 23 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARLI, DETALIERI §1 EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA §I
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL mipat
NR.80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 §i art. 610-614.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci se respectd distantele
minime obligatorii fatii de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului
civil, precum si asigurarea distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Se recomandi evitarea aparifiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distantele dintre clidirile nealiturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intrefinera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
incit si nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
sccuritate in caz de seism ctc. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din
fniiltimea la cornisi a cladirii celei mai inalte ( H/2 ), dar nu mai putin de 3,0 m.
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in principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

Suprafafa edificabild este aria din interiorul limitelor stabilite prin documentafia de
urbanism, in care se poate construi conform R.L.U. al P.U.Z; astfel pentru U.T.R. propus:

- Aliniamentul este prezentat in plansa d¢e REGLEMENTARI URBANISTICE (U2) -
cu linie rosie intrerupta, fiind amplasat la distanfa de aproximativ 20,52 m fati de strada
Dimitric Bolintineanu, 12 12,52 m fata de strada Militari si la 13,39 fata de strada Maresal C-tin
Prezan; 3,00 m faja de limitele laterale si 5,00 m fata de limita posterioara;

In cazul unor operatiuni de alipire sau dezmembrare, pentru parcela rezultata limita
edificabila va fi delimitata de aceleasi limite laterale si posterioara (3.00m ), respectiv aceeasi
limita stradala.

Distantele anterior mentionate respecta prevederile Codului Civil.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca:

- existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei §i cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art.
25 din R.G.U.),

- se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei
(vezi art. 26 din R.G.U.).

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va

face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. §i P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii construcfiilor este permisd numai dacd existda posibilitatea
racordérii de noi consumatori la refelele existente in zona.

Lucriirile de modificare si/ sau racordare a retelelor edilitare se vor realiza de citre
beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu autoritatile
competente.

Retelele tehnico - edilitare aflate in serviciul public si a lucrarilor executate sunt
proprietate publicd a orasului, daca legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Parcelarea.

In cazul oricarei parceléri, definitd ca operafiunea de divizare a unor suprafefe de teren
in 4 sau mai multe loturi aldturate, se vor respecta prevederile art. 30 din RGU si detalierile
din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA §I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat
cu ORDINUL mipat NR. 80/N/18.X1.1996.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor §i
trama stradald determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit s permitd
amplasarea cladirilor in bune condifii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil,

inaltimea construcfiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de indltime
prevazut in documentatiile urbanistice. Regimul de inalfime va rezulta din inalfimea medic a
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zonei, fara ca diferenta de indlfime sa depageascad cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecim}te (v.art.31 - R.G.U.).

In situatii excepfionale, in funcfie de destinafie §i zona care le include, constructiile
pot avea §i indlfimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate si fie justificabile din punct de
vedere funcfional, compozifional-urbanistic etc.

Indltimea constructiilor se stabilegte §i pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitaii, inchiderea cAmpului vizual prin capete de perspectiva, efc.

Limitarea regimului de inalfime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodirie comunald etc.) sau in
zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

Aspectul exterior al constructiilor
La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU.

De asemenea, in scopul evitirii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmdri:

- modul de amplasare spre strad3 a anexelor gospodéresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre stradd a depozitelor $i a constructiilor industriale §i agricole;

- sd nu fie amplasate constructiile cu fajada posterioara spre stradi;

- si nu fie folosite culori de tencuiald si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI SI
fMPREJMUIRI

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din RGU.

Imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din RGU si se va da o deosebitd
importanjd imprejmuirilor spre strada principald a proprietafilor aflate in zona centrald. Ele
sunt de interes public pentru ci participa la crearca spatiului central al localitdfii. Nu se
recomanda construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2 m. De asemenea,
este interzisd imprejmuirea cu sirma ghimpata cétre drumul public.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului arc o suprafaid de 72000,00 mp
(nr. cad. 83295) + 5000,00 mp (nr. cad. 82172) = 77000,00 mp si se afla in intravilanul
municipiului Vaslui, dupa cum este exemplificat in plansa . 1. Incadrare in teritoriu, plansa pe
suportul P.U.G. al mun. Vaslui, aflaté in posesia U.A.T. MUNICIPIUL VASLUL
Reglementirile zonei sunt cuprinse in plansele de reglementari urbane §i edilitare. Pe
baza acestui regulament se vor elibera autorizatiile de construire.
in vederea asigurarii compatibilitifii functiunilor, autorizarea executirii constructiilor
trebuic si {ind seama §i de "Normele de igiend si recomandérile privind mediul de viata al
populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sandtafii nr. 119/2014, actualizat cu ordinul nr.

994/2018.

Beneficiarul isi propune o schimbare de destinatie din zona cu destinatie speciala in zona
de institutii sociale pentru construire complex servicii comunitare. Prin tema de proicctare
aprobata prin HCL 152/31.12.2019 se propun urmatoarele: camin pentru persoane varstnice -
150 locuri, cantina sociala — 150 locuri, adapost de noapte pentru oamenii strazii ~ 40 de locuri,
centru rezidential pentru persoane fara adapost, centre rezidentiale de ingrijiri paleative — 100 de
locuri, cresa, corp administrativ.

Conform Planului de Urbanism General (P.U.G.), zona studiati are destinatia intravilan.
Conform certificatului de Urbanism nr. 365 din 15.07.2020 natura proprietatii: DOMENIUL
PUBLIC AL MUNICIPIULUI VASLUI CONFORM HGR. NR. 268 DIN 24.04.2018.
Accesul la teren se va realiza din str. Maresal C-tin Prezan;

Folosinta actuala a terenului este de TEREN CURTI CONSTRUCTIIL; Destinatia
terenului conform PUG: ZONA CU DESTINATIE SPECIALA; UTILIZARI PERMISE CU
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CONDITII: ACTIVITATI SAU FUNCTII CARE NU DERANJEAZA FUNCTIA DE
BAZA; UTR-12.

Destinatia conform cererii certificatului de urbanism: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU
SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA CU DESTINATIE SPECIALA IN ZONA DE
INSTITUTII  SOCIALE PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX SERVICII
COMUNITARE, STR. C-TIN MARESAL PREZAN, MUNICIPIUL VASLUL

Conf. P.U.G. mun. Vaslui:
IS—- ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
ISM — Zona de protectie a valorilor istorice si arhitectural — urbanistice;
ISR - Zona de institutii reprezentative
| 1SS —Zona de institutii sociale |
ISK- Zona de institutii de interes regional
ISL~ Zona de institutii de interes local

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IS—- ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

- Zona cu monumente istorice si de arhitectura, institutii publice reprezentative,

institutii publice de interes regional sau local, servicii, comert;
- Zona cu institutii de interes public si/sau terenuri libere ce prin adaugarea de noi
obiective va conduce la ridicarea gradului de confort urban :

Functinnile complementare admise ale zonei sunt :

- funtiunea de locuire, recreere, agrement;
Utilizarile permise :

- constructii institutii de interes public si servicii de interes general ;

- echipamente tehnico-edilitare;

- restaurari, consolidari, modernizari, amenajari peisagere si de spatii verzi de protectie.
Utilizari permise cu condxtn

- se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor functiuni complementare, dar
Care nu se jeneaza reciproc.
Interdictii temporare de construire :

- pe terenurile delimitate in P.U.G. pentru construire de noi institutii de interes public
nu se autorizeza nici o constructie pana la realizarea unui P.U.Z.
Interdictii temporare de construire :
- se va institui acelasi regim de interdictie ca in cazul zonei de locuinte si functiuni

complementare, acolo unde este cazul.
Localizari : in aceleasi localitati ca la zona de locuinte si functiuni complementare.

- ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA
Tipuri de subzone functionale:
- Retele edilitare;
Functiunea dominanta a zonei :
- Constructii §i amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise:
- Constructii §i amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare;
- Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu conditii:
- Activitafi sau functiuni care nu deranjeazi functiunea de bazi ;
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Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei
trebuie si fina seama de: distantele minime de protectie sanitard §i deonditiile de protectie a
rejelelor tehnico-edilitare si servitufile impuse de cétre acestea vecinatatilor.

Utilizari interzise:

- Se interzic construciile si lucriirile ce pot prejudicia zonele invecinate precum §i cele

care pun in pericol cadrul natural.

- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Tipurile de subzone funcfionale:
- Cai rutiere;
Functiunea dominanti a zonei:
- Cai de comunicatie si constructii aferente existente;
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Servicii compatibile functiei de baza a zonei;
Utilizarile permise:
- Parcaje §i spatii de stationare;
- Trotuare, refugii; zone verzi mediane, laterale i fasii verzi intermediare;
- Lucrdri de modernizare, de reparalii i de intrefinere a refelei de strazi existente:
largirea, alinierea, pietruirea §i asfaltarea lor;
- Realizarea lucrdrilor tehnico - edilitare aferente drumului;
Utilizari interzise:
- Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia §i nu asigura protectia
zonei de interes local;
- Se interzice depozitarea deseurilor §i a gunoiului menajer in zona drumului;
- Se interzic orice amenajiri care si atragd locuitorii in spatii de protectic fafd de
infrastructura tchnica reprezentatd de circulafii majore si refele de transport a energiei
si gazelor;

CAPITOLUL V - UNITATI TERITORTALE DE REFERINTA
1-UTILIZARE FUNCTIONALA

ISS - ZONA DE INSTITUTII SOCIALE
- Zona cu institutii publice de interes local: unitati de invatamant (scoli, licee), de
sanatate (spitale) si dotari comerciale.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
1SS. Sunt admise urmatoarele utilizari:
- servicii, comert si alte activitati cu functie dominanta (COMPLEX SERVICI
COMUNITARE) ;
- echipamente tehnico-edilitare;
- amenajari de spatii verzi si de plantatii de aprotectie pentru dotarile zonei;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ISS. Sunt admise cu condifiondri urmatoarele utilizari:

- servicii, comert si alte activitati compatibile cu functia dominanta;

- se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor functiuni complementare, dar
care nu s¢ jeneaza reciproc.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ISS. Sunt interzise urmétoarele utilizri:
- orice fel de constructii noi si de amenajari care nu sunt compatibile cu functia zonei.
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IT - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se pastreazd dimensiunile actuale ale parcelelor.

ARTICOLUL S - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

Aliniamentul este prezentat in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE (U2)-cu
linie rosie intrerupta, fiind amplasat la distanta de aproximativ 20,52 m fatd de strada Dimitrie
Bolintineanu, la 12,52 m fata de strada Militari si la 13,39 fata de strada Maresal C-tin Prezan.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Regimul de aliniere propus fata de limitele lateralc si posterioare va fi de 3,00 m,
respectiv 5,00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si alte norme tchnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE

Pe terenul studiat se poate patrunde din calea de acces din strada Dimitrie
Bolintineanu, cu latime de aproximativ 6.75 m si trotuare pe ambele laturi, drum aferent
laturii de est a amplasamentului, respectiv strada Maresal C-tin Prezan, cu latime de
aproximativ 6.45 m si trotuare pe ambele laturi, drum aferent laturii de sud a
amplasamentului. Alile carosabile propuse pe amplasament au litimea de aproximativ 7,00 m,
cu trotuar de 1,50 m latime pe o latura, iar pentru manevrele autoutilitarelor de tip masind de
pompieri sau salvare s-au propus spatii de intoarcere pe proprietate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Pentru a deservi functiunile propuse au fost prevazute un numar de 70 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inalfimea maxima admisibila va fi de 23,00 m de la C.T.A.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRTLOR

- cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje ;

- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principali:

- se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; pentru instalatiile de
apd si canal se vor prevedea galerii ranforsate ;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat ;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- s¢ interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;

ARICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
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- plantatie in interiorul incintei cu aliniament simplu sau dublu de protectic ;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- gardurile stradale vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 si o

parte transparentd de 1,20 m dublata sau nu de gard viu;
Tl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de 20%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim va fi de 0,6 mpADC/mp teren
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