ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 172

privind aprobarea vanzarii directe, a unui teren
ce apartine domeniului privat de interes local al municipiului Vaslui, situat in
strada Calugareni nr. FN catre domnul Moraru Catalin

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI VASLUI,

Avand in vedere :

-Referatul de aprobare nr. 145266/02.09.2022 al Primarului Municipiului Vaslui;

-Raportul de specialitate nr.145267/02.09.2022 al biroului patrimoniu din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Vaslui;

-Avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale consiliului local al
Municipiului Vaslui;

-Hotararea consiliului local al Municipiului Vaslui, nr.197/23.12.2021 privind
atestarea in domeniul privat al Municipiului Vaslui a unor terenuri;

-Prevederile art.13, alin.(1) din legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile art.129 alin.(2), lit.c), alin.6, lit.b) si art. 364 din OUG
nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei;

in baza prevederilor art. 136, alin. (1), art. 139, alin.(2) si ale art. 196, alin. (1),
lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directa catre domnul Moraru Catalin a unui teren apartinand
domeniului privat de interes local al municipiului Vaslui, situat in strada Calugareni
nr.FN identificat cadastral cu nr. 85473, inscris in Cartea Funciara nr.85473 a Unitatii
Administrativ Teritoriale Municipiul Vaslui, cu suprafata de 161 mp real masurat.
Art.2. Se aproba raportul de evaluare prevazut la Anexa nr.1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare, sunt prevazute in :

Anexa nr.2 -lista cu elementele caracteristice ale terenului propus pentru vanzare,
Anexa nr.3 -plan de amplasament si delimitare,

Anexa nr.4 -plan de incadrare in teritoriu,

Anexa nr 4.1-plan de situatie, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Vaslui sa semneze contractul de
vanzare-cumparare, ce se va incheia in forma autentica.
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Art.5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Biroului Patrimoniu,
Serviciului Buget Contabilitate si Serviciului Finante Publice Locale din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului.

Art.6. Hotararea intra in vigoare conform art. 199 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare .

Cate un exemplar se va comunica:
- Institutiei Prefectului Judetul Vaslui;
- Primarului Municipiului Vaslui;
- Serviciului Buget-Contabilitate;
- Serviciului Finante Publice Locale;
- Biroului Patrimoniu;
- D-lui Moraru Catalin.
06.10.2022

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, Bohotineanu Mihael rginia Secretar,
Jrs. Eduard Lacatusu
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Anexa nr1laH.C.L nr. 172 /06.10.2022

SC TEHNOCONT EXPERT SR
Romanio, judetul Vosivi, muricipiul Vasivl, str, 13 Seprembrie, nr. 27, cod ;'-*:rtr-' 7300
A.C: 137/56/2600, CUI; RC 12859730, cod CAEN 7022, te!. G735.005 564, 0770.361
fox : 0335,409.618, F_mail: office@lehnocont.ro, Wweb site. wWaw.tehnocont.io
Meamheu Copprrntiv ANFVAR, GROUPAMSA, AAECR, ANR, RSTERT 150 2001, i50Q 27001

NBORIEL

Bunul mobil: Teren intravilan curti-constructii

Adresa: Intravilan Mun. Vaslui, str, Calugareni nr. FN, T 127, P37/, Jud. Vasiui
Proprietar: Domeniul privat al MUNICIPIULUI VASLUI

Solicitant: MUNICIPIUL VASLUI

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLUI

Numdr inregistrare Raport: VS_36.1_PMV /31

PYS Prim. Mun.

0000 0 i

Raportu! este confidanfial, avénd crcuif exclusiv intre parie ciata. Este nesufonzsia once afta HdiZare, DUDNCHE mivg. .
fragmentata a lucrdri, pracum si orice citare in aite scopwi a datelor, numeior si informafilor cupnnse, inclusiv valon, intenfia de
transmitera c3tre (er)f 58 COMUNICA in SCIiS §1 Ny se va realiza f3ra acoral sons al autordor precum si al futuror pdrtor implicate, pentry
nici un mobiv in nicio circumstania.

REPREZENTAR? (UDETENE SC TEHNOCONT EXPERT SAL:

< , ”\;‘_ B
Alba, Arges, Bacou, Bralio, Burav, Bucurest], Caras-Severin, Constonto, Dambovite, Golati, 'S4V g 4 .
Giorgiu, Iolomita, Hfov, losi, Neomt, Olt, Prahovo, Sibiu, Teicorman, Timis, Valceo, s
Vrances, Yaslui si alte reprazentante octivate termporar in celeicite judete din Romanio




Raport evaluare — Proprietate teren intravitan curti - constructii

Catre:

MUNICIPIULUI VASLUI,
in calitate de Client si Utilizator Desemnat

Stimalti parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus spre
evaluare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost Inscrise in Cartea Funciara a
imobilului.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat Ia analiza documentelor, inspectarea bunuiui imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si melodologia specifica. Lucrarea nu trebuie
interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului
proprietatii. In elaborarea lucrdrii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii,
nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evalu#rii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca afi apelat |a servicile noastre de evaluare si va stdm la dispozitie pentru a dezvolia
impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Comporativ ANEVAR

€° ﬁ
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Raport evaluare - Propnetate teran intravilan curti - construchi

Cuprins

SINTEZA
1. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

IDENTIFICAREA SICOMPETENTA EVALUATORULUI
IDENTIFICAREA CLIENTULUT §T A ORICAROR ALTI UTILIZATORI DESEMNAT! ...
SCOPUL EVALUARIT
TDENTIFICAREA IMOBILULUL SUPUS WALUARJI
TIPUL VALORI
DATA EVALUARI
DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII
NATURA S§I SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA RAZA EVALUAREA
[POTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
1. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE DE EVAL.UARE ANEVAR
12. DESCRIEREA RAPORTULLU!

PREZENTAREA DATELOR 10

DESCRIEREA JURIDICA 10
[DENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE 10
DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI SI AMPLASARE 10
DECRIERE AMPLASAMENT ... cco.uioesiuississsssinsaaasisnsasisntansssasisstsnssetsssssnssseessassenssess sesssassosss ssosamsnssmtansesmmnsansnibasbisstasss 12
DECRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE 12
DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE 13
ISTORIC, TNCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU COTATIILE CURENIE .. 2 13
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
8.1.  Anaiiza productivitafii proprietafii ...
8.2, Delimitarea pietei specifice (aria ple{a ;a arh mmpewlvl)
8.2.1. Tipul proprietifii imobiliare. ...
8.2.2. Caracteristicile proprietafii mobdu!re .....
B2 ARG PR ... cisisisicrisisicomiiiniiires
8.2.4. Proprietdfi substitut dupambd:
8.3. Analiza cererii ... 2
84.  Analiza ofertei ...
&5. Previziunea ab:arbpapropn‘eﬂﬂl mbleamp:qd assreressosyeas iy s
2. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

R

LRI AN N &

=

RN

I EVALUARE 19
ABORDAREA PRIN PIATA: 19
Iv. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 20
V. ANEXE 20
LOCALIZARE PROPRIETATE SUBIECT S suruiassaesssrsrsrosssrassiscesessasiesiaiassnssssssasssssssssasssstbil a1 400aanrssess 11308 assssase shssasinssarsnsrarssssaes 21
LOCALIZARE COMPARABILE: 23
FOTOGRAFII ALE PROPRIETATL 24
ANEXE DE CALCUL 25
DATE DESPRE TRANZACTI $I COTATil CU' TERENURI IN ZONA 27
DOCUMENTELE DE PROPRIETATE, CADASTRU...... 34
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Raport avaluare — Proprietate tefen intravilan curti - constructi

SINTEZA

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ

Asigurare profesionala

Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Client

Identificare client
Sediu client
Utilizator desemnat
Proprietatea evaluata

Identificare
Utilitati existente

Proprietar
Adresa proprietatii

Cartier
Cod postal
Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaludrii
Curs de schimb
Data finalizare raport

TEHNOCONT EXPERT S.R.L., CIF: RO 12859730, Nr ord Reg. Com:
J 37 /667 2000, Sediul: Jud. Vaslui, str. 13 Septembrie, nr. 27, tel.
0745005564, fax 0335409618, e-mail: office@tehnocont.ro,

www tehnocont.fo,

Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0577, valabil pana la
31.12.2022

Polita de asigurare profesionala UNIQA ASIGURARI S A.. Polita RC
0780.130/22.12.2022, valabila pana la 07.01.2023, limita asigurata
1.000.000 EUR.

Gabriel Filip - Administrator

Gabriel Filip,

Membru titular ANEVAR, specializari EPI, EI, EBM, Legitimatie si parafa:
12538 / valabil 2022,

Expert Tehnic Judiciar autoriat de Ministerul Justitiel, in specialitatile
Constructii civile, industriale si agricole si Evaluarea proprietatii
imobiliare, autorizatie nr. 9770 Seria 3561

Tel: 0745.005.564; e_mail: gabriel filig@tehnocont.ro;
Persoana juridica : MUNICIPIUL VASLUI

CUI; 3337532

Mun. Vaslul, str. Spiru Haret nr. 2, Jud. Vaslui
MUNICIPIUL VASLUI

Obiectul evaluzrii 1l constituie proprietatea imobiliara, alcatuita din teren
intravilan In suprafatd de cu suprafata de 161 mp mésurat, categoria de
folosinta curti - constructii.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din domeniul public.

Energie electrica, apa, canalizare, gaz metan, tel., GSM, CATV, Internet,
Domeniul privat al MUNICIPIULUI VASLUI
Intravilan Mun. Vaslui, str. Calugareni nr. FN, T 127, P37/1, Jud. Vasiul,

Zona median-centrala
730150

Documentele de proprietate prezentate in copie se considera conforme
cu originalele. Tn lipsa Certificatului de urbanism evaluarea a avut in
vedere vacinatatile.

31.05.2022; inspeciia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in
prezenta reprezentantului proprietarului.

31.05.2022

1 EURO = 4,9438 LEI, afisat BNR la dats de referinta evaluare

TEHNOGCONT EXPERT SRL, reprezemicont Vasini, ma! gabrie! i Bieivipeons ry tel G743.005.564 Pag. 4



Raport evaluare ~ Proprietate teren intravilan curti - constructs

Scopul evaluarii 31.05.2022
Estimarea valorii de piata pentru inregistrare contabila.
Tipul valorii Valoarea de piata
Declararea valorii Valoarea de piata estimata prin: abordarea prin piata
Valoarea de piata 34.500 Eur, echivalent a 170.600 Lei, respectiv 214 EUR/mp

Valoarea prezentata nu include TVA.

e

Z, T

SC TEHNOCONT EXPERT SRL et “'M:."’b%
Membry Carporatrs ANEVAR 8’¢ FILIPGABRIEL =24

Legidmeiz Ni, 12539 i

Vi 2022 Q\;ﬁf/
"2y, . €} (S v
N ::\;}.EE'A!:_: y

Gabriel Filip
Membru Titular ANEVAR

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentat Vasiui, mail gubriol flip@tehnocont. v, jel §745.G05.564 Pog. 5



Raport evaluara — Proprietate teren intravitan curti - constructi

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de SC TEHNOCONT EXPERT SRL, prin Evaluator Autorizat Gabriel Filip,
Membru Titular ANEVAR, specializat EI, EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 12539, Expert Tehnic Judiciar
autoriat de Ministerul Justifiei, in specialitatile Construciii civile, industriale si agricole si Evaluarea proprietitii
imobiliare, autorizatie nr. 9770 Seria 3561. Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport
sunt obiective si impartiale. Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva pentru bunul mobil
care face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea, Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord,
aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. Evaluatorul poseda toate calificarile
corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in
sfera pregatrii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta
speciaiitate. Prezentuf Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu standardele in vigoare in prezent.
Astfel, in limita cunostinelor si informatiilor definute pana Ia data prezentului raport, evaluatorul certifica
urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele. opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate i ipotezele speciale
specifice, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul igi asuma pastrarea confidentialitslii asupra datelor si informatiilor din raport, precum si
neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal, fie prin intermediul unei
terie persoane;

- nhu exista niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea analizat3, ce face obiectul prezentului
raport de evaluare, si nici vreo influenta legata de partile implicate;

- suma ce ne revine drept platd penlru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori care s favorizeze clientul §i nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior;

- In deplina cunostint3 de cauza, analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerinfele codului deontologic si ale standardelor de evaluare;

- proprietatea, imobilul In cauza, a fost inspectatd personal de ciire evaluator; in elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistentd semnificativi din partea nici unei alte persoane, cu exceptia celor care au
semnat.

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client Persoana Juridica: MUNICIPIUL VASLUI
Sediul/Domiciliul: Mun. Vasiui, str. Spiru Haret nr. 2, Jud. Vasiui
Identificare: CUl 3337532

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL VASLUI

3. Scopul evaluarii

Evaluarea este realizata pentru inregistrare contabila.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului, sau pentru alte scopur decat cel declarat

4. ldentificarea imobilului supus evaluirii

Denumire: Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliara, alcatuita din teren intravilan in suprafa{a de
cu suprafata de 161 mp masurat, categoria de folosinta curfi - constructii

Accesul la proprietate se realizeaza direct din domeniul public,
Adresa: Infravilan Mun. Vaslui, str. Calugdreni nr. FN, T 127, P37/1, Jud. Vaslui.
Cod postal: 730150

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezeniant Vasivi, matl gabrisl fil plazshnocent,.ro, tel, 0745005564 Pag. &



Raport evaluare — Proprietste tersn intravikan curli - constructi

Identificare cadastrala: -

Proprietar. MUNICIPIUL VASLUI

5. Tipul valorii

Se estimeaza Valoarea de piafa. Aceasta este definita ca: “Suma estimata pentru care un activ sau o datonie
ar putea fi schimbal(a) la data evalu#ri, infre un cumpérator hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzaclie
nepértinitoare, dupd un markeling adecvat si in care parile au acfionat fiecare in cunogtinta de cauza,
prudent si fara constrngere”. Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:

Data inspectiei: 31.05.2022; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gabriel Filip, in prezenta
reprezentantului dientului.

Data evaluarii: 31.05.2022

Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 31 .05.2022.

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeaz3 exclusiv pe informatile si documentele furnizate de catre proprietarul reperului
analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fard a se Intreprinde verificari sau investigatit
suplimentare.

Cu exceplia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze special, nu au existat limitari sau restrictii referitoare
la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.

Conform constatarilor Ia inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare Ia dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata ufilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de inveslitii a
unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru lasiia ale unor companii multinationale de
consultanta ;

Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR 2022, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si sem&ndrii de pregdlire continua publicate de ANEVAR si IROVAL,

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente migcarilor imobiliare. Informatia fumizata de catre terfi este considerata
de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceplate ca faple,
in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi n mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

_  evaluarea se bazeaza pe informatile si documentele in forma necertificata, aga cum acestea
furnizata de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de cétre proprietar o neconformitate, fitigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico - dimensionale:

- evaluatorul & preluat dimensiunile, ariile din informaljile tehnico-economice furmizate de proprietar,

acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schifa din raporiul de evaluare prezinta

TEANCCONT EXPERT SRL. representant Vaslui, maii gabrlel flipGiehnoontza, el 0745.005.564 Pag. 7



Raport evaiuare - Proprietate teren intravilan curi - construcyi

dimensiunile aproximative ale proprietati si este realizata pentru 2 ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la meteda aplicata.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementariior si restrictilor de
zonare si ulilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea find considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiifor primite de la proprietar/utilizator;

- acest raporl nu ftrebuie Inteles ca ar valida integritalea structuri  sau  sistemului
cladirifor/constructiilor;

- din informatile definute de catre evalualor si din discutile purtate cu reprezeniantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecleaza valoarea propriet3tii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinfa de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
aceslt sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodolog

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietétii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezuitate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
alegerea melodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;

- valoare estimata nu reprezintd valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marurie In instanta relativ Ia proprietatea in chestiune.
Alte date

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a aitor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatil.
Evaluatorul nu Tsl asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.

- Valoarea estimala in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.

Ipoteze speciale:
- documentele de proprietate prezentate in copie se considera conforme cu ariginalele;
- Inlipsa Certificatului de urbanism evaluarea a avut in vedere vecinitatile.

10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nici p(ezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor ia valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Conformitatea cu standardele de evaluare solicita evaluatorului s3 selecteze tipul (sau tipurile) valorii
§decvaté(e) §i s& urmeze toate cerinlele aplicabile aferente acelui tip al valorii, fie ca acele cerinte sunt
incluse ca parte a acestui standard (pentru tipurile valorii definite fn SEV), fie ca nu sunt incluse (pentru
tipurile valorii care nu sunt definite in SEV). Devierile de la standarde. care nu rezultd din prevederi
bgglEa\l;ve de reglemen-tare sau ale altor autoritati, nu sunt permise in evalurile efectuate In conformitate
cu §
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Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de evaluare a bunurilor gl
in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR. Definitile §i conceptele pe care se
bazeaz3 acest raport sunt cele din:

7 SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
= SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101)

Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile:
T SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)

Prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
C SEV 103 - Raportare (IV 103)

Si a tinut cont i de prevederile
17 SEV 104 - Tipur ale valoerii (IVS 104)
' SEV 105 - Abordari i metode de evaluare
71 SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
7 GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
= SEV 400 - Verificarea evaluarnii

Scopul evaluarii, complexitatea activulul supus evalurii i cerintele ufilizatorului au determinat gradul
adecvat de detaliere al raportului.
Conform prevederilor contractuale si a instrucliunilor evaludrii nu a fost necesard nici o deviere de la

Standardele de evaluare a bunurilor.
De asemenea, evaluatorul declara ca a respectat Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

12.Descrierea raportului

Lucrarea esle structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principaie si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaludrii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si aborddrile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valerii de piata & bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de plata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii, etc.

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vasiut, mal gubriel (lp@teknocant o) tel (745005 564 Pog. 9
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
= HCL nr. 197 din 23.12.2021 al Consiliului Local al Municipiului Vaslui;
= Tabel inventar bunuri aparfinand domeniului public al municipiului Vaslui, anexa 1 la HCL nr.
197 din 23.12.2021 al Consiliului Local al Municipiului Vasiui;
= Schita lopografica — plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Nu au fost prezenlata urmatoarele documente:
e [Exiras de carie funciara pentru informare in termen de valabilitate;
e Certificat de urbanism (evaluarea a avut In vedere vecinataile)

Dreptul de proprietate asupra imobilului, apartine Persoanei juridice : MUNICIPIUL VASLUI, domeniul
public

Sarcini inscrise: Nu se cunosc intrucat nu a fost prezentat un extras de carte funciara.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost identificate bunuri mobile.
3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

in procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se refer3 la aria pietei imobiliare,
.Datele despre aria de pis{d sunt colectate la nivel de vecin3tate, orsg, regiune §i, atunci cand este necesar,
la nivel nafional si internafional, in functie de intinderea geografica a acestei ari, justificat apreciata de
evaluator ca fiind adecvat¥ pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd la tendinfele sociale,
situaia economicd, reglementarile si restricliite legale §i conditiife de mediu Inconjurdtor care influenfeaza
valoarea propnetafii imobifiare in ana de piald definitd in acest scop” (Standardele de evaluare a bunurifor,
editia 2020 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 16).

Datele generale sunt preluate de pe site-u! Primariei localitatii si hitps://ro.wikipedia.org/ §i includ informatii
referitoare la forfele sociale, economice, legislative si ale mediului din jurui amplasamentului.

Vaslui este municipiul de resedin{d al judetului cu acelasi nume, Moldova, Romania, format din localititile
componente Bahnari, Brodoc, Moara Grecilor, Rediu, Vaslui (resedinta) si Vaslui. Se afld in estul Romaniei,
aproape de frontiera cu Republica Moldova. Este atestat documentar in anul 1375. Municipiul Vaslui este
membru al Conventiei primarilor pentru energie locald durabila din anul 2010

Asezarea

Este asezat in partea de est a Roméniei, facand parte din Regiunea de Dezvoltare Nord-Est. Coordonatele
orasului sunt. 46°38'18" latitudine nordica si 27°43'45" longitudine estic3. Municipiul Vasiui se limiteaza cu
comunele:

Z3podeni la nord;

Batteni la nord-vest;

Puscasi la vest;

Lipovat Ia sud-vest;

Muntenii de Jos Ia sud;

Tanacu la est;

Muntenii de Jos |a nord.

Orase apropiate

(Bacdu) - 86 km;

(Vaslui) - 55 km;

(Husi) - 47 km;

(lasi) - 74 km (via DN24)(N);
(Negresti) - 34 km;

TERNOCONT EXPERT SRI. reprezentant Vashi mail abrel il Giehaccomt ro, rel 0745.003.564 Pag 10
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(Roman) - 83 km.

Demografia

Conform Recensamantului populatiei efectuat in 2011 populatia este de 55.407 locuitori, in scadere fafa
de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 70.571 de locuitori. Vasluiul este al 40-lea oras
¢a méarime din Romania. Majoritatea locuitorilor sunt romani (53.678), cu o minoritate de romi {1,19%) i una
de Lipoveni (0.06%). Pentru 0,12% din populatie, apartenenta etnicd nu esle cunoscuta.[2] Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (53.758%). Pentru 9,29% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionala.

Piete

Piata Agroalimentara din cartierul 13 Decembrie;
Piata Agroalimentara Traian;

Piata Centrala Agroalimentara Vidin.

Cartiere

Cartierul Traian

Cartierul Castanilor
Cartierul Copou

Cartierul Delea

Cartierul Alecu Donici
Cartierul Gura Bustei
Cartierul Ana Ipatescu
Cartierul Gheorghe Racovita
Cartierul rezidential Green Park
Cartierul Moara Grecllor
Cartierul Nou

Cartierul Rediu

Cartierul Brodoc
Cartierul Vasiul

Cartierul Bahnari
Cartierul Gara

Cartierul Centru

Cartierul CET

Cartierul Zona Industriala
Cartierul Nord

Municipiul Vaslul Tmpreund cu cele 5 localitati componente are 248 de artere conform nomenclatorului
stradal de pe harta municipiului Vaslui.

Activitatea economica

Industria

Industria textila (ind. bunurilor de larg consum)

Industria confectiilor i tricotajelor (Confectii s.a., Vastex s.a.).
Industria alimentara

Industria panificatiei (Comcereal 5.2.)

Industria uleiurilor vegetale si biodiesel (Ulerom s.3.);
Industria camii si a preparatelor din came (Vascar s.a.);
Industria laptelui si a produselor lactate (llvas s.a.).

Transportul

Infrastructura de transport

Accesibilitatea In oragul Vaslui se face:

Public: se face prin autobuze de orag fumizat de societatea Transurb Vaslui , si de taxiuri ;
Feroviar: prin Gara Vaslul care este traversatd de magistrala CFR 600 Faurei - Ungheni (punct de trecere a
frontierei cu Republica Moldova, facand legétura cu Bucuresti si Constanta.

Rutier: drumurile nationale care trec prin Vasiui sunt:

DN24 Vaslui - lasi (N) si Vaslui — Bariad (S):

DJ248 Vaslui - lasi (NV);

DN2F Vaslui - Bacau (E);

DN15D Vaslui - Piatra Neamt (NV).
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De asemenea la 17 km Sud-Est de oras trece Drumul European E581.

Aerian: Municipiul nu are un aeraport, cele mai apropiate aeroporturi fiind la lasi (76 km) si Bacau (89 km).
Destinatii din Aeroport lasi

Aeroportul ,George Enescu” Baciu.

4. Decriere amplasament

Zona:

- Zona preponderent rezidentiala, formata din formata atat din locuinte colective cu regim mediu de
indliime de tip P+4E, cat si locuinte unifamiliale cu regim mic de inltime P, P+1-M (cladiri independents);
- imobilul este situat in zona median-central a municipiului Vaslui.

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati de invatamant: amplasate la distanta mic3;

- Unitati medicale: amplasate la distanta mic¥;

- Sedii de banci: amplasate la distanta mica;

- Muzee: amplasate la distanta mica;

- Institutii de cult: amplasate la distanta mica;

- Parcuri: ampiasat Ia distanta mica;

Lacun: - Nu este cazul

Retea urbana de energie electrica: existenta
- Retea urbana de apa: existent;
- Retea urbana de termoficare: inexistenta;
- Retea urbana de gaze: existenta;
- Retea urbana de canalizare: existents;
- Retea urbana de lelefonie: existenta;
- Altele: internet, CATV
Artere de circulatie:
- Auto: Str. Calugareni, str. Al. Donici., str. Petru Rares, str. Traian. Calitatea retelelor de transport:
asfaltate cu circulatia pe ambele sensuri si cate una sua dous benzi de circulatie pe fiecare sens,
- Magistrale metrou: nu este cazul
- Trasee suprafata: nu este cazul
- Statie de autobuz si microbuz la distanta mica
Feroviar: gara este amplasata la distanta mare
- Naval: nu este cazul
Ambient
Ambient civilizat
- Trafic auto intens,
- Trafic pietonal riveran

- Strada Calugareni este o strada amenajata, cu circulatia in ambele sensuri si cate o band3 de
circulalie pe sens.

- Amplasamentul este liber.

- Amplasament este favorabil.

5. Decrierea proprietatii imobiliare

Descrierea terenului:
Date generale
- Teren intravilan cu suprafata de 181 mp masural, neidentificat cu numar cadasiral ;
Forma terenului: rectangulara;
Raportul laturilor: favorabil;
Inclinare: plan
Tip drum de acces: din domeniul public - strada Caiugareni,
- Vecinatati: proprietafi rezidentiale si institutii publice.

Utilitati

- Energie electrica, gaz metan, ap3, canalizare, telefonie, GSM, CATV, intemet.
Acces

- Accesul la proprietate se face din domeniul public - strada Calugareni.
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Descrierea constructiilor

+ Nu este cazul.

6. Date privind impozitele si taxele

in conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiului Vaslui, impozitele pe
cladirile de tip nerezidential apartinand persoanelor fzice sau juridice sunt aplicate in functie de valoarea de
impozitare estimata de un evaluator autorizat iar terenurile conform incadrarea zonala.

7. lIstoric, incluzand vanzérile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate imobilele logistice atat pentru scop de tranzactii cat si pentru utilizarea
proprie. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa ofarta devanseaza in ultimii ani cererea de
proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in principal
rigorilor crescute la accesul la finantari precum si a recentelor perturbari generate de pandemia din primul
semestru al anulul 2021, ale carie consecinie nu sunt Ins3 momentan cuantificate. Se poate considera ca
piata amplasamentelor similare este in usoara scadere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente
proprietati cu atractivitate similara si care nu au fost marcate de evenimentecare sa le indisponibilizeze sau
avarieze.
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1. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare i studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu. Analiza
pietei este realizat3 pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliara (analiza cereril) si
pentru a determina conformarea piefei pentru proprietatea analizata (analiza oferiaj) si pentru a studia modul
in care interacliunea dintre cerere si oferta afecteazs valoarea proprietati subiect (analiza echilibrului).
Analiza pietei pune bazele determinarii celei mai bune utilizari a unei proprietali imaobiliare si, totodats,
fumizeaza informatii importante necesare aplicérii celor trei abordari In evaluare. O analiza corects 3 pietel
impune parcurgerea de citre evaluator a urmatorilor pasi .

1. Analiza productivitatii proprietafii; 3

2. Delimitarea pietei specifice;

3. Analiza cererii;

4. Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei);

5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferts:

6. Estimarea absorbfiei in piat3 a proprietatii subiect.

Analiza piefei are permanent In atenie cei patru factori interdependenti care creeaza valorile proprietatilor
imobiliare, fiind de fapt chiar o rezullanta a interactiunii intre acestia: utiltatea, raritatea, dorinta si puterea
efectiva de cumparare

8.1.  Analiza productivitatii proprietatii

Analiza productivitatii proprietatii imobiliare are in vedere analiza caracteristicilor de ordin fizic, legal sau de
localizare, care determina utilizirile sale potentiale.

Proprietatea evaluata poate fi clasificata pe piata locala ca fiind o proprietate de tip teren liber cu destinatie
rezidentiald sau comerciald / birouri, situata In zona median-centrala a municipiului Vasiul.

In urma inspectiei, s-a facut analiza caracteristicilor fizice ale proprietalii.

Din punctul de vedere al localizérii proprietatii subiect, aceasta se afla In zona median-centrald a localitatii
Vaslui,

Proprietatea evaluat3 are acces direct la domeniul public, din cale de acces — drum public.

In zan3, se afla preponderent cladiri rezidentiale, publice si propriet3|i comerciale.

Imebilul are o bun3 accesibilitate atat pietonal, cAt si auto, neexistand loc de parcare privata.

Tinand cont de caracteristicile imobilulul supus evaluarii (stare fizica, dimensiuni, facilitate, utilitsfi existente)
precum gi de zona Tn care acesta este amplasata se poate aprecia ca proprietatea evaluaia este atractiva.

8.2.  Delimitarea pietel specifice (aria pietei si aria competitiva)

Piala specificA a acestei proprietali este cea a proprietatilor proprietate de tip teren liber cu destinatie
rezidentiald sau comercial / biroun, situats in zona median-centrald a municipiului Vaslui si este o piala
preponderent a vinzarilor, acestea fiind In numar semnificativ mal mare decat cel al inchirierilor.
Caracteristicile predominante ale proprieti{ii, enumerate anterior, sunt cele care o particularizeaza pe piata,
deci exista o corelare Intre descrierea proprietatii si analiza pietei sale specifice.

In vederea identificarii pietei imobiliare specifice proprietatilor rezidentiale sunt examinati urmatorii factori:

8.2.1. Tipul proprietitii imobiliare

Pentru propn'elateg in'!obiia_ré comerciald supus3 analizei, subpiata delimitala este cea a proprietatilor de tip
:?“T liber cu destinafie rezidentiala sau comerciala / birouri, situats In zona median-centrald a municipiului
aslui.

8.2.2. Caracteristiclle proprietatii imobiliare

Topografia terenului este o plqna. utilitatile disponibile sunt situate Ia limita amplasamentului $i constau in
apa curenta, wn'a!izare. energie electrica si gaz. Utilizatorii finali sunt sau juridice care doresc spatii pentru
desfagurarea activitatilor proprii, sau persoane fizice pentru dezvoltarea de proprietati rezidentiale.
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8.2.3. Aria pietei

Proprietatea imobiliara supus3 descrierii este amplasata in zona median-centrald a municipiului Vaslui,
respectiv intr-o zona rezidentiald de interes mare a localitdfii. Nu exista activitali sau incinte de teren care 53
nu poat3 permite o astfel de utilizare. Proprietatea nu poate dispune de parcare proprie.

Deoarece, In aceasta zond nu au fost gasite destule comparabile oferite spre vanzare sau spre inchiriere,
aria de piata se poate extinde $i ctre alte zone adiacente din zona, unde valoarea este comparabild cu cea
a proprietétilor din zona proprietatii subiect, unde proprietatea subiect concureaza cu alte proprietadfi din
aceste zone.

8.2.4. Proprietiti substitut disponibile

Oferta proprietatilor similare este variata, pornind de la preturi mai accesibile la prefuri mai mari, in functie de
nevoile fiecarui client.

Proprietitile cu o atractivitale similard, ce concureaza cu proprietatea subiect in aria de piafa au o
disponibilitate curent redusa prin ofertele agentiitor imobiliare, o parte din ele regasindu-se si In grila datelor
de plal# prezentata la Analiza ofertei.

In urma analizei preferintelor consumatorilor finali ai acestor tipuri de proprietatii se observa ca un impact
pozitiv asupra valorii proprietatii il pot avea: localizarea, dotarile edilitare si accesul.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, care au
aria ufila cuprinsa intre 700+1500 mp. Aceste dimensiuni sunt recunoscute pe piata proprietatilor rezidentiale
sau comerciale.

Aria pietei e reprezental’ de zona rezidentiaid si administrativa a Municipiului Vaslul.

8.3. Analiza cererii

Puterea de cumpdrare este in crestere In aceastd perioada datorita faptului ca nivelul dobanzilor mici de la
bAnci face sa creascd apsfitul investitional al unei anumite categorii de persoane fizice sau juridice.
Proprietatea evaluala se afl Intr-o zond cu atractivitate medie, zon3 mediand. Accesul este facil, indirect ia
o sirada asfaltatd, iar mijloacele de transport in comun sunt in apropiere.

Strada la care are acces proprietatea este sistematizata superior, utilitdfile aferente existente pe
amplasamente sunt cele uzuale necesare: apa. energie electrica, gaze, telefonie, TV cablu, intemet.

Acest tip de proprietaie se adreseaza persoanelor juridice care doresc sa dezvolte proprietati comerciale sau
administrative sau persoane fizice pentru proprietati rezidentiale.

Cererea pentru proprietiti imobiliare de tip comercial, administrative sau reziden(ial, este la un nivel mediu.
Datele de piata privind cererea din uitimii ani au ca sursa principals rapoartele si studiile de piata ale firmelor
de servicii imobiliare. Aceste rapoarte indic3 o scadere a cererii n ultimul an.

Pia{a imobiliara a spafiilor comercial este dominata de Tnchirleri, tendinta generala a proprietarilor este de a
inchiria spatiile, nu s3 le vanda.

Proprietatile imobiliare cele mai cautate sunt cu dimensiuni Intre 1000+3000 mp. Pentru aceastd suprafala,
valoarea pe mp plitita de cumparator este cea mai mare, de aproximativ 200+300 euro/mp. Diferen{a dinire
proprietati este determinata de amplasare, acces §i utilitati.

Cererea este in usoar crestere, in conditiile Tn care tendinta firmelor este de a permite personalului de a
lucra de acasa, online nu este posibild pentru acest tip de proprietati. Evaluatorul apreciazd o pozille
favorabild a proprietafii sublect in conditiile pietei pe termen mediu.

8.4. Analiza ofertei

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzarefinchiriere care sunt asimilabile proprietatii subiect se
numeste ofertd competitiva.

Pe parcursul anului 2021, pretentiile proprietarilor de spalii comerciale sau administrative au avut o tendinta
de crestere. In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este in
stagnare.

Pegsoanele fizice sau juridice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietailor de tip rezidential sunt
proprietaril ce au cumpdrat aceste proprietati Tn ultimii ani in scopul de a Inchiria sau vinde ulterior.

Oferta de proprietati de tipul celei evaluate pentru vanzare in Vaslui se manifesta din partea proprietarilor
care obtin venituri din aceasta aclivitate.

TEANOCONT EXPERT SRL, reprezentant Yashu, mail “pabriel Alipaichnuint.ro, fel 0743.005.564 Pag. 1*




Raport evaiuare — Proprietate teren intravilan curti - constructi

in ceea ce priveste spatiile rezidentiale oferite spre inchiriere in zona mediand a municipiul Vaslui, pe
aceleasi site-uri de profil au fost gasite extrem de putine unitafi. Preful difera in functie de mai multe
variabile: aria ulila, amenajarile interioare si exterioare §i zona unde este amplasat.

Ofertele pentru vanzarea spalilor sunt mai multe decat cererea, fapt care determind o piald a
cumparatorului.

Negocierea prelurilor la vanzarea terenurilor este cuprinsa Intre 5 i maxim 10% din pretul de oferta al
proprietati.

Timpul de vanzare mediu al proprietatilor de tipul celei evaluate este cuprins Intre 6-12 funl.

Referitor la oferta de terenuri libere similare proprietatii subiect, acestea sunt ofertate pe piata [a

preturi cuprinse intre 150 si 250 Euro/mp. Varatia principald a prefurilor este antrenata de
localizarea, acces, utilitati si facilitatile prezente.

Fdaot s | Pret | Suprafata |Pretunitar

e i a s | (eUR) | (mp) | (EUR/mp)
Rezidential [str. ALEXANDRU CEL BUN, NR. 14 195.000 1045 186,6
Rezidential [str. LIBERTATH 356.500 1426 250,0
Rezidential |Sculptor Constantin Popovici Nr.12 205.000 1371 149,5
Rezidential |str. Traian, sens giratoriu 135.000 784 172,2

https:/iwvew.olx.ro/d/ofertalteren-intravilan-IDIY TEL htmi#f5137eb079
' fertafteren-intravilan-IDFQFbD.himE#H5137eb079

|atorie-auto-1D E.himi#i5137eb079
r vashui/ Vteren-constructi-de-vanzare-

Analiza echilibrului pietsi

Activitatea pietei imobiliare este ciclica, fiind caracterizata prin perioade succesive de expansiune, varfuri,
restrangeri si epuizare. In perioada analizat3, comparand cererea existents §l potentiala cu oferta curent si
anticipat3 se observi o tendin{a de crestere a cererii,

Din datele analizate se constat¥ ca la nivelul municipiului Vaslui, putem vorbi despre o piala usor activa a
pmpqgté(tlor Imobiliare cu destinatie rezidentiala sau comerciald, caracterizats printr-o usoara scidere a
cererii pentru astfel de spatii §i un trend usor descendent al prefului de vanzare,

Proprietatea evaluata este vandabila prin prisma caracteristicilor sale (dimensiune, localizare).

An_alizbnd evolutia prefurilor proprietatilor imobiliare comerciale de natura industriald vandute in Vaslui in
ultimul an, se constats c3 Incepand cu anul 2020, pretul pe mp a Inceput 83 creasca fn cazul vanzarii

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Yasisg, mar pabriel flipfEtehr ot o, tel. 0743.005.564 Peg. 16



Raport evaluare — Proprietate teren intravian curti - constructi

acestora.

Din informatiile detinute de cétre evaluator, exista o gama variata (ca raport procentual intre limite) de prefuri
de vanzare, in funclie de amplasamentul, dimensiunea, de marimea §i pozitionarea acestuia, de dotarile
standard si cele specifice de care dispune eic.

La dala evaludrii, ofertele de vanzare a terenurilor similare, se situau intre 80 euro/mp si 100 euro/mp,
conform site-urilor www.olx.ro, www.storia.ro, $i www.imobiliare.ro.

In concluzie, din datele prezentate de citre site-ul www.imobiliare.ro, din discutile cu agentii imaobiliari,
precum si din datele Institutului National de StatisticA se constatd o tendinid de scidere a ritmului de
crestere a preturilor, ce a inceput sa se resimta pe piata imobiliara autohtona inca din a prima jumétate a
anului. Tendinta, pe termen scurt §i mediu, este de scidere foarte usoard a prefurilor proprietatilor
imobiliare,

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specific poate fi considerats piala proprietatilor
rezidentiale, piald a carei arie geografica se intinde la nivelul mediane a municipiului Vasiul.

8.5. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata

In contextual analizei celor cinci pasi, prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale
proprietafilor competitive, existd o ratd a absorbtlei proprietatii subiect medie, in conditile de piatd, cerere si
oferta competitive prezentate anterior. Buna localizare, suprafata optimé pe care o are, o face sa fie
accesibild unui segment larg de persoane fizice §i juridice, avand sansa unei tranzactiondri Tnaintea
celorialte proprietati compefitive.

Din datele analizate esle vorba despre o piata in usoara crestere, caracterizata printr-o usoara crestere a
cererii §i a existentel unui trend ascendent al valorilor pe piata specifics, caracterizata printr-un numar mediu
de tranzactii.

Proprietatea imobiliara subisct face parte din proprietitile ce prezinta potential atractiv, datoritd elementelor
favorabile cumulate: pozitie bund, acces facil si suprafaia.

Cresterea cererii coroborata cu oferta actuala ne prezinta o rat3 de absorbfie medie a proprielatii subiect.
Analiza plefei i analiza celei mai bune utilizdri sunt interdependente §i ambele sunt esentiale pentru
aplicarea abordarii prin piata.

Analiza informatiilor de piata furnizeaz3 baza de date In vederea analizei celei mai bune utilizari a proprietatii
imobiliare subiect,.

Timpul de vanzare mediu al proprietatilor de tipul celei evaluate este cuprins infre 6-12 luni.

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentans Vasiu, mai! gubriel AlipQaetnncont 7o, tel. 0745.005.56+4 Pag. 17
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2. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificata adecvat, fezabila finandiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. In cele
mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mal buna utilizare a terenului liver s-a bazat pe observatii privind propritati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu alraclivitate similara. Se desprinde apectul ca
utilizarea pentru scop rezidential este probabila, in mod rezonabil, Observarea vecinatatilor nu releva alte
aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea rezidentiala.
Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare deoarece nu exista indicati din piata sau alti
factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea terenului ca filnd
liver.
Cea mai buna utilizare a proprietatii ca find construita este caracteristica utilizarii unei proprietali prin prisma
constructillor existente.

Alternativa de Criterii
sy Permisibi lagal Fizic posibil Fezabil financiar | _Maxim Produchiv
Adminisirativa Da Da Da Da
Rezidential Da Da Da Nu

Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca altemativa care indeplineste toate testele este utilizarea Administrativa /
Birouri. Aceasta este:

- permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.

- fizic posibita: in cazul utilizarii comerciale, posibilitatea fizica este pesibila.

- fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista numercase proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati rezidentiale. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu
exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar
maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii, care sa respecte definitia de mai sus, este utilizarea
administativd / birouri si nu cea actuald rezidentiald. Nu se preconizeaza pe termen mediu si lung
schimbarea utilizarii actuale, Segmentul cel mai probabil de cumparaltori este reprezentat de persoane fizice
juridice cu potential financiar.

TEHNOCONY EXPERT SRL, reprezentant Vastw, mas] gabriel flipBieinocont 1y, tel 745.005.564 Pag. I8
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Ill. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluaril, de termenii
de referinia ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin compararaa
proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprietalea subiect este comparata cu
proprietati fie tranzactionate recent, fie oferite spre vanzare, avand la baza o analiza prealabila a relevantei
acestor informatii.

Analiza comparativa poate avea in vedere ajustari cantitative estimate prin analiza pe grupe de date, analiza
pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari calitative.

S-a estimal valoarea de piata imobilului printr-un studiu al pietei adiacente, s-au identificat proprietati
similare tranzactionate sau expuse momentan in oferte, competitive pe segmentul urmarit; preturile de
vanzare s-au comparat si corectat in funclie de caracteristicile principale ale acestora , raportat la cele ale
proprietatii sublect. Au fost analizate o serie de proprietati comarabile din care au fost retinute pentru
aplicarea abordarii comparabilele considerate cele mai relevante si asemanatoars cu proprietatea evaluata.
Pentru estimarea valorii de piata a imobilului subiect a fost utilizata analiza comparativa utilizandu-se tehnici
combinate, cu precadere analiza comparatiilor relative. S-au utilizat tehnici cantitative pentru tipul tranzactiel
si conditile pietei, daca s-a considerat necesar; s-au aplicat ajustari cantitative pentru diferentele de
suprafata de teren si de suprafata desfasurata; ajustarile si modul de estimare al acestora a fost explicat in
anexe. Pentru restul elementelor de comparatiei a fost utilizata o analiza prin comparatie relativa.

Analiza prin comparatia relativa reprezinta studiul relatilior indicate de datele de plata fara a recurge insa ia
cuantificari. Aceasta metoda este preferata si des utilizata pentru ca reflecta natura imperfecta a pietelor
imobifiare. Evaluatorul analizeaza tranzactii sau oferte de vanzare ale unor proprietati comparabile pentru a
determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau similare cu cele ale proprietatii subiect,
Proprietatile comparabile sunt rearanjate intr-un tabel in funclie de gradul de similitudine cu subiectul.
Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este:

34.500 Eur, echivalent a 170.600 Lei, respectiv 214 EUR/mp

Nu au fost identificate suficiente date de piata certe pentru altfel de abordari

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezeniamt Vasivi, masl pebrivl flg=gicmaocont. no, tel 0745.003.564 FPag 19
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IV.ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Concluzionand, evaluatorul apraciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta valoarea
de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
34.500 Eur, echivalent a 170.600 Lel, respectiv 214 EUR/mp
Valosres prezentata ru include TVA

SC TEHNOCONT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Gabriel Filip
Membra Tituiar ANEVAR
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V. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii

Anexe de calcul

Date despre vanzari si cotaljl
Documentele de propriete si cadastru
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Localizare proprietate subiect:

=
."'n:
Y
M5 Vas
ey
R dagrfem. ,:" : .-A;.-'.' (
Pials Agroolmentprd Fa —c2 ,u
Q Trades > > +
ul v or
o Societa ,° -_—
NOTartala Seriy 9 -
v -6 Cabcadderng LRI Tewe i e Tagena mepeee

TERNOCONT FXPERT SIU., reprezznsars Vasini, o gabriel ilipQehrincas ry, tel 0745.608, 564 Pag. 2!



Raport evaivere ~ Proprigtate teren intravilan curti - constructi

TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezentant Vaslui, mail SRoel D Grshnocum, ro. tel G745.005.564 Pag. 22



Raport evaluare — Proprietale teren intravitan curti - construchi

Localizare comparabile;

Oferte vanzare terenuri intravilane curfji - constructii

Map
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Fotografii ale proprietatii
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Anexe de calcul
Abordarea prin piatd - Grila de piata pentru oferte imobile similare
TERENTRI COMPARABILE
cash
4 *e % (3
0.0 000 0,01 008
17727 237.50 14208 163,58
Sdependent | independent endeat
o% 0% [ [
Cosntan sstas Euroimg ) 2,00 0,00 0,00 0.00
PRET AJUSTAT {Fura/mg) 17727 237,50 142,05 163 88
3 Condwi ale pieser 31.05.2022 31052022 3105.2002 31052022 31.05.2022
€ aanum, apustise S 0% % % 0%
Comnrm e { Eano o, 0,00 000 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Fusn'mg) 17727 237 %0 142,05 183,58
Glements spacifice wtdng
7 letesvilan Mun. Sculptor
Vaslaa, str #r. ALEXANDRU o are Tenism, sens
Laoatzary Cihigareniar BN, | CEL 8UN, NR 14 | ¥ UBERTATH | Comstain seloria
T 27,8391 3 Poprvia Ne 12
(Comparatoy ca sabsectnl locacis inferioara locaris samiles Jocatse infarionrs Josatie umlaa
Cuantom 2 ustars % 10% 0% 3% %
Cunntuen 35eitare (Puranp 12.73 0,00 42,61 0,00
(PRET AJUSTAT {Foramp} lssloo 23750 184 66 163,58
5 a (mp | 161 1.045 L426 1371 784
Valox s apstace % 0% 0% e %
Valoarea avstace (M 0,00 0.00 0,00 .00
% In. s (ntitisarea 2y e Read it QA
Cusstum satars % e o % s
Coantum spitme {Bwomp) 0.00 0.00 0,00 0,00
10 (Ao Asfaltor smudlar suuldar abosder similar
Cuantum amstae % % 0% 0% o
[Coantam apatare (Feroing) 0,00 200 _2.00 0,00
[E fmfx Favorabila Iferier similer sieniles similar
Cusstue sustare % 10% [ o 0%
Cusstom axvtare (Buto/mp ) 19 50 0,00 0.00 Q.00
i2 U < @ oli g/ en el mr/ apa en ol oyl wpw e ol /gan/ apa’ en ol gazf apw
canalizese canalizare canslizarc Garabirare 3
Cuzntum mustare 3% [ 0% o% ()
Cuantem ajnstare (Faroamp ) 000 0.00 0,00 0,00
13 [ Detcladiere (fiomt stradal) Favorsbda samiler ¥ o Similer aferior
Cosnum austare 3% o% ~10% e 10%
Cumntum ajvstace (Buro/mp ) 0.00 23795 e 1 Ve 16,36
Towd cmracteristics fizics % 10% -10% ne 0%
Tota) anutuc camacturniici fizice {Emsosisp ) 13,50 -23.75 0,00 1536
PRET AJUSTAT ( Cwo'mp ) 214,50 21378 184,66 179 94
15 .::o,:-wahnmaummnﬂ = s A5 3 da
Cisantum 2pustere % % 0% 195 . 10%
Cuanizn 2 (Buromp ) 0,00 13,47 17,99
PRET AJUSTAT (Bursimps 214 FTER 263,13 197.94
3 tocala beuts absodols 312 38 61,1 M
|Ajustace totuls procest_absoluts (%) 21% 10% 4% 2%
Numwar de eipgdan 2 1 2 2
Agmw-mﬁmpﬂmum B
VALO AREA FRO! -roloed = - 214 o AR
VALOARE DE FIATA : . = . 2 17T0.600 lei
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Date despre tranzactii si cotatii cu terenuri in zona

s ®if i n s

Pows A me 2022 O

Teren intravilan

195 000 € /.o oeoocon

[ proMOVEAZA  (C REACTUAUZEAZA

| serscansfidcs || exsavian / msessn: nravian i Supeatars uia: 1045 mt ]
DESCRIERE '

Teren intravilan, cu o suprafata Ge (044,83 MP, situat in 2ona rezigentiala 3 Mun. Vasitk, STR. ALEXANDRU CEL
BUN, NR 4, acte lazi

Tetem:a!eodescmdereaezo.wwlafpeaceswmm\plasaneoomwcuidhpahmasicavanm.
UTILITATI PE TEREN: APA, GAZ, CURENT ELECTRIC, CANALIZARE

La momentu! semnaril unui acord intre vanzator sl cumparator, se va efectua demoiafea constructiior
existente, iar terenul se va preda fiber de sarcini.

REGIM DE INALTIME AUTORIZABIL: 5+P+2+MANSARDA RETRASA.

PRET USOR NEGOCIBIL SE ACCEPTA S1 UNELE VARIANTE.
Relatit ia nr de teleforn; 07****><62

b TR L L Yousizde €08 A Raporneara
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1930

X Stada Atexandsu cel Bun 14

X Straca Alexaodty el Bun 14
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Comparabila B-h
VANZATOR
& Avasioael
- n Al e 208

M rruie Mt e ACINS vANZALY )

i
L
- LOCALZARE
@ -, )|
s &0
i
>
:f"‘ P x
Poueat 05 trw 2032 Q?

Teren intravilan

250 € Prejul 2 negociaolt

[ PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

o |
| rersoanafizica i ‘ Suprslatafia 1426 m? |
_ S — |

.

i

| (P)eioro: Tranzactioneaza Bitcoin si aitele

DESCRIERE

Vand teren intraviian, siv. LIBERTATI, intre biocur , in suprafata de 1426 mp, intreg sau parceiabl, cu acces pe
doua taturl. Deschidere 40 mp.

. 23419642 Vrudicia 1423 5 Raponesry
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Comparabila C - hmg:/fwww.olx.niwofmalinchg'g'crc-vanarc-tcrcrl:@‘ latorie-auto-IDIPyhE htmi#15137¢6079

VANZATOR
& ludane Damian
o
SO MRS VBRI FR SLL ST aey b3
> LOCALZAR
@ Vaskil,
Veu

LA
BhEal AT

K>
ey

o 27 ma 22 : O

Inchiriere/ Vanzare Teren + spalatorie auto

205 000 € Prequl @ negociabil

[] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

| fima || Baravitan / invavian inzavien ! ] Suprarata wila: 1 371 m

r iP)€Toro Te gandosti sa cumperi Crypto? ]

DESCRIERE

Vand teten intravian (+ Spalatone auto} in Supraraia totais de 1371 mp, in Vasiui, strads Scuiptor Constantin
Popovici Nr.12 {intrare Poligonul atta).
Terenul beneficiaza te toate utingie

* Posibilitate de Inchiriere a @renuiul, 1500€ /una.

I 25283E353 Vaualean 146 M Eaponiears
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XCEQ13004 7i515=298844 1 & listing= 1& pagina=lisia

Teren semicentral in Oras Vasiui

& Specificatii

v

~

"

-
‘

784 mp

constructii
Intravilan
Nu

Nu

im

UTILITAT) ALTE DETALII ZONA

ALTE CARACTERISTIC!

~
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Raport evaluare ~ Proprietate teren intravilan curs - constructi

Documentele de proprietate, cadastru
ROMANIA ;
JUDETUL VASLUI .;gg‘,; &
MUNICIPIUL VASLUI ‘ PERSATE
CONSILIUL LOCAL @ ]

HOTARAREA NR. 197
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Vaslui a unui
imobfi {teren), in suprafatd 161 mp, situat in municipiul Vasiui,
Str.C3lugsreni FN

Consiliul Locai al Municipiului Vasiui
intrunit in sedint3 ordinars,

Avand in vedere -
> referatul nr.140937/08.12.2021 al Primarului municipiutuf Vasiui,

> raportul nr.140960/08.12.2021 al biroului Patrimoniu din cadrul
aparatului de specialitate al Primarulyi
> raportul comistilor pe domenti de speciaiitate ale Consiliulul Local al
municipiului Vasiuf:
> prevederile art.354 din Ordonanta de Urgent3 a Guvernutul nr,
57/2019 privind Codu! Administrativ, cu modificarile 5! completarile
ulterioare; ; =5
> prevederile art.41, alin- (53 din Legea nr.7/1996 a Cadastrului 3]
Publicititii Imobilare cy modificarile si completirile ulterioare
coroboratd ¢y Ordinul nr.700/2014 privind aprobarea Regulamentuiui
de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru $i carte
funciara prevederile art. 888 din Leges pr.287/2000 privind Codut Civil cu
modificarile st completirile ulterioare,
in baza prevederilor art. 129 abn. (Z) lit. c) art.196 alin (1) Uit 3) st in temeiul
art, 139 alin. (3) lit. .g} din Ordonanta de Urgentd a Guvernuiui nr.57/2019, privind Codut

Administrativ, cu modificirile si completarile viterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se atestz apartenenta la domeniul privat al muricipfului Vaslui
bunuitn imobil (teren) evidentiat in Anexa hr.,parte integrantd din prezents
hotarare.

Art.2.Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza biroulyi
Patrimoniu si Serviciului Cadastru, Agricultura din cadrul aparatulul de speciatitate
al Primarulyi.

HCL 49772074 Pagins 1 6i. 2

TERNOCONT EXPERT SRI., reprezentary Vashn, mail gabrisl flipPtehnoront. ro, tel 0745003562 Pag. 34
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Art.3.Hotararea intra in vigoare conform art.198 din Ordonanta de Urgema 2
Guvernului nv,57/2019, privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare.

Céte un exemplar se va comunica:

- Institutiei Prefectutui- judeful Vaslui;
- Primarului municipiului Vastuf;

- Biroului Contabilitate;

- Biroului Patrimoniu.

VASLUI, 23.12.2021

Presedinte de sedinté, Contrasemneaza,
Consilier, Secretar,
Ec. Chirica Dragos - Andrel Jrs. Eduard Lacatusu
AN -
A Ve » ~?
et T
HCL 157202 Pagind 2din 2
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Anexa 1 laH.C.L. nr. 197/23.12,2021

Tabel cuprinzand datele de identificare aie imobilului apartinand municipiului Vaslui,
ce se atesta in domeniul privat al municipiului Vaslui

Nr.  Denumire T ‘ 2

:“' : ::;’2" ' Suprofatd Adresa Observatis
i Suprafai’ totals =161 &
o Teren Str_Calugdrent, FN, T-
o1 ; mp 127.P3711 Anexa 1.1,
Vaslui -23.12.2021
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, Secretar,
Ec. Chirica Dragos - Andre} Jrs. Eduard Licstusu
A 2~
Lo N
R &
TEHNOCONT EXPERT SRL, reprezersars Vastu, manl gabrieL llieinasont o 7oL 0743 503 2a7
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Raport evaluare - Proprigtate teren intravilan cury - constructii

ANEXA 1.1.LAHCL NR_£3¥ 123 . 122021
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Secretar
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ANEXA nr.2 la H.C.L. nr.172 din 06.10.2022
ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL

LISTA
cu elementele terenului intravilan situat in municipiul Vaslui,
propus pentru vinzare directa:

Valoareala 1

Amplasamnetul terenului Suprafata | Pretul de vanzare | FEuro la data
propus pentru vanzare prin terenului directa evaluarii |
licitatie public (mp) (lei) (31.05.2022) — |

(lei/1Euro)

Judetul Vaslui, Municipiul
Vaslui, strada Calugireni 161,00 170600,00 4,9438
nr.FN

NOTA:
Cumpiritorul va suporta toate cheltuielile vanzarii terenului (intabulare imobil —
teren, raport de evaluare, cheltuieli notariale, etc.)

Presedinte de sedinta,
Consilier, Bohotineanu
Vergj

haela




Anexanr 3la HCL 172 din 06.10.202.

PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa 1.35 I regulament
SCARA 1:200 :
Nr. Cudastal Suprafafa mésuratd a mobiului (m p.) Adresa rrobiub
85473 161 intraviian Mun. Vasks, str. Calugarcai FN, T-127, P-37/1, Jud. Vasks
Nr. Castea Funciard Unitatca Administrativ Teriworiah (UAT)
VASLUI
57 .

A. Date réferitoare la teren

Nr. Categoria de e
Parcela|  folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
] cC 161 Teren partial imprejmuit pe latura de Nord cu gard de sarma, cu gard de
' beton pe latura de Fst iar pe restul laturilor neimprejmuit
Total | 161 I
B. Date referitoare Ia constructii
Cod . Suprafala construita 4
Constr. i la sol (mp) Mentiuni
Total | |

Suprafata totald miisurati a imobilului = 161 mp
Suprafata din act = 161 mp

Executant SC Euroest Urban Planning SRL
PIA CLASA 11 - RO-B-J 1534
Confirm execwares mésurStorilor la tecea, corectitudinea
intocmirii documentagiei cadastralo 5i caresponndenta acestein cu
realitates &in teren
Sempitur 51 gampila

Data: 06.12.2021
BURLACU BURLACU OVIDIU-PAUL
OVIDIU-PAUL

Inspector
Confirm introduoceres imobilului in baza de date inTegratl st atribures
numirul cadastral
Semndture i parafa
Data
Sampila BCP]

Semnat digital de Bogdan Rac u
ACOVEANU 1,12 2022.07.07 09:0008 ~.03#M
Contrasemneaza

r

QCPI Vaslui, B, VS, 0028
‘ Presednte sedinta

2022.07.06 11:18:23 +03"
Bohotineanu Mi ginia

Jrs_Eduard Lacatusu






anexa 4.1 HCL 172 DIN 06.10.2022

PLAN DE SITUATIE

SC 1:500
Imobil str.Calugareni nr.37

Brut Mihai

Brut Cristion

LEGENDA

| . —— NCB0737 - proprietate Mororu Catalin
2 . —— NCB5473 - proprietate propuso spre vanzare

Contrasemneaza
Secretar
Eduard Lacatusu

Presedinte sedinta
Bohotineanu Mihaela Vergin;




